EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BOR M Es SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, dament convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
DES SERVICES LES MIMOSAS.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022,

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Francois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI 4 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/GF/VA/MH/PI - N°2022/11/229 - OBJET : AUTORISATION DE SIGNATURE D’UNE CONVENTION
D’INTERVENTION FONCIERE AVEC LA SAFER PACA

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire rappelle a 'assemblée que la Collectivité avait délibéré le 26 mars 2007 pour conclure avec
la SAFER PACA une convention d’intervention fonciére sur les ventes de terrains classés en zone agricole et
naturelle au POS puis au PLU.

Il précise que cette convention permet de définir les modalités de mise en ceuvre par la SAFER d’'une veille
fonciére opérationnelle ainsi qu’'une intervention éventuelle par exercice du droit de préemption.

Il expose qu'avec des nouveaux processus de transmission d’information et de représentation cartographique
(portail VIGIFONCIER), la SAFER propose un nouveau modéle de convention.

Il annonce que le codt annuel de la veille fonciére sera de 715 € HT pour la surveillance classique de Type 1
(analyse succincte du marché foncier a partir de la base de données des DIA).

Dans ce contexte préalablement défini, il vous est proposé :

1° / De vous prononcer sur les termes de cette convention.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/229 (suite)

2° | D'autoriser Monsieur le Maire a signer ladite convention d'intervention fonciére pour une durée partant du
1¢" janvier 2023 jusqu’au 31 décembre 2025.

Le Conseil Municipal ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibére,
APPROUVE la convention annexée & la présente délibération,

AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention avec la Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement
Rural (SAFER) PACA

VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire 'objet
d’un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois a compter de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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MAIRIE DE BORWIES
LES MIMOSAS

12 SEP, 2022

Ne
COURRIER A
DIRECTION GENERAI £ DIESR é}c'/REJICES

CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE

(CIF)

Entre

La COMMUNE DE BORMES-LES-MIMOSAS dénommée ci-aprés la commune et représentée par Monsieur le Maire
Frangois ARIZzZI, dGment habilité par délibération du Conseil ..............
endate du ..o

D’une part,

Et

Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural Provence Alpes Céte-d'Azur, Société Anonyme au
capital de 2380 302,00 €, inscrite au Registre du Commerce de MANOSQUE sous le numéro 707350 112 B.
représentée par son Directeur Général Délégué, Max LEFEVRE, et désignée ci-aprés par le sigle "SAFER",

D’autre part,
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PREAMBULE

Considérant que :

Les SAFER ont été investies, dés leur constitution, en 1960, d'une véritable mission d'intérét général qui
s’apparente a la gestion d'un service public.

Les SAFER ont, en effet, été reconnues par le Conseil d'Etat comme un organisme chargé, sous le controle de
I'administration, de la « gestion d'un service public » administratif en vue de I'amélioration des structures agricoles
(V. parmi d’'autres : 20 novembre 1995, Borel, n° 147026, aux Tables p. 795) et par |a Cour de cassation comme un
organisme a qui |'Etat a confié une « mission d'intérét public » (V. notamment : 21 novembre 1985, n® 84-93133,
Bull. 1985, n° 370) ou « une mission d’intérét général » (V. Cass. 3° Civ., 3 avril 2014, n°14-40008, a publier au
bulletin).

Les SAFER sont des organismes d'intervention sur le marché foncier rural dont les missions sont d’ceuvrer a la
protection des espaces agricoles, naturels et forestiers, de favoriser l'installation, le maintien et |a consolidation
d'exploitations agricoles ou forestieres ; de concourir a la diversité des paysages, a la protection des ressources
naturelles et au maintien dela diversité biologique ; de contribuer au développement durable des territoires ruraux
: d'assurer la transparence du marché foncier rural et de communiquer aux services de I'Etat les informations
qu'elles détiennent sur I'évolution des prix et I'ampleur des changements de destination des terres agricoles (V.
art. L. 141-1 du Code rural et de la péche maritime).

La SAFER est titulaire d’un droit de préemption sur les ventes de fonds agricoles ou de terrains 3 vocation agricole,
ainsi que sur les espaces présentant un enjeu pour la protection de I'environnement et des paysages. A ce titre,
elle recoit 'ensemble des DIA (déclarations d'intention daliéner) lors de la mise en vente de biens fonciers et elle
est en mesure de transmettre, 3 la collectivité dés réception, des éléments de ces DIA, éventuellement d’intervenir
par exercice de son droit de préemption, au prix ou avec contre-proposition de prix et de procéder a une analyse
détaillée du marché foncier. Elle réalise aussi et surtout, dans le cadre de ces activités classiques des opérations a

Vamiable.

La SAFER transmet par ailleurs trimestriellement aux communes les DIA (Code Rural art. L 143-7-2 et article L. 141-
5, circulaire DGFAR/SDEA/C2007-5008 du 13 février 2007). Cette transmission a posteriori favorise la connaissance
par la commune de I'activité fonciére sur son territoire, mais ne lui permet pas de solliciter I'intervention de la
SAFER en vue de I'exercice de son droit de préemption.

L'article D.141-2 du Code Rural stipule que les SAFER peuvent étre chargées par les collectivités territoriales ou les
établissements publics qui leur sont rattachés et pour leur compte notamment des missions :

- de négociation de transactions immobilieres portant sur les immeubles mentionnés a Yarticle L.141-1 (biens
ruraux, terres, exploitations agricoles ou forestiéres) ;

- degestiondu patrimoine foncier agricole de ces personnes morales ;

- derecherche etla communication d’informations relatives au marché foncier ;

. d’aide 3 la mise en ceuvre et au suivi des politiques fonciéres en zone rurale.

Ainsi, la SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur, opérateur foncier de I'espace rural et périurbain, intervient pour le
compte de collectivités territoriales par le biais de conventions, avec pour objectif d'aider les collectivités a
concrétiser leurs projets de développement par 13 maitrise fonciére des terrains concernés par des
problématiques : agricoles, d'installations, de transmission, de restructuration, d’aménagements.

Ses missions de service public amenent a privilégier la concertation et la négociation avec les acteurs du territoire,
de maniére a prendre en considération les intéréts parfois contradictoires et a compenser autant que possible les
préjudices subis. Ainsi, les prélévements fonciers occasionnés sur I'espace productif agricole par des projets de
développement urbain, quels qu'ils soient (économie, habitat, infrastructure), nécessitentune juste compensation,
qu’elle soit financiére ou sous forme d’échange de terrains. LEtat, au travers de la tutelle qu'il exerce sur les SAFER,
mais également dans I'application des lois, est vigilant sur ces principes.

La SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur, opérateur foncier de l'espace rural et périurbain, dispose ainsi de
compétences, d’outils et de moyens aptes a accompagner la politique fonciére des communes :

. Dans le cadre de son activité courante de transmission de biens immobiliers ruraux au profit de porteurs

Accusé de réception en pdec?rojets publics ou privés. Les rétrocessions mises en ceuvre par la SAFER pourront ainsi étre assorties
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d’un cahier des charges élaboré par la SAFER, précisant les conditions particuliéres a respecter, en
cohérence avec la politique fonciére et de développement des territoires communaux et
intercommunaux ;

- Par la mise en ceuvre d’actions fonciéres réalisées a la demande et pour le compte des communes et/ou
EPCI;

- Par la surveillance du marché foncier et la mise en mise place d’un dispositif de veille fonciére
opérationnelle.

Considérant que :

La commune a le souci de maintenir et de conforter I'agriculture sur son territoire et de protéger son
environnement et les paysages ruraux et de maintenir un prix de vente compatible avec une activité agricole et
forestiére.

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention constitue un cadre général entre la commune et la SAFER. Elle a pour objet de définir les
modalités de mise en ceuvre du service que la SAFER peut apporter, a partir de sa connaissance du marché foncier :

- Veille fonciére opérationnelle ;

- Mise en place d’un portail cartographique pour visualiser les DIA transmises {VIGIFONCIER) ;

- Expertise contextualisée des DIA diffusées ;

- Intervention par exercice du droit de préemption, ou étude de faisabilité pour que soit mise en place
une procédure d’intervention a 'amiable ;

- Bilan annuel chiffré des volumes de DIA transmises.

Les sources de données dont dispose la SAFER permettent d’avoir une lecture d’une partie des enjeux fonciers a
I'ceuvre sur les territoires et d’orienter les politiques fonciéres, leurs stratégies plus ou moins volontaristes.

Ce sont ces aspects d’ingénierie, de méthode et de diffusion des sources de données, ainsi que leur condition
d’acces et d’utilisation, que nous allons détailler dans la présente convention.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211229-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022

documentd - maj 12 Mal 2022

3



Cv 83220008 01

Trovence-Alpes-Cole d'Azur

ARTICLE 2 — PERIMETRE D’INTERVENTION

L'intervention de la SAFER s'exercera sur I'ensemble du territoire de la commune, sur lequel la SAFER dispose du
droit de préemption.

i\safer

La SAFER peut également intervenir, dans I'assistance et la mise en ceuvre d’un droit de préemption dont la
commune est titulaire : fe Droit de Préemption Urbain issu des Articles L.210-1, L. 211-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, comme par exemple sur les périmétres rapprochés de protection de captage.

ARTICLE 3 — LES MOYENS ET LES OUTILS DE LA SAFER MIS A DISPOSITION

Le présent ARTICLE a pour objet de définir les modalités de mise en ceuvre du service que la SAFER peut apporter
a la collectivité :

- Le premier niveau de mise en ceuvre d’une stratégie fonciére est la connaissance des transactions ou
projets de transactions qui s’opérent sur un territoire. Lutilisation du portail cartographique
VIGIFONCIER ;

- Lamise en place d'une procédure d’intervention a I'amiable ou par exercice du droit de préemption de
la SAFER.

ARTICLE 3.1 : La veille fonciére opérationnelle (suivi et surveillance du marché foncier)

La SAFER est destinataire de toutes les Déclarations d’Intention d’Aliéner (DIA) de biens ayant, au moment de la
vente, en tout ou partie, une vocation agricole, potentielle ou réelle. L’obligation de notification s’exerce dés le
premier métre carré en zones A et N des PLU, a partir de 2 500 m? en zones U et AU. La SAFER adressera
quotidiennement ces DIA par mail aux communes et a I’'EPCI.

Au méme titre que les DIA urbaines regues par les collectivités ayant instauré un droit de préemption urbain, les
DIA transmises par la SAFER peuvent faire I'objet d’une demande de préemption dans les conditions définies a
I'article L.143-1 du Code Rural (Cf. Article 3.2 : Modalités d’acquisition par préemption, page 6).

3.1.1 Surveillance

Pour la mise en ceuvre du droit de préemption de la SAFER, la commune pourra demander 3 la SAFER que soit mise
en place :

- Unesurveillance classique (Type 1) et globale a I'échelle du périmétre communal ;
- Une surveillance spécifique (Type 2) d’un certain nombre de parcelles présentant soit un enjeu agricole,
soit un enjeu environnemental. Ce périmetre devra étre fourni par la collectivité au format SIG.

Les 2 dispositifs d’alerte sont envisageables, en méme temps. Et la SAFER peut méme orienter les alertes vers des
personnes ressources différentes.

3.1.2 Information de la commune

La SAFER informe la commune de toutes les transactions dont elle est notifiée, par voie postale ou électronique,
dés qu’elle en a connaissance.

Il est rappelé que ces notifications ne doivent pas étre affichées en mairie car elles contiennent des données
confidentielles.

La veille fonciere inclut également les appels de candidature correspondant aux biens que la SAFER maitrise a

F'amiabte: tacottectivité peutdoncseporter candidate auprés de la SAFER, soit sur la totalité du bien, soit sur partie
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3.1.3 Délai de réponse de la commune

La commune s’engage dans un délai maximum de 7 jours, a alerter la SAFER sur toute transaction entrant dans le
cadre des objectifs fixés dans le préambule de la présente convention et ce par simple appel téléphonique doublé
d’un fax, courrier postal ou électronique en ses bureaux départementaux.

3.1.4 Personnes ressources

Des personnes ressources doivent &tre désignées par la commune. La liste des référents Administratifs et Elus
pourra étre enrichie en annexe 2.

Surveillance Type 1:

Référent Administratif Référent Elu
Nom : Nom :
Tél. : Tél. :
Email : Email :

Référent Administratif Référent Elu
Nom : Nom :
Tél. : Tél. :
Email : Email :

Surveillance Type 2 :

Référent Administratif Référent Elu
Nom : Nom :
Tél. : Tél. :
Email : Email :

3.1.5 Le portail VIGIFONCIER

La veille fonciére devient réellement opérationnelle dés lors qu’une spatialisation des parcelles est réalisée pour
visualiser rapidement leur intérét (par rapport a un zonage environnemental, un zonage PLU )

La SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur a donc développé le site internet « VIGIFONCIER +» (https://geo-
paca.VIGIFONCIER.fr/VIGIFONCIER ) comportant une interface cartographique qui permet de visualiser en méme
temps la composition du bien et sa localisation a 'échelle cadastrale.

La SAFER peut intégrer dans cet outil, & la demande de la collectivité, les couches d’informations dont elle dispose
sous forme numérique (zonages POS/PLU notamment) et les périmétres qu’elle souhaite suivre au travers de cette
veille fonciére.

Une note détaillant les modalités techniques d’accés au portail VIGIFONCIER est annexée en fin de document.

Accusé de réception en préfecture
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ARTICLE 3.2 : Les modalités d’acquisition

3.2.1 l’acquisition par préemption

La SAFER informe la commune de toutes les
transactions dont elle est notifiée, par voie postale ou
électronique, dés qu’elle en a connaissance.

Il est rappelé que ces notifications ne doivent pas étre
affichées en mairie car elles contiennent des données
confidentielles.

La commune s’engage dans un délai maximum de
7 jours, a alerter la SAFER sur toute transaction entrant
dans le cadre des objectifs fixés dans le préambule de
la CIF et ce par simple appel téléphonique doublé d’un
courrier postal ou électronique en ses bureaux
départementaux.

La collectivité peut ainsi saisir la SAFER afin que cette
derniere réalise I'enquéte d'usage.

La commune pourra demander l'intervention de la
SAFER dans le but d’acquérir le bien concerné pour un
motif agricole ou environnemental, et/ou de réviser le
prix.

La SAFER interviendra par exercice de son droit de
préemption, dans le respect des dispositions de
I"article L 143-1 et suivants du Code Rural et, le cas
échéant, par exercice du droit de préemption avec
contre-proposition de prix. Dans ce cas, et pour couvrir
le risque des conséquences d'un éventuel contentieux,
la collectivité, s'engagera a acquérir au prix qui sera
fixé éventuellement par le Tribunal, augmenté des
frais SAFER. Mais dans le cadre d’une CIF ce risque est
couvert par le Conseil Régional.

La préemption avec contre-proposition de prix
représentant un risque financier pour la commune,
I'EPCI, et/ou une des communes membres, un accord
sur la mise en ceuvre du dispositif d’aide financiére
peut étre sollicité auprés du Conseil Régional dans le
cadre de la Convention entre la SAFER et la Région
Provence Alpes Cote d’Azur (Délibération n°16-832).

Une concertation entre la commune, la SAFER et le
« délégué local structures » sera assurée pour chaque
opération.

La commune confirmera ensuite, par voie postale ou
électronique, sa volonté de voir intervenir la SAFER et
fournira, in fine, une délibération du Conseil Municipal
ou du Conseil Communautaire.

La SAFER, avant d’exercer son droit de préemption,
adressera a la commune, pour validation de son
intervention, une fiche navette décrivant le bien et les
conditions de sa vente. Elle proposera a la commune
la signature d’un « protocole de candidature effective

et de garantie financiéere » ou d’une « promesse

083-218300192-20221123-202211229-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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La procédure :

Information notariale sur un projet de vente

Information du maitre d'ouvrage
de la commune et du correspondant local

Demande de préemption

Enquéte focale d'opportunité
Préemptabilité, expertise du bien, avis local sur le projet

Instruction du dossier aupres des CDG : DGFIP et DRAAF
DREAL (si préemption au motif environnemental)

Accord préalable des représentants de |'Etat
(Finance, agriculture, environnement)

Décision de préemption : Président ou Directeur
par délégation du conseil d'administration

Préemption auprés du notaire

Notification vendeur et
acquéreur évincé

Acquisition

Procédure de rétrocession (voir amiable)

d’intention signée du maire définissant les conditions
de I'acquisition projetée.

Il est précisé que les interventions de la SAFER, tant en
ce qui concerne les acquisitions par préemption que
les rétrocessions qui en découlent, sont soumises a
l'avis préalable et favorable des Commissaires du
Gouvernement.
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3.2.2 L’acquisition par voie amiable

La commune pourra solliciter la SAFER afin d’acquérir a
I'amiable un ou des immeubles dans un objectif de
préservation de I'espace agricole, naturel et forestier, de
protection de I’environnement ou de développement
durable du territoire rural {conformément aux
dispositions de I'article L141-1 du Code Rural et de la
Péche Maritime) selon les modalités tarifaires décrétées
a I'Article 5.

Celles-ci peuvent intervenir soit ponctuellement
relayant I'information d’un bien a la vente que la SAFER
pourrait maitriser dans le cadre de son activité courante,
soit a lissue d’une prospection plus systématique
demandée par la commune, I'EPCI, et/ou une des
communes membres.

Les acquisitions amiables d’un montant supérieur a
120 000 € ainsi que les rétrocessions qui en découlent,
sont soumises & l'avis préalable et favorable des
Commissaires du Gouvernement.

3.2.3 Les modalités de rétrocession

Aprés exercice du droit de préemption d’un bien par la
SAFER ou dans le cadre d’une procédure d’acquisition
amiable, celle-ci réalisera la publicité légale d'appel de
candidature.

L'ensemble des candidatures a la rétrocession sera
présenté au Comité Technique Départemental de la
SAFER pour avis.

Les parcelles acquises par la SAFER, a la demande
expresse de la commune, de I'EPCI, et/ou d’une des
communes membres, pourront étre rétrocédées au
bénéfice d’agriculteurs exploitants avec le concours
éventuel d’un apporteur de capitaux bailleur ou a la
collectivité dans le cadre d’'un objectif agricole ou
environnemental, si le bien a été acquis suite a une
préemption. Dans le cadre d’une acquisition amiable,
I'objectif peut étre étendu a des projets de
développement local {Article L.111-2 du Code Rural et
de la Péche Maritime).

La commune s’engage a racheter les parcelles et a
concéder, dans le cadre d’un cahier des charges, des
baux conformes aux dispositions légales aux exploitants
agréés par la SAFER dans un délai maximum d’un an. A
cet effet, la SAFER proposera un modéle de bail a La
commune. Dans le <cas d'une préemption
environnementale, la SAFER proposera a la commune,
un cahier des charges spécifiques en vue d'une
protection a mettre en ceuvre.
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La procédure

Information sur un bien a la vente
Expertise et négociation avec le propriétaire

Appel a candidatures publicité [égale Entretien et
formalisation des dossiers des candidats

15 Jours

Instruction du dossier auprés des CDG : DGFIP et
DRAAF pour les biens supérieurs a 120 000 €

Accord préalable des représentants de I'Etat
(Finance, agriculture) pour les biens supérieurs a 120 000 €

Décision du Président ou Directeur
par délégation du conseil d'administration

Ventes par acte notarié

La procédure

Appel a candidatures publicité légale
Entretien et formalisation des dossiers des candidats

Recueil et instruction de toutes les demandes

Etude de toutes les propositions d’aménagement et
de répartition entre les candidats

Si nécessaire, consultation locale a Finitiative de la
SAFER (notamment en cas de concurrence de projets
aericoles

Avis du Comité Technique Départemental

Accord des représentants de I'Etat
(CDG : Finance, agriculture)

Décision du Président ou Directeur
par délégation du conseil d'administration

Ventes par acte notarié

Rétrocession {acte Info légale :

notarié ou de ~ -mairie

substitution -Cand.ldat's non.retenus
-Si préemption :
Acquéreur évincé
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ARTICLE 4 — BILAN DU MARCHE

Analyse de Niveau 1

La SAFER fournira a la commune, a partir de la base de données des DIA et des opérations SAFER, une analyse
succincte du marché foncier. Cette analyse sera produite et transmise chaque année le premier semestre de
I'année suivante. Cette note reprendra les volumes mouvementés, (Nombre, Surfaces et valeurs), et la structure
du marché, avec 10 ans d'antériorité.

Analyse de Niveau 2

Un bilan plus complet pourra étre produit sur commande. Ce bilan présente dans le détail la ventilation des
opérations qui composent le marché foncier rural, il permet de distinguer les volumes de DIA (Nombre, Surface et
valeurs), les interventions de la SAFER (Nombre, Surface et valeurs), la nature de ces interventions {Amiables,
Préemptions, Préemption en révision de prix), le positionnement des acteurs sur les marchés (Agriculteurs, non-
agriculteurs, collectivités...) etc.

Analyse de Niveau 3

Sur commande également, la commune pourra demander une analyse détaillée de ces éléments de marché. La
SAFER travaille avec la Chambre d’Agriculture pour réaliser des diagnostics agricoles et fonciers complets, qui sont
des porter-a-connaissance essentiels et préalables aux études d’impact, aux réflexions accompagnant les révisions
de PLU, aux pré-études d’aménagement, ...

L'envoi trimestriel des DIA effectué par la SAFER a chaque commune, rappelé en préambule de la présente
convention (conformément aux articles L 143-7-2 et L 141-5 du Code Rural, et en application de la circulaire
DGFAR/SDEA/C2007-5008 du 13 février 2007 précisant les modalités de transmission par les SAFER aux mairies de
déclarations d’intention d’aliéner portant sur des biens situés sur le territoire de leur commune) ne doit pas étre
confondu avec I'envoi quasiment simultané des DIA a la Commune et/ou I'EPCI qui est 'une des conditions sine
qua non de la Convention d’Intervention Fonciére (CIF).

ARTICLE 5 — ELEMENTS FINANCIERS

ARTICLE 5.1 : La veille fonciére opérationnelle

Le colit annuel de la veille fonciére sera de 715 € HT.

Cette partie est facturée forfaitairement en fonction de la moyenne des notifications recues par la SAFER au cours
des trois années antérieures a la signature de la présente convention selon le caicul suivant :
Nombre moyen annuel des DIA regues sur le territoire X colt unitaire.

Le colit unitaire s’élévera a 20 € HT pour un envoi simple {commune seule) et 3 22 € HT pour un double envoi (EPCI
+ commune).

Afin d’évaluer la base du forfait de la veille fonciére la SAFER considére, dans le calcul des volumes de marché
transmis, qu’il convient de soustraire

- Pour la/les communes dotées d’un PLU : Les DIA dont la totalité du parcellaire rattaché avec bati est en
zone U, ou AU ;

- Pour la/les communes dotées d’une carte communale : Les DIA dont |a totalité du parcellaire rattaché
est en zone constructible ;

o La SAFER pourra effectuer ce travail de « soustraction » dés lors qu’elle disposera du PLU ou de
la carte communale de la commune.

- Pour la/les Communes soumises au RNU, ou lorsqu’elles ne disposent pas de PLU numérisés : Les
opérations baties vendues avec moins de 25 ares.

o Ces opérations sont typiques du marché immobilier et non représentatives des opérations qui
constituent le coeur d’intervention de la SAFER.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211229-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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Ce principe de tarification sera appliqué pour Ia surveillance classique de Type 1, qui couvre I'ensemble du
périmeétre administratif de la collectivité. Si |a collectivité opte uniquement pour une surveillance spécifique de
Type 2, alors le forfait sera déterminé en fonction du volume de notifications enregistrées a I'intérieur du périmétre
et selon les conditions précisées ci-dessus,

Si la collectivité opte pour un niveau de surveillance ciblg, spécifique de Type 2, en plus de Ia surveillance de Type
1, alors la SAFER facturera un forfait annuel supplémentaire de 300 €HT.

L’accés a VIGIFONCIER est gratuit. La délivrance de cet accés comprend :

- Création des comptes d'accés et fourniture des modalités de connexion ay site Internet cartographique
VIGIFONCIER (chemin d’accés — identifiant — mot de passe) ;

- Réalisation d’une formation a I'utilisation de VIGIFONCIER dans les locaux de Ia Commune et/ou de
'EPCI ;

- Abonnement au site pendant toute la durée de I3 CIF.

La premiére année, la somme due est calculée sur la période allant du premier jour du mois suivant la signature
de cette convention ay 31 décembre de I'année considérée, chaque mois correspondant a 1/12éme de la base
forfaitaire annuelle.

Au cours du premier trimestre de chaque année, Ia SAFER adresse 2 la Collectivité une facture pour I'année en
cours.

ARTICLES5.2 : La rémunération sur les opérations réalisées

5.2.1 Rémunération de Ja SAFER en cas de retrait de vente suite G une préemption avec contre-proposition
de prix

dossier de 500 € HT.

5.2.2 Prix de rétrocession correspondant aux acquisitions a l'amiable ou par exercice du droit de préemption

Prix de rétrocession hors taxe incluant la rémunération de la SAFER :

Prix d'acquisition par la SAFER approuvé par les CDG + frais réels d'acte
notarié d'acquisition SAFER + autres frais éventuels justifiés +
rémunération SAFER égale 3 8% du prix d'acquisition avec un
minimum de 500 € + frais de portage éventuels

Pour les acquisitions par la SAFER
inférieures 3 250 000 €

Prix d'acquisition par la SAFER approuvé parles CDG + frais réels d'acte
notarié d'acquisition SAFER + autres frais éventuels justifiés +
rémunération SAFER égale & 7% du prix d'acquisition + frais de portage
éventuels

Pour les acquisitions par la SAFER de
250 000 € 3 500 000 €

Prix d'acquisition par la SAFER approuvé par les CDG + frais réels d'acte
notarié d'acquisition SAFER + autres frais éventuels Justifiés +
rémunération SAFER égale 36% du prix d'acquisition + frais de portage
éventuels

Pour les acquisitions par la SAFER de
500 000 € a 750 000 €

Prix d'acquisition par la SAFER approuvé par les CDG + frais réels d'acte
notarié d'acquisition SAFER + autres frais éventuels Justifiés +
rémunération SAFER égale a 5% du prix d'acquisition + frais de portage
éventuels

Pour les acquisitions par la SAFER de
750 000 € a 1 000 000 €

Prix d'acquisition par la SAFER approuvé par les CDG + frais réels d'acte
notarié d'acquisition SAFER + autres frais éventuels justifiés +
rémunération SAFER égale 3 4% du prix d'acquisition + frais de portage
éventuels

>1000000 €

A Famiable, la SAFER se laisse la possibilité de réaliser, chaque fois que les déiais le permettront, la vente sous
forme d’acte de substitution afin de diminuer les frais d’actes.

é de réception en préfecture
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= 2 Z e 251 dotument3 - may 12 Mai 2022
Date de télétransmission : 22 102
Date de réception préfecture : .




CV 83 22 0008 01

i\safer

Provence-Alpes-Cote d'Azur

Frais de portage :
Les frais de portage s’appliguent sur le prix d’acquisition. Ils comprennent

. Les frais financiers au taux que la SAFER a négocié avec sa panque, soit le taux EURIBOR 3 mois + 0.5%
I'an HT ;

- Les frais de gestion évalués 2 1.5% 'an HT (impdts fonciers, cotisations diverses : eau, MSA,
écoulement).

Les frais de portage sont calculés pour la période allant du jour du paiement des acquisitions par la SAFER des biens
mis en réserve au titre de la présente convention jusqu’au jour des paiements offectifs, soit lors de |a rétrocession.
ils seront décomptés en jours calendaires. Une convention de portage par opération devra intervenir entre 1a
SAFER la commune, ou VEPCI, et/ou la commune membre concernée.

1| est expressément convenu que la communeé ou V'EPCI, et/ou la commune membre mettra en place, pour le
paiement du prix de rétrocession, la procédure dite rapide, sur certificat du notaire, et conforme aux décrets n°
55-604 du 20/05/1955 et n° 88-74 du 21/01/1988.

ARTICLE 5.3 : Les bilans de marché

Analyse de Niveau 1. Elle est transmise annuellement et gratuitement.
Analyse de Niveau 2. Elle est transmise sur commande et elle est payante : 300 € HT.

Analyse de Niveau 3. Elle est produite dans le cadre d’une réflexion plus large que 1a veille fonciére, son colitesta
évaluer en fonction notamment du périmetre &tudié : zonage particulier, commune, EPCL...

ARTICLE 6 — DISPOSITION DIVERSES

ARTICLE 6.1 : Durée dela convention

La présente convention prendra effet le 1er janvier 2023 et aura une date de finau 31 décembre 2025.

ARTICLE 6.2 : Avenant

La présente convention peut étre modifiée par voie d’avenant en cas de changement des conditions techniques
ou administratives de réalisation de ses missions par I'un des partenaires. ’avenant doit étre signé des deux
parties.

ARTICLE 6.3 : Résiliation

Résiliation sans faute :

Les parties se réservent le droit de mettre fin de plein droit ala présente convention a tout moment pour un motif

jégitime sans que cette résiliation n’ouvre droit 3 I'indemnisation de Vautre partenaire.

La présente convention prendra fin dans un délai minimum d’un mois calendaire 3 compter de la date d’envoi
d’une lettre recommandée avec avis de réception notifiant la date de résiliation et son motif.

Résiliation pour faute :

En cas de manquement par I'une des parties a ses obligations en vertu de la présente convention, non réparé dans
un délai de huit jours 3 compter de l'envoi d'une lettre recommandée avec avis de réception notifiant le
manquement en cause, 'autre partie pourra prononcer de plein droit la résiliationde la convention, sans préjudice
de tous dommages et intéréts auxquels il pourra prétendre au regard de ce manguement.

Accusé de réception en pré
préfecture
([))83-21 8300192-20221123-202211229-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
ate de réception préfecture : 25/11/2022
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ARTICLE 6.4 : Réglements et litiges

La présente convention est régie par Ia loj francaise.

En cas de contestation relative 3 I'interprétation oy I'exécution de Ia convention, les parties s’engagent 3 se
réncontrer en vue de rechercher une solution amjable.

A cet effet, la partie demanderesse adresse a lautre partie, par lettre recommandée avec avis de réception, une
notification précisant :

- laréférence de |a convention (titre et date de signature) ;
- l'objet de la contestation ;
- laproposition d’une rencontre en vue de régler 3 Famiable le litige.

A défaut d’accord a V'issue d’un délai de deux mois 3 compter de la notification susvisée, chacune des parties peut
saisir la juridiction compétente en vue du reglement judiciaire.

ARTICLE 6.5 : Mode de paiement

Les réglements seront effectués par virement au compte bancaire de la SAFER :

PROVENCE COTE D AZUR 29/09/2011
C.A. MANOSQUE ENTREPRISE 00538
Tel. 0811010550 Fax. 0492709498

Intitulé du Compte :SAFER PROVENCE ALPES
COTE AZUR
ROUTE DE LA DURANCE

BP 116
04100 MANOSQUE

DOMICILIATION
Code établissement Code guichet  Numéro de compte  Clé RIB
19106 00841 03491889000 67

IBAN (International Bank Account Number)
FR76 1910 6008 4103 4918 8900 067

Code BIC (Bank Identification Code) - Code swift:
AGRIFRPP891

Fait & B T R SN

Pour la commune Pour la SAFER

Frangois ARIZZ| Max LEFEVRE

Le Maire Le Directeur

é de réception en préfecture
éggfj281683001 92?20_221 123-202211 22229-DE
Date de télétransmission : 25/1 21 5//2101 2 o0
Date de réception préfecture : -
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Annexes

Annexe 1: ACCES A VIGIFONCIER MODALITES TECHNIQUES ET CONDITIONS D’UTILISATION

COMPTE SUR LE SITE INTERNET VIGIFONCIER [https://paca.VlGIFONCIER.fr]
La SAFER procéde dés I'entrée en vigueur de la Convention ' Intervention Fonciére (CIF) a V'activation d’un ou de
plusieurs compte(s) surle site Internet https://geo-paca.V|G|FONCIER.fr/VIGlFONCIER, permettant 3 la collectivité
et/ou V'EPC d’accéder aux informations de veille fonciére sur le territoire correspondant 3 V'entité administrative
de la collectivité contractante.
L’acces a ce site Internet est sécurisé par un identifiant nominatif (adresse mail) et un mot de passe personnalisés
qui ne doivent &tre en aucun cas diffusés a des tiers sauf autorisation expresse de la SAFER.
Les DIA et appels de candidature sont publiés sur VIGIFONCIER au fur et 3 mesure de leur saisie, avec un délai
d’affichage de moins de 24 h correspondant 3 la synchronisation entre les serveurs informatiques (synchronisation
réalisée la nuit).
Un courriel d’alerte est envoyé automatiquement pour avertir la ou les personnes titulaire(s) d'un compte deés lors
qu’une ou plusieurs nouvelles informations sont parvenues ala SAFER.

INFORMATIONS DIFFUSEES
Les comptes VIGIFONCIER permettent d’accéder au module « Veille fonciére » qui retranscrit, sous la forme de
tableaux et d'une cartographie, les informations suivantes :

. Rubrique « Notifications » notifications des projets de vente, issues des déclarations d’intention
d'aliéner (DIA) adressées a la SAFER par les notaires ou les administrations ;
_ Rubrique « Appels 3 candidature » : appels 3 candidature émis par la SAFER.

Outre ces données, le site VIGIFONCIER comprend diverses couches d’informations spatiales : unités
administratives, fonds IGN Scan 25© et BD Ortho©, parcellaire (IGN BD parcellaires ou DGFiP PCl vecteur).
Les collectivités et/ou les EPCI peuvent fournir 3 la SAFER les données spatiales dont elles souhaiteraient disposer
sur le site (PLU numeérisé, ZAC/ZAD, périmétres de surveillance, périmétres de captage...). Uintégration de ces
données est soumise 3 'accord préalable de la SAFER afin de ne pas remettre en cause les performances de Voutil
pour I'ensemble de ses utilisateurs. Les modalités techniques de transmission de ces données seront définies en
accord avec 1a SAFER.

Accés aux Données de DVF (Demande de valeurs Fonciéres)
Depuis le mois de juillet 2011, la direction générale des Finances publiques (DGFiP) propose aux collectivités et
établissements publics locaux un nouveau service, dénommé "demande de valeurs fonciéres". Ce service permet
aux collectivités intéressées d’obtenir, 3 leur demande, des données fonciéres relevant de leur périmetre
géographique pour conduire leur politique fonciere et d’aménagement.
Les fichiers fournis par la DGFiP récapitulent, sur le périmetre concerné, les ventes immobiliéres publiées dans les
conservations des hypotheéques, complétées du descriptif des biens en provenance du cadastre, sur une période
maximale de cing ans. Pour chaque vente enregistrée, sont délivrées la nature des biens, leur adresse et leur
superficie, la date de mutation, les références de publication au fichier immobilier ainsi que 1a valeur fonciere
déclarée.
Ce nouveau service est accessible a partir du portail de la Gestion publique de la DGFiP, selon un mode opératoire
proche de celui retenu pour accéder 3 la consultation des données de I'application Hélios.
Aprés inscription aupres de la direction départementale des Finances publiques (DDFiP) dont il dépend, une
connexion sécurisée permet 3 l'utilisateur d'accéder directement au service et de renseigner son formulaire de
demande. Une fois la demande validée par la DDFiP (délai de traitement : 10 jours), I'utilisateur regoit un courriel
I'informant de la disponibilité du fichier contenant les informations demandées, fichier qu'il récupere par voie
dématérialisée en se connectant, de la méme maniere, au portail de la Gestion publique.
Les SAFER ont également accés a ce service depuis la loi ALUR (Art. 142 de la Loi n°2014-366 du 24 mars 2014
modifiant Art. L135 B du livre des procédures fiscales).
Compte tenu de la nature et de la sensibilité des données contenues dans la base de données DVF, leur exploitation
est soumise a des conditions d’utilisation trés strictes.
Si la collectivité a rempli auprés dela DDFIP référente de son territoire les conditions d’accés ala donnée, la SAFER
pourra libérer F'acces a la donnée sur la plateforme VIGIFONCIER.
La SAFER s’emploie a mettre ajour régulierement ces informations et a les documenter (sources, millésimes, etc.)

Accusé de reckioH 68 PEIE T dréditer-2-toutmoment des documents contenant ces informations et d’effectuer des requétes sur

efecture

083-21830019¢ 2ppafieaclaaiessde données (recterches de termes de comparaison sur DIA SAFER ou DVF).
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DECHARGE DE RESPONSABILITE
Les DIA ou Appels de candidatures diffusées sur le site VIGIFONCIER, module « Veille fonciére » ne sauraient étre
considérées comme une proposition de vente ou d'achat. Les informations du site Internet VIGIFONCIER Provence-
Alpes-Cote-D’azur sont non contractuelles et peuvent contenir des inexactitudes techniques, omissions ou des
erreurs typographiques que la SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur s'engage a régulariser dans les meilleurs délais
dés qu'elle en aura connaissance.
La SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur ne peut encourir aucune responsabilité du fait d'erreurs, d'inexactitudes ou
d'omissions, sur les résultats qui pourraient étre obtenus de I'usage de ces informations par la Collectivite.
PROPRIETE INTELLECTUELLE, DROITS SUR LES DONNEES ET ELEMENTS DU SITE VIGIFONCIER PACA
PROPRIETE INTELLECTUELLE DE VIGIFONCIER PACA
Le site Internet https://paca.VIGIFONCIER.fr/VIGIFONCIER est la propriété de la SAFER Provence-Alpes-Cote-D’azur.
Tous les éléments de ce site restent la propriété exclusive de la SAFER conformément au Code de la propriété
intellectuelle ou sont soumises a une licence d’utilisation ou d’exploitation qui n’est valable que pour la SAFER.
DONNEES CARTOGRAPHIQUES DE L’IGN
Les données cartographiques portant la mention © IGN intégrées dans VIGIFONCIER sont la propriété exclusive de
I'Institut Géographique National.
La licence concédée 3 la SAFER n'entraine a son profit aucun transfert de propriété de ces données. L'utilisation de
ces données est strictement limitée 3 I'usage de la Collectivité dans le respect de la présente convention. Toute
communication, méme partielle, des données a des tiers, a titre gratuit ou onéreux, sous toute forme, par tout
moyen et pour quelque motif que ce soit est soumise a l'accord expres préalable de I'IGN. Les données IGN ne
doivent pas étre extraites du produit ou utilisées sur un autre logiciel. La reproduction pour diffusion a des tiers
ou la commercialisation des sorties graphiques est interdite, sous quelque forme ou par quelque procédé que ce
soit.
DROIT D’USAGE, DE DIFFUSION ET DE REPRODUCTION DES DONNEES VIGIFONCIER
Toute représentation, reproduction ou exploitation intégrale ou partielle des informations diffusées par le site
VIGIFONCIER Provence-Alpes-Cote-D’azur, que ce soit a titre gratuit ou onéreux, faite sans le consentement dela
SAFER est interdite.
Conformément aux dispositions de la loi n° 98-536 du 1er juillet 1998 portant transposition dans le Code de la
propriété intellectuelle de la directive 96/9 CE du 11 mars 1996 concernant la protection juridique des bases de
données, la SAFER est productrice et propriétaire de tout ou partie des bases de données composant le site
Internet VIGIFONCIER.
En ce qui concerne les droits vis-a-vis de ces informations, la Commune et/ou I'EPCI s’engage :

- ane pas commercialiser ces données ;
- ane pas diffuser gratuitement ces données ;
- Aciter les sources sur I'ensemble des analyses se référant a ces données.
DONNEES A CARACTERE PERSONNEL (INFORMATIQUE ET LIBERTES)
En application de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée, relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés,

les sites du domaine VIGIFONCIER.fr font I'objet d’une inscription au registre CNIL tenu par la Fédération Nationale

des SAFER pour le compte des SAFER.
Le site Internet cartographique VIGIFONCIER comporte des données a caractere personnel. En tant que

destinataire des données, la Collectivité s’engage a :

- ne pas utiliser les documents, informations, fichiers informatiques et de maniére générale
toutes données 3 caractére personnel confiés par la SAFER a des fins autres que celles preévues
pour les besoins de I'exécution de la prestation objet du contrat ;

- ne pas communiquer et céder les données a caractére personnel a d'autres personnes, qu'il
s'agisse de personnes privées ou publiques, physiques ou morales ;

- prendre toute mesure, notamment de sécurité matérielle pour assurer la conservation et la
confidentialité des données a caractére personnel transmises ;

- effectuer toutes les démarches auprés de la Commission nationale de l'informatique et des
libertés {CNIL) afin de se garantir le droit de collecter, d'utiliser et d'exploiter les données a
caractére personnel transmises par la SAFER (voir formulaire CNIL a I'adresse suivante :
https://www.formulaires.modernisation.gouv.fr/gf/cerfa_13809.do).

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211229-DE
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Annexe 2 : LISTE DES REFERENTS COMMUNES

Surveillance Type 1:

Référent Administratif
Nom :
Tél. :
Email :

Référent Administratif
Nom :

Tél. :
Email :

Surveillance Type 2 :

Référent Administratif
Nom :
Tél. :
Email :

Référent Administratif
Nom :

Tél. :
Email :

Annexes

Nom :

Tél. :

Email :

Nom :

Tél. :

Email :

Nom :

Tél. :

Email :

Nom :

Tél. :

Email :

Référent Elu

Référent Elu

Référent Elu

Référent Elu

Annexe 3 : PERIMETRE

Le périmétre concerne la commune de :

- BORMES-LES-MIMOSAS

Accusé de réception en préfecture
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/229 - Objet : Autorisation de signature d'une convention d'intervention fonciére avec la SAFER
PACA

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211229 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211229-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 3. Domaine et patrimoine
3.6. Autres actes de gestion du domaine prive
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BOR M ES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la
présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES

DIRECTION GENERALE LES MIM
DES SERVICES ESRIROSES:

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Francois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI 4 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :
M. Philippe CRIPPA
FA/GE/ME/PI - N°2022/11/230 - OBJET : MODIFICATION DE LA DELIBERATION DU 1% JUILLET 2020

CONCERNANT L’APPROBATION DU TABLEAU DES VOIES COMMUNALES - CLASSEMENT DANS LE
DOMAINE PUBLIC

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire fait part 4 'assemblée que I'administration des voies communales reléve de la compétence
du conseil municipal et leur classement dans le domaine public, en application de I'Article L. 141-3 du Code de
la Voirie Routiere (CVR).

Il précise qu’une voie communale est une voie appartenant a la Commune, affectée a la circulation générale et
ayant fait 'objet d’un classement par délibération du conseil municipal, Article L.141-1 du Code de la Voirie
Routiére (CVR)

Il informe que leur entretien constitue une dépense obligatoire pour les communes, en application des
dispositions de I'Article L. 2321-2 du Code Général des Coilectivités Territoriales (CGCT).

Il rappelle que chaque année, la Collectivité doit actualiser et déclarer auprés des services de I'Etat, la longueur
totale de voiries communales qui permet d'ajuster la dotation globale de fonctionnement qui revient a la
Commune et dont une partie lui est proportionnelle.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/230 (suite)

Il annonce que suite & une erreur matérielle sur Ia longueur de voirie totale déclarée et des acquisitions de
parcelles modifiant la longueur de voirie de la Rue de I'Olivastre, au quartier de la Gare, il convient de modifier
la délibération du conseil municipal n° 2020//07/107 en date du 1*' juillet 2020, approuvant le tableau des voies
communales, classement dans le domaine public et les longueurs en métre linéaire.

VU la Délibération du Conseil Municipal n° 2019/12/273 en date du 19 décembre 2019, d’'approbation du tableau
des voies communales, classement dans le domaine public.

VU la Délibération du Conseil Municipal n° 2020/07/107 en date du 1¢ juillet 2020, modifiant I'approbation du
tableau des voies communales, classement dans le domaine public.

VU Tlinventaire de la voirie communale annexé a la présente délibération.

CONSIDERANT que les travaux réalisés sur certaines voies au cours des derniéres années, ont modifié leurs
caractéristiques et leurs usages et qu'elles sont affectées a la circulation générale sans porter atteinte aux
fonctions de desserte ou de circulation et sans affecter 'environnement.

CONSIDERANT que suite & un remaniement cadastral et une ambiguité sur cette voie, la Rue MONTAGARD
n'est plus considérée comme une voie communale et la longueur de voirie de 110 ml doit &tre retirée. Une
procédure de régularisation en vue de la réintégrer est en cours.

CONSIDERANT que la Rue de I'Olivastre, classée dans le domaine public communal, partant de la rue des
Romarins jusqu'au Boulevard du Levant, doit étre comptabilisé pour une longueur supplémentaire de 121 métres,
soit dans sa totalité pour une longueur de voirie de 281 ml.

Le Conseil Municipal ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibére,

DECIDE de modifier la délibération n° 2020/07/107 en date du 1¢ juillet 2020 et d’approuver le nouveau tableau
de classement des voies communales tel que joint en annexe a la présente.

FIXE la longueur de voirie communale a 67920 métres linéaires.
VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Francois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ
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BORMES

LES MIMOSAS

Pour extrait conforme,

Le Maire

; L=
ey _'" h
L %
s ARIZZI

Délibération n°2022/11/230 (suite)

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire l'objet
d’'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, & la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »

accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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TABLEAU DE CLASSEMENT DES VOIES COMMUNALES

Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
Chemin de 'ANGUEIROUN
1 [Chemin du SEIGLE et Chemin du De la RD 98 ( Halte de la Verrerie) jusqu'a la RD 559 (départ C. du Niel) 3150 435 |G/T| G5,G6 |Classé par A.P.le 27/11/1959
NIEL( partie Nord)
Classée Route Départementale
2500 9 G (Arrété Départemental du
2 |Route de BENAT (RD 298) Du Rond-Point de la Baou jusqu'au Pont du Gaspardet AP,AR, AT, [19/06/1963)
AV, AX, AY
Classée Route Départementale
3 [Route de CABASSON (RD 42A) De la RD 559 jusqu'a l'intersection Route de Léoube 5510 6 G | AO,AR, |ArrétéDépartemental du
AT, G 14/10/2005
4 |Chemin de BENAT Du Chemin des Catalanes au Chemin des Berles 450 12,5 G AR, AS Classé par DCM le 01/06/1959
5 |Route des LAVANDIERES De la Table Ronde jusqu'a I'Avenue Lou Mistraou (RD 559) 2631 7 G |AH, AL, AM| Classé par A.P. le 27/11/1959
6 [Chemin des CATALANES De la Route de Cabasson au Chemin de Bénat 630 12,5 G AR, AS Classé par DCM le 01/06/1959
7 |Boulevard du MONT DES ROSES Du Bd Uranus jusqu'a I'lmpasse du Castellan 320 9 G AD, AN Classé par DCM le 01/06/1959
8 |Voie ROMAINE De la Place du Pin jusqu'au Bd Jean Jaures 590 8 G AE Classé par DCM le 01/06/1959
Classée Route Départementale
9 |Avenue GUY TEZENAS (RD 42D) De la Plage de Cabasson jusqu'a l'intersection Route de Cabasson 1500 5 G F, G, BP [Arrété Départemental du
14/10/2005
Classée Route Départementale
10 |Route de LEOUBE (RD 42A) De la Route de Cabasson jusqu'a la limite de La Londe les Maures 4200 5 G G Arrété Départemental du
14/10/2005
800 8 G AW, AX [Classé par DCM le 01/06/1959
11 |Chemin de la MER De la RD 298 jusqu'a la plage de la Faviere Piétonne sur 250 ml
12 |Route des CRETES Du Col de Gago-Vent jusqu'a la limite du Lavandou 5100 4345 | G E3 Classé par DCM le 01/06/1959
13 |Chemin du CONTENT De la RD 559 jusqu'au chemin des Vignerons 630 9,5 G BS, BT Classé par DCM le 14/09/1990}
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
LE VILLAGE / FONTONE / BAGUIER / MALBUISSON / LES COMPS
100 [Rue Jean AICARD De la place du Bazar a la place Gambetta 240 5 G AA Exn° 14
101 [Chemin des AIRES Du Bd Jean Jaures a la Voie Romaine 330 435 G AE Exn°®15
102 [Boulevard des AMANDIERS De la Rue Carnot jusqu'a la montée Paradis 360 s/o G AA, AC |Exn° 17
103 [Venelle des AMOUREUX De la rue du Moulin jusqu'a la rue Jean Aicard 45 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 18)
104 |Chemin Georges BARBARIN De la place Hyppoyte BOUCHARD jusqu'a l'aire de retournement du 170 5 G B Ex n° 20
lotissement "La Chabaude"
105 [Impasse des BALSAMINES lere en gauche en montant le chemin des Carroubiers 75 s/o B AA
106 |Place du BAZAR Place reliant les bld Jean Jaurées, rue Gabriel Péri, rue Pierre Toesca, 10 s/o G AA Place Publique (ex n° 21)
rue de la Plaine des Anes
107 [Impasse des BELLES DE NUIT Du bld des Amandiers jusqu'a la rue Carnot (escalier) 50 s/o P AA Rue piétonne (ex n°® 22)
108 [Montée du Docteur BERENGUIER De la Place Gambetta jusqu'a la rue des Lauriers Roses 30 s/o G AA Ex n°® 23
109 [Rue du BESSAL De la rue Pouverin au passage du Figuier 35 s/o G AA Exn° 24
110 [Rue BONAPARTE De la rue de la Plaine des Anes jusqu'a la rue Rompi Cuou 110 s/o G AA Ex n°® 25
111 [Place Hypollite BOUCHARD Place devant le Chateau 70 s/o G AB Place Publique (ex n° 26)
112 [Rue des BOUCHONNIERS De la rue Pouverin a la rue de I'Ormeau 40 s/o P AA Rue piétonne (ex n°® 27)
113 [Rue des BOUGAINVILLIERS Du départ de la rue des Lauriers Roses jusqu'a la place Yann Piat 105 s/o G AA Ex n° 28
114 (Draye des BREDOUILLES De la montée du Docteur Bérenguier jusqu'au chemin de I'Orangerie 80 s/o P AA Sentier piétonnier (ex n° 29)
115 [Ruelle des BRIGANDS De la ruelle des Sarazins a la place du Marier 10 s/o P AA Ex n°30
116 [Chemin de la CALADE De la Table Ronde jusqu'au lotissement "Les Messugues" 110 435 G AH Classé par DCM du 09/11/2006
117 [Rue CANTO CIGALE De la montée du Paradis jusqu'a I'avenue des Lauriers Roses 30 s/o p AA Rue piétonne (ex n° 32)
118 [Rue CARNOT De la place Gambetta a la place de la Rescapade 255 s/o G AA Ex n°® 33
119 [Chemin des CARROUBIERS De la rue de la Plaine des Anes jusqu'a la place de la Rescapade 95 s/o G/P AA Ex n° 34
120 [Chemin des CARRIERO DEI GATS De la rue du Cubert jusqu'a la rue du Corsaire Mourdeille 20 s/o p AA Rue piétonne (ex n°® 35)
121 [Rue du CASINO De la rue Jean Aicard a la place du Puits de la République 55 s/o G AA Ex n° 36
122 |Montée Charles CAZIN De la rue Jean Jaurés au Bd de la République (escalier) 40 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 37)
123 |Place CHAPON De la rue du Logis a la rue du Corsaire Mourdeille 10 s/o P AA Place Publique (ex n° 38)
124 |Traverse du CHATEAU De la rue des Lauriers Roses jusqu'a la place Hypollite BOUCHARD 50 s/o P AA Rue piétonne
125 |Impasse du CHEVREFEUILLE Impasse sur la ruelle du Moulin 30 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 39)
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
126 |Placette du CIGALOUN Parcelle cadastrée section AE n° 61 25 s/o G AE Place Publique
127 |Allée des COMMANDOS D'AFRIQUE |Route menant au bas de la Mairie 55 s/o G AB Ex Allée de la MAIRIE (ex n° 61)
128 [Place des COMMANDOS D'AFRIQUE [Parcelle cadastrée section Al n° 1 25 s/o T Al Place Publique
129 [Chemin de NOTRE DAME DE CONSTA|De la place Hyppolite Bouchard jusqu'au chemin des Oratoires 140 4 G/B AB Ex n° 40
130 [Rue des CONTOURS De la rue Carnot, au Cubert, a la rue du Corsaire mourdeille 45 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 41)
131 [Impasse des COQUELICOTS Premiére impasse rue de I'Ormeau 20 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 43)
132 [Rue du CORSAIRE MOURDEILLE De la place Chapon jusqu'a la ruelle du Moulin 85 s/o P AA exn®42
133 [La COUOLO DEI MOULI Prolongement de I'allée MARTINEZ GRIMMINGER 70 4 G AB ex n°58
134 [Impasse du COUVENT Sur la gauche apreés le virage du bld des Amandiers 20 s/o G AC exn° 45
135 [Impasse des CROCUS Impasse donnant sur le boulevard des Amandiers 15 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 46)
136 [Rue du CUBERT Rue paralléle a la rue du Logis 80 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 47)
137 [Montée de I'ECUREUIL Montée donnant sur la rue du Logis 30 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 48)
138 [Chemin des ENDETTES Voie en impasse partant du bd Jean Jaurés 150 s/o G AA exn° 49
139 [Rue ESCOURCHO DE PARLO SOULET [Rue qui donne sur la rue du Logis 35 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 50)
140 [Camin Dei FEDO Du Bd du Soleil jusqu'au Bd Jean Jaures 30 s/o G AE
141 |Place du FIGUIER Passage qui part de la rue des Glycines et donne sur la rue du Casino 45 s/o G AA Place Publique (ex 51)
Ancien chemin partant du cimetiére jusqu'au Lavandou
142 |Chemin de FONT-FREYE (lieudit "COSTE DRECHE") 4500 s/o T E3 Chemin piétonnier
143 [Impasse des FUCHSIAS Impasse qui donne sur la rue du Logis 30 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 52)
144 |Place GAMBETTA Place devant I'office de tourisme du vieux village 100 s/o P/G AA Place Publique (ex n° 53)
145 [Ruelle des GLYCINES Rue qui donne sur le passage du Figuier 25 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 54)
146 [Rue de I'HORLOGE Ruelle qui donne sur la place du Poulid Catoun 20 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 55)
147 [Place de I''ISCLOU D'AMOUR Place située entre la rue des Bouchonniers et rue Escourcho de Parlo Soulet 35 s/o P AA Place Publique (ex n° 56)
148 [Boulevard JEAN JAURES Prolongement de la voie Romaine jusqu'a la Place du Bazar 140 s/o G AA exn°57
149 [Avenue des LAURIERS ROSES Prolongement de la montée du Docteur Bérenguier jusqu'au chateau 200 s/o G AA ex n°59
150 [Rue du LOGIS Rue qui donne sur la place Chapon 70 s/o G AA exn’° 60
151 [Rue des MARCHANDS Rue qui prend sur la rue Carnot et donne sur la place du Mdrier 20 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 62)
152 [Allée MARTINEZ-GRIMMINGER Rue longeant la Place Saint Francois 75 3,5 G AB
153 [Rue MAURIN DES MAURES Rue débouchant sur le bd Jean Jaures 45 s/o P AA exn® 63
154 [Montée g¢uMHEOEOUHER Escalierquirelie le bd des Amandiers 50 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 64)
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
155 [Place du MOULIN Place devant I'entrée de la Mairie 20 s/o P AA Place Publique
156 [Ruelle du MOULIN Rue partant de la rue Carnot et donne sur la rue Pouverin 60 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 65)
157 [Venelle du MOYEN AGE Venelle donnant sur la ruelle des Sarazins 40 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 66)
158 |Place du MURIER Place en dessous de la rue des Bougainvilliers 35 s/o P AA Place Publique (ex n° 67)
Reliant la rue des Marchands a la rue des Remparts
159 |Traverse des NOTAIRES (devant la maison du Diocése) 20 s/o P AA Rue piétonne
160 [Place Claude NOVARO Parcelle cadastrée section AE n° 66p 14 s/o G AE Place Publique
161 [Chemin de 'ORANGERIE De la route de Baguier jusqu'a la Draye des Bredouilles 220 s/o G AB
162 [Rue des ORANGERS Rue qui part de la rue de la Plaine des Anes et donne rue Rompi Cuou 90 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 69)
163 [Rue de 'ORMEAU Prolongement de la rue des Orangers et donne rue des Bouchonniers 65 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 70)
164 [Montée du PARADIS Montée qui donne sur I'avenue des Lauriers Roses 70 s/o G AA exn®71
165 [Rue Gabriel PERI De la place du Bazar jusqu'au boulevard du Soleil 95 435 G AE exn°72
166 [Place Yann PIAT Entre la rue des Bougainvilliers et la rue Escourcho de Parlo Soulet 17 s/o P AA Place Publique
167 [Impasse Lucien PISSARO Impasse qui débouche sur la rue des Marchands 20 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 73)
168 [Rue de la PLAINE DES ANES De la place du Bazar au chemin des Caroubiers 145 s/o G AA exn®74
169 |Cubert des POETES Rue partant de la rue Carnot et donnant sur la rue du Cubert 10 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 75)
170 |Parvis Georges POMPIDOU Place devant I'église St TROPHYNE 25 s/o P AA Place Publique
171 |Place POULID CANTOUN Place qui donne sur la rue de I'Horloge 25 s/o P AA Place Publique (ex n° 76)
172 |Rue POUVERIN Partant de la rue du Bessal et rue du Casino et donnant sur la rue Rompi Cuou 55 s/o G AA exn®77
173 [Place du PUITS DE LA REPUBLIQUE [Place qui donne sur la rue Pierre Toesca et la rue des Bouchonniers 20 s/o G AA Place Publique (ex n° 78)
174 [Rue des REMPARTS Rue qui donne sur la place du Mdrier 20 s/o G AA exn®79
175 |Place de la RESCAPADE Place située entre le chemin de la Verne et la rue Carnot 35 s/o G AA Place Publique (ex n° 81)
176 [Rue ROMPI CUOU Rue qui descend de la Rue Carnot jusqu'a la rue de la Plaine des Anes 100 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 82)
177 |Rue de la ROSE Rue donnant sur la montée de I'Ecureuil 45 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 83)
178 [Place SAINT-FRANCOIS Place devant le parking Saint Frangois 60 s/o T AB Place Publique (ex n° 84)
179 [Rue SAN-SEBASTIEN Rue donnant sur la place du Bazar 35 s/o P AA exn° 86
180 [Ruelle des SARAZINS Ruelle qui donne sur la ruelle des Brigands 35 s/o G AA ex n° 85
181 [Chemin des SESAMES De la place Saint Frangois jusqu'au ruisseau 380 4 B/T AB
182 [Rue Pierre TOESCA De la place du Bazar jusqu'a la place du Puits de la République 60 s/o G AA ex n® 87
183 |Impasse gesFREFLES- Petaroute-deBaguier, longeant le cimetiére communal 100 6 G Al
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
184 [Traverse des TROUBADOURS Escalier reliant la rue des Bougainvilliers a la rue des Lauriers Roses 10 s/o P AA Rue piétonne
185 [Impasse des VERONIQUES Impasse qui donne sur la rue Rompi Cuou 15 s/o P AA Rue piétonne (ex n° 88)
186 [Rue de la VUE DES ILES De la route des Lavandiéres jusqu'au lotissement "Lei Roucas Ou Souleou" 50 6 G AK
LE PIN / LA GARE /LES FONTETES / LA BLEQUE / MONT DES ROSES / LA VIEILLE / RAVEL
200 |Traverse des ASPHODELES Du Chemin du Train des Pignes jusqu'a la route des Lavandieres 300 5 G AL
201 |Chemin de la BLEQUE Du bd du Soleil jusqu'au bd du Levant 210 5 G AE
202 |Allée des BLEUETS Voie interne lotissement "Les Fontétes" 90 5 G AO
203 |Montée des CACTUS Du bd du Soleil jusqu'a la Voie Romaine 180 5,5 G AE exn°31
Prolongement de la rue du Hameau des Oliviers jusqu'a 'impasse des Hauts de
204 [Chemin de CARAFATON carafaton 300 7 G AK
205 |Traverse du CHENE-LIEGE De la route des Lavandiéres jusqu'au chemin du train des Pignes 170 5,5 G AL
206 |Rue des CITRONNIERS De la route des lavandieres jusqu'au sentier Saint Frangois 41 4 G AL
207 |Rue des DAPHNES Du Chemin de la Verne jusqu'au chemin de la Verne (boucle) 490 5 G AD
208 |Rue des DIONEES Du Chemin de la Verne jusqu'au boulevard du Mont des Roses 450 G AE
209 |Rue de GARDANNE Du bd Uranus jusqu'a la rue des Magnolias 230 G AN
210 |Chemin de la GARE Du bd du Soleil jusqu'au bd du Levant 70 2,5 G/P AE Rue piétonne et routiere
211 |Impasse des GEAIS Voie desservant le lotissement communal "LE MOULIN DU CASTELLAN" 130 9 G BT
212 |Impasse des Genets Du bd Uranus jusqu'a la parcelle AN n° 63 30 6 G AN
213 |Rue du HAMEAU DES OLIVIERS Du pont sur La Vieille jusqu'au Chemin de Carafaton 670 7 G AK
214 |Impasse des HAUTS DE CARAFATON |[Du chemin de Carafaton jusqu'au chemin des Restanques 123 6 G AK
215 |Rue des HANNETONS De la RD 559 jusqu'au bd Uranus 50 9 G AN
216 |Impasse des HIRONDELLES Voie interne du lotissement "LE VALLON", partant de la Rue des Dionées 50 7 G AE Rue routiere et piétonne
217 |Avenue du HUIT MAI Du bd Uranus jusqu'a la place de Verdun 132 6 G AN
218 [Rue des IRIS De la RD 559 jusqu'au chemin des Vignerons 650 |de 8,5a4|G/T| AO, BT, BS
219 |Chemin des KAKIS De la RD 559 jusqu'a la traverse du Pré des Beeufs 205 8 G AN
220 |Rue MACARON Du chemin du Train des Pignes jusqu'au ruisseau de la Bleque 140 8 G AN
221 |Rue des MAGNOLIAS Prolongement de la rue de Gardanne jusqu'au chemin du Train des Pignes 65 8 G AN
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
223 |Impasse des MYRTILLES Voie interne du lotissement "LE VALLON", partant de la Voie Romaine 60 9 G/T AE
224 |Rue des NARCISSES Du bd du levant jusqu' a I'avenue du Huit Mai 150 5 G AN
225 |Place PATRICK NOLLEVAUX Devant les commerces du bd Uranus 65 s/o G AN Place publique (parkings)
226 |Rue de I'OLIVASTRE De la rue des Romarins jusqu'au Boulevard du Levant 281 8 G AN
227 |Rue des CEILLETS Voie interne du lotissement communal "LES FONTETES" 260 8 G BT
228 |Sentier de I'OLIVETTE Du Bd du Soleil jusqu'a la Voie Romaine 130 1,5 G AE Rue piétonne
229 |Allée du PEUPLIER Voie desservant "LES FONTETES II" 110 6 G BT
230 |Chemin des PIERRES BLANCHES De la Voie Romaine jusqu'au bd du Levant 210 6 G AE
231 |Place du PIN Place centrale au Pin de BORMES 25 s/o T AE Place Publique
232 |Chemin des PLUMBAGOS De la RD 559 jusqu'au chemin de Ravel 60 4 G AL
233 |Traverse du PRE DES BCEUFS De la RD 559 jusqu'au chemin du Train des Pignes 210 5 G AN
234 |Montée du QUERELET Du Rond-Point de la Baou jusqu'a la route des Lavandiéres 120 6a8 G AL
235 |Chemin de RAVEL Du boulevard du Levant jusqu'a I'avenue Lou Mistraou (RD 559) 500 2a3 T AL, AM |Rue routiére et piétonne
236 |Chemin des RESTANQUES De la route des Lavandiéres jusqu'au chemin de Carafaton 550 8 G AK, AL
237 |Rue du ROMARIN Du bd du Levant jusqu'au Chemin du Train des Pignes / rue des Magnolias 155 8 G AN
238 |Sentier SAINT-FRANCOIS De la route des Lavandiéres jusqu'a I'lmpasse des Citronniers 1150 1,5a2 T | AB, AH, AL [Sentier piétonnier
239 |Escourchou dou SOULEOU Du bd du Soleil jusqu'a la Voie Romaine 80 2 G AE Rue piétonne
240 |Boulevard des TENNIS Du bd du Mont des Roses jusqu'au chemin du Train des Pignes 150 8al2 G AN (Y compris le parking)
241 |Allée des THUYAS Voie interne du lotissement communal "LES FONTETES" 110 4311 G BT (Y compris le parking)
242 |Chemin du TRAIN DES PIGNES De la limite du LAVANDOU jusqu'a I'ancien pont de chemin de fer 3600 4536 G
243 |Place de VERDUN De l'avenue du Huit Mai jusqu'a la rue des Magnolias 130 s/o G AN
244 |Chemin de la VERNE De la place de la Rescapade jusqu'a la rue des Dionées 1000 7 G AC, AD
245 |Chemin de la VIEILLE De la limite de la Commune du Lavandou jusqu'au chemin du Moulin d'Eau 180 5a85 | G Al (Y compris le parking)
246 |Chemin des VIGNES De I'avenue du Huit Mai jusqu'au chemin des Kakis 100 2 G AN
LA PLAINE

300 |Chemin du BATAILLER Du chemin des Vignerons jusqu'a l'intersection de la rue des Fougeres 900 4 T AS
301 |Chemin des BERLES De la route de Bénat a la route de Cabasson 1050 9 G AR, AS
302 |Avenue André DEL MONTE Partant de I'avenue des Ligures (Caserne des Pompiers) jusqu'au chemin de Bé 260 10 G AP
303 |Chemin des FOUGERES Du chemin des Vignerons jusqu'au chemin du Batailler 500 8 G/T AS
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
304 [Rue des KOALAS Ancien tracé de la Route de Cabasson, partant de la RD 559 100 6 G AO
305 |Impasse Dei LIMBERT Partant du chemin de Bénat 100 8 G AP
306 |Avenue des LIGURES Du Rond-Point de la Baou jusqu'a I'avenue André Del Monte 152 11 G AP
307 |Chemin du LISERON Du chemin du Niel, desservant les ateliers municipaux 150 6 G BS
308 [Traverse des MIMOSANES Du chemin des Catalanes jusqu'au chemin des Berles (LES MIMOSANES ) 310 6 G AR
309 |Chemin des MIRABELLES De la route de Cabasson jusqu'aux terrains COURTY/MOURET 440 3 G AT
310 |Chemin du NIEL Du Pont sur le Batailler jusqu'a la propriété VASSALO 1600 5 G G5
311 |Chemin de I'ORGE Du pont sur le Batailler jusqu'a I'entrée des Jardins Familiaux 400 435 G G
312 |Chemin du PATELIN De la route de Cabasson jusqu'au pont sur le Batailler 255 4 G AS
313 |Chemin du PONT De la RD 559 jusqu'a I'entrée du lotissement "Lou Plantier" 270 5 G/T AO
314 |Chemin de la QEIRADE Du chemin de Bénat jusqu'au chemin Velo de Barque 250 10 G AP
315 |Chemin des QUATRE SAISONS DE la RD 559 jusqu'au sud du lot. "LE JARDIN DES 4 SAISONS" 300 5 G/T BT
316 |Rue des RAPUGUES lere voie a droite sur I'avenue des Ligures jusqu'a I'entrée ESPACE POWER 332 8 G AP
317 |Chemin du SEIGLE Du chemin de I'Angueiroun jusqu'au chemin des Lavandes 200 3,5 G5 G
318 |Chemin de SURLE De la RD 559 jusqu'au chemin du Liseron 650 5 G BS, BT
319 |Chemin des ULMAIRES Partant du chemin des Lavandes jusqu'au chemin de I'Angueiroun 1070 3,5 G/T G5
320 [Chemin VELO DE BARQUE De l'avenue des Ligures jusqu'au chemin des Catalanes 325 6,5 G AP acquisition a 8 metres
321 |Chemin des VIGNERONS De la Route de Cabasson jusqu'au Chemin du Content 600 11 G AS
LA FAVIERE / CARDENON
400 [Chemin de CARDENON De la route de Bénat jusqu'a la piste en terre (barriére DFCI) 750 8 G BR, AY [exn°89
401 |Boulevard du FRONT DE MER Du boulevard de la Plage jusqu'a I'avenue de la Mer 210 15 G AW ex n° 90
402 |Avenue des GIRELLES Du boulevard de la Plage jusqu'a la corniche des lles d'Or 310 8,5 G AW exn°91
403 |Sentier du GOURON Du Bd du Port jusqu'a limite du Lavandou (pointe du Gouron) (au Nord) 300 4 G/T BZ n° 92(voie routiere et piétonne)
404 (Corniche des ILES D'OR Du Bd du Front de Mer a l'intersection avec le départ du Bd de la Plage 540 9,5 G AV exn°®93
405 |Avenue des LAURIERS Du Bd de la Plage jusqu'a I'avenue de la Mer 200 10 G AV exn®94
406 |Avenue de la MER De la Route de Bénat jusqu'au rond-point du bd du Front de Mer 650 12,5 G AW, AX |exn°95
407 |Avenue des MIMOSAS De la corniche des lles d'Or jusqu'au Bd de la Plage 320 8,5 G AW ex n° 96
408 |Sentier DES PECHEURS Voie longeant les garages a bateau (au Sud) 220 4 G BZ exn° 97
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Longueur | Largeur Sections
N° Appellation Description (ml) moyenne | Etat | cadastrales Observations
(m)
409 |Boulevard du Port Boulevard menant au port 75 10 G BZ exn®99
410 [Avenue des VIOLETTES De l'avenue de la Mer jusqu'au chemin de la Mer 75 14,5 G AX exn°® 100
LE PARA / LE HAUT PARA / MAUDROUME / LA VERRERIE
500 |Traverse des AZALEES De la RD 559 jusqu'au chemin du Train des Pignes 230 5,5 G BT, BV |acquisition 8 métres
501 [Impasse de I'ERICA Ancienne voie desservant la cave "MONCLARD" 260 4 G BX Classé par DCM le 11/08/1966
502 |Traverse des GIROFLEES De la RD 559 jusqu'a la RD 98 (Route de Martegasse) 590 5 G BX
503 |Rue des IMPATIENCES De la RD 559 jusqu'a la parcelle BV n° 2 80 6 G BV acquisition 8 metres
504 |Chemin des JANETS De la RD 559 (route de martegasse) jusqu'a la piste DFCI de la Bouissede 3000 4 G/T C
505 |Chemin de la LAVANDE De la Rd 559 jusqu'au chemin des Lilas 270 3 G BV
506 |Chemin des LILAS Chemin partant sur la droite aprés le chemin des Lavandes 230 3 G G5
507 |Chemin de MANJASTRE De la RD 559 (route de Martegasse) a I'entrée de la déchetterie 360 5 G B
509 |Chemin de MAUDROUME De la RD 559 jusqu'a la limite du domaine viticole "ENTRE COLLE" 1120 5 G BX acquisition 8 metres
510 |Chemin des ORCHIDEES Du C. de Manjastre jusqu'au col du Gratteloup 2260 4 G/T B, C hcien c. de Toulon a Saint-Tropez
Piste cyclable, piétonne,
routiere
511 |Chemin des RENONCULES De I'ancien pont du chemin de fer jusqu'a la limite de la Londe les Maures 2900 4 G | B, G5, G6 | acquisition hors-ligne entre 9
et15m
512 |Rue du SAFRAN De la RD 98 (Route de Martegasse) a la traverse des Giroflées 90 3 G BX
513 |Traverse des SARMENTS Du chemin du train des Pignes jusqu'au rond-point des Impatiences 135 7,5 G BX
514 |Allée de L'ECLAIRCIE De la Traverse des Azalées a la Rue des Impatiences 340 10,5 G BV
CABASSON
600 |Route du BOUT DU MONDE De l'avenue Guy tezenas jusqu'a I'avenue Auguste Mabilly (pont des Conques) 550 4 G BP
601 |Place Guillaume GOSA Place centrale du Hameau de Cabasson 12 s/o G BP Place Publique + Parkings
602 |Route des IGNAMES Route partant sur la droite de I'Avenue Guy Tezenas 1800 435 |G/T| G3,BP
603 |Avenue Auguste MABILY Du rond-point "des Etoiles" (RD 42D) jusqu'a la route du Bout du Monde 740 435 G F, BP
Total longueur de voirie (en ml) 67 920

Légende :

La Route de Bénat, I'Avenue Guy Tezenas et la Route de Léoube sont au jour de la délibération du conseil municipal des routes départementales

G: Goudron / T : Terre

B : Béto

Ex n° (référence a la DCM de classement du 13/04/1994)

/ P - Piarra ou-pavée
/T—ere-oupavee
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/230 - Objet : Modification de la délibération du 1er juillet 2020 concernant I'approbation du
tableau des voies communales - classement dans le domaine public

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211230 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211230-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 3. Domaine et patrimoine
3.5. Autres actes de gestion du domaine public



https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goExchange.do?exchangeId=5116168324851447216&exchangeTypeId=acte

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 >8

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, dament convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
IMOSAS.
DES SERVICES LESMIMOSAS

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022,

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jér6me MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI @ Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/VA/MH/PI - N°2022/11/231 - OBJET : ACQUISITION DE TERRAINS - CHEMIN DU MOULIN D'EAU
Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire fait part a I'assemblée que dans le cadre de 'aménagement du chemin du Moulin d’Eau, il est
nécessaire de procéder a la régularisation du Foncier. Il rappelle que cette voie correspond a I'emplacement
réservé n °41 de la modification n°3 du PLU approuvée le 08/06/2022, depuis le chemin des Sésames jusqu'a
la limite communale du Lavandou.

Il rappelle que par délibération du conseil municipal n° 2022/02/021 en date du 2 février 2022 d'autres cessions
& I'amiable a titre gratuit avaient été autorisées.

Il informe, qu’aujourd’hui que les propriétaires cités ci-dessous ont donné leurs accords par courrier pour réaliser
les travaux d’aménagements de la voie, pour une largeur comprise entre 4 et 5 métres ainsi que la cession a
I'euro symbolique les parcelles cadastrées correspondant a I'emprise existante du chemin du Moulin d'Eau

Monsieur le Maire précise que les frais d’acte administratif ainsi que de géométre seront a la charge de la
Collectivité.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/231 (suite)

PARCELLES PROPRIETAIRES SUPERFICIE D’EMPRISE
Al n° 219 Cts DOPFFER, Cts LIBOIS
Et Madame TENERIELLO 8 m2
Al n° 221 Cts LIBOIS 99 m?
Al n° 60 Indivision Cts DOPFFER, Cts LIBOIS,

Mesdames SESSA et Madame TENERIELLO 834 m?

Vu Tlarticle L.1311-13 du Code Général des collectivités Territoriales, précisant le signataire des actes
authentiques administratifs.

Vu l'arrété n° 2020/0385 portant délégation a la signature a signer les affaires fonciéres,

Vu la délibération n® 2020/06/029 voté le 03/06/2020, visé préfecture en date du 08/06/2020 portant sur la
délégation de signature a la 8™Adjointe - acte authentique en la forme administrative.

Le Conseil Municipal ENTENDU 'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,
DECIDE d'acquérir, a I'euro symbolique non recouvrable, les parcelles cadastrées suivantes :

Al n® 219 d'une superficie de 8 m?, appartenant aux Consorts DOPFFER, Cts LIBOIS et Madame TENERIELLO
Concetta

Al n° 221 d’'une superficie de 99 m?, appartenant aux Consorts LIBOIS

Al n® 60 d'une superficie de 834 m?, appartenant a l'indivision Consorts DOPFFER, Consorts LIBOIS, Mesdames
SEESA Daniela et Valeria et Madame TENERIELLO Concetta.

AUTORISE Madame I'Adjointe au Maire déléguée, a signer les actes authentiques présents qui seront passés
en la forme administrative par Monsieur le Maire de la Commune de Bormes les Mimosas.

VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire l'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, 8 la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www. telerecours.fr.
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :
Délibération N.2022/11/231 - Objet : Acquisition de terrains - chemin du Moulin d'eau

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211231 ( voir 'acte associé )

Identifiant unique de l'acte:  083-218300192-20221123-202211231-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte: 3. Domaine et patrimoine
3.1. Acquisitions
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
LE _
DES SERVICES S MIMOSAS

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE a Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON & M. Frangois ARIZZ|
Mme Pascale MAZZOCCHI 4 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/VA/MF/PI - N°2022/11/232 - OBJET : VENTE D’UNE MAISON DE VILLAGE

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que dans le cadre de la rationalisation de son parc immobilier,
la Commune souhaite mettre en vente le bien bati, dénommé « MAISON CHIAZZO » sis 22 Venelle du Moyen-
Age, cadastré section AA n° 107, d'une superficie de 49 m?.

Il informe que cette maison de village, élevée sur plusieurs niveaux, d’une surface habitable d’environ 87 m?,
comprenant également une cave d'environ 15 m? et d’un atelier d’environ 25 m? est classée en zone UAa du
PLU/M3 approuvé le 8 juin 2022 et se trouve compris dans le périmétre du site inscrit du vieux village et donc
soumis & I'avis des batiments de France. :

Il précise que ce bati, libre de toute occupation, est en mauvais état et des travaux de remise en état et aux
normes représentent une charge non négligeable pour le budget immobilier de la Collectivité et aucun projet

municipal n'est envisagé.

Ce bati n'est pas affecté a I'usage direct du public, ou & I'exécution d'une mission de service public et aucun
aménagement indispensable pour un service public n'a été réalisé, en application de I'Article L.2141-1 du Code
Général de la Propriété des Personnes Publiques.

Il propose de vendre ce bati, de le confier a 2 agences immobiliéres du bassin de vie, par la signature d’'un
mandat simple de vente sans exclusivité, dont les frais seront a la charge de la Commune.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/232 (suite)

Vu l'article L.2141-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, qui dispose gu’un bien d'une
personne publique qui n'est plus affecté & un service public ou a l'usage direct du public, ne fait plus partie du
domaine public 4 compter de I'intervention de I'acte administratif constatant son déclassement,

Vu l'article L.2221-1 du Code Général de |a Propriété des Personnes Publiques, qui dispose qu'ainsi que le
prévoient les dispositions du second alinéa de I'article 537 du code civil, les personnes publiques mentionnées
gérent librement leur domaine privé selon les régles qui leur sont applicables,

Vu l'avis de France Domaine en date du 14 avril 2022.

Vu les propositions de frais d’agence immobilieres CELLIER & COATES et BGL
Vu le plan cadastral.

CONSIDERANT que ce bien bati n’est pas affecté a I'usage direct du public ou a I'exécution d’'une mission de
service public et aucun aménagement indispensable pour un service public n’a été réalisé.

CONSIDERANT que la vétusté de cette maison représente un colt d’entretien et que sa vente permettra
d'acqueérir d’'autres biens immobiliers pour les projets futurs de la Collectivité.

Le Conseil Municipal ENTENDU P'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibére,

DECIDE de proposer daliéner, a titre onéreux, la parcelle batie cadastrée section AA n°107, d’une superficie
de 49 m?, dénommée « MAISON CHIAZZO » sise 22 Venelle du Moyen-Age, appartenant a la Commune de
Bormes les Mimosas

AUTORISE Monsieur le Maire, a signer tous documents y afférents se rapportant a la vente de ce bien bati
VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire I'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois @ compter de sa publication, & la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :  Délibération n.2022/11/232 - Objet : Vente d'une maison de village

Date de transmission de I'acte :  28/11/2022

Date de réception de I'accusé de  28/11/2022

réception :

Numéro de l'acte :  202211232-2 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211232-2-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 3. Domaine et patrimoine
3.2. Alienations
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BOR M ES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Préesents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
DES SERVICES LES MIMOSAS.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022,

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Francois ARIZZ]|
Mme Pascale MAZZOCCHI & Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/VA/MF/Pl - N°2022/11/233 - OBJET : DECLASSEMENT ET ALIENATION D'UNE PARCELLE AU
VILLAGE A M. NAGABBO ET MME FINET

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que par courriel en date du 12 aodt 2022, Monsieur NAGABBO
Thomas et Madame FINET Pauline, propriétaires de la parcelle cadastrée section AA n° 73, sise 3-5, Montée de
I'Ecureuil, se proposent d’acquérir |a terrasse se trouvant devant leur maison de village et situé sur le Domaine
Public communal.

Il précise que sous cette terrasse se trouve leur cave et que depuis de nombreuses années ce bien était loué
par la Collectivité aux propriétaires de la maison de village racheté par les demandeurs actuels.

Il informe que cette terrasse privative dallée et entourée d'une rambarde, et surélevé par rapport a la voie
publique dénommée Montée de I'Ecureuil, a une superficie de 14 m?, d’apres le releve du géomeétre, Cabinet
DUJARDIN au Lavandou en date du octobre 2022, n’a pas d'utilité par la Collectivité et que rien ne s’oppose a
la vente de cette parcelle.

Ce bati n'est pas affecté a la circulation publique ni affectée a 'usage direct du public, ou a I'exécution d’'une
mission de service public et aucun aménagement indispensable pour un service public n'a été réalisé, en
application de I'Article L.2141-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques.

Il annonce que ce bien a été évalué par France Domaine pour une valeur vénale de 3.800 euros.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/233 (suite)

Monsieur NAGAGGO Thomas et Madame FINET Pauline, par un courriel en date du 5 octobre 2022, a accepté
d’acquérir ce terrain, pour un montant de 3.800 euros.

Monsieur le Maire précise que les frais de géométre et d’acte administratif sont a Ia charge de 'acquéreur.

PARCELLE PROPRIETAIRE SUPERFICIE

AA DP Commune de BORMES Les MIMOSAS 14 m?

Vu l'article L.2141-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, qui dispose qu’un bien d'une
personne publique qui n'est plus affecté a un service public ou a I'usage direct du public, ne fait plus partie du
domaine public & compter de l'intervention de I'acte administratif constatant son déclassement,

Vu l'article L.2221-1 du Code Général de Ia Propriété des Personnes Publiques, qui dispose qu’ainsi que le
prévoient les dispositions du second alinéa de Il'article 537 du code civil, les personnes publiques mentionnées
gérent librement leur domaine privé selon les régles qui leur sont applicables,

Vu l'avis de France Domaine en date du 26 mai 2021.

Vu le courrier de Monsieur NAGABBO Thomas et Madame FINET Pauline, en date du 5 octobre, donnant leur
accord pour I'acquisition.

Vu le plan du géometre Cabinet DUJARDIN Christophe, au Lavandou en date du 6 novembre 2022,

CONSIDERANT que ce bien bati n'est pas affecté a 'usage direct du public ou a I'exécution d’une mission de
service public et aucun aménagement indispensable pour un service public n’a été réalisé

Le Conseil Municipal ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,

CONSTATE la désaffectation de la parcelle cadastrée section AA DP, d’une superficie de 14 m?, sise Montée
de I'Ecureuil correspondant & la terrasse.

DECIDE le déclassement de ce terrain, issu du domaine public communal de la Montée de I'Ecureuil, afin de
l'intégrer dans le domaine privé de la Collectivité.

DECIDE d'aliéner, a titre onéreux, la parcelle cadastrée section AA DP d’une superficie de 14m?, appartenant a
la Commune de Bormes les Mimosas, au profit de Monsieur NAGABBO Thomas et Madame FINET Pauline,
pour un montant de 3.800,00 €.

AUTORISE I'Adjoint au Maire, a signer I'acte authentique présent qui sera passé en la forme administrative par
Monsieur le Maire de la Commune de Bormes les Mimosas.

VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/233 (suite)

MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire I'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/233 - Objet : Déclassement et aliénation d'une parcelle au village a M. NAGABBO et Mme
FINET

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211233 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211233-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 3. Domaine et patrimoine
3.2. Alienations
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 >3 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
DES SERVICES LES MIMOSAS.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022,

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. Andre DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI a Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jéréme MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/VA/MH/CM - N°2022/11/234 - OBJET : ACQUISITION A TITRE GRATUIT D’UNE PARCELLE CHEMIN DE
SURLE

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que dans le cadre de 'aménagement du Chemin de Surle, il
convient d’acquérir la bande de terre située devant la cléture existante de la cave Coopérative vinicole de
Bormes.

Conformément & 'emplacement réservé n°31 du PLU M3 approuvé en date du 28/06/2022.

Il précise que Monsieur SAPIN Geoffrey représentant la société Coopérative Vinicole de Bormes a donné son
accord pour céder a I'euro symbolique la parcelle cadastrée section BT n°523, d’une superficie de 144 m afin
d’aménager le chemin de Surle au droit de la cave.

Il précise, que les frais géométres et les frais de rédaction d’acte authentique, en la forme administrative sont &
la charge de la Commune.

PARCELLES PROPRIETAIRE SUPERFICIE

Société Coopérative Vinicole de Bormes
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/234 (suite)

Vu larticle L.1311-13 du Code Général des collectivités Territoriales, précisant le signataire des actes
authentiques administratifs.

Vu l'arrété n° 2020/0385 portant délégation a la signature a signer les affaires fonciéres,

Vu la délibération voté le 03/06/2020 n °2020/06/029 Visé préfecture en date du 08/06/2020 portant sur la
délegation de signature a la 8°™Adjointe - acte authentique en la forme administrative

Vu le plan de division du cabinet DUJARDIN en date du 04/11/22
Le Conseil Municipal ENTENDU 'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéreé,

DECIDE d’acquérir, & I'amiable, a I'euro symbolique non recouvrable, d'accord entre les parties le terrain
suivant ;

- Parcelle cadastrée section BT n° 523 d’une superficie de 144 m2 appartenant a la Société Coopérative Vinicole
de Bormes représentée par M.SAPIN Geoffrey.

AUTORISE Madame I'Adjointe au Maire déléguée, & signer I'acte authentique présent qui sera passée en la
forme administrative par Monsieur le Maire de la Commune de Bormes les Mimosas.

VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire I'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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Commune :
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Objet de I'acte :
Délibération N.2022/11/234 - Objet : Acquisition a titre gratuit d'une parcelle chemin de Surle

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211234 ( voir l'acte associé )

Identifiant unique de l'acte:  083-218300192-20221123-202211234-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte: 3. Domaine et patrimoine
3.1. Acquisitions



https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goExchange.do?exchangeId=5116168324851447360&exchangeTypeId=acte

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Préesents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la
présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES

DIRECTION GENERALE A
DES SERVICES LES MIMOSAS.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE a8 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI 8 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/GF/VA/MH — N°2022/11/235 - OBJET : POSITION DE LA COMMUNE SUR LA PRESERVATION DES
ESPACES VEGETALISES DU VILLAGE

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

La commune s'efforce de préserver les espaces végétalisés du village qui participent a son caractére
remarquable.

En effet, comme le souligne 'UDAP 83, le village se caractérise par une alternance d'espaces batis et d’espaces
végétalisés que ce service de I'Etat contribue & préserver.

Aprés des échanges avec le service de 'UDAP 83, il a été convenu que la mise en valeur historique et
patrimoniale du village passe par la préservation de cette alternance.

C'est dans ce contexte que la commune affiche sa volonté de mener une politique d’acquisition fonciére des
espaces verts compris dans le périmétre de protection du chateau de Bormes les Mimosas et du site inscrit du
village et de ses abords. Les espaces verts en question pourront faire I'objet d’aménagements en vue de leur
fréquentation par le public (aménagement de parc urbain, création de liaisons piétonnes, ...).

Un premier travail sur images aériennes a permis d'identifier certaines parcelles qui méritent d'étre maintenues
en espace non bati.
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/235 (suite)

Les parcelles identifiées de maniére non exhaustive sont
AA 379, AA 378, AA 377, AB 155, AB 114, AB 92, AC 39, AA 13, AC 27.

Pour mettre en ceuvre cette politique, la commune se réserve le droit d'utiliser 'ensemble des outils de maitrise
fonciére existants et en particulier le droit de préemption urbain « simple » instauré par délibération en date du
16/12/2020.

En effet, I'utilisation du droit de préemption prévue a I'article L 210-1 du code de I'urbanisme permet a la
commune de sauvegarder et de mettre en valeur le patrimoine béti et non bati et les espaces naturels (art L 300-
1 code de I'urbanisme).

Le Conseil municipal, ENTENDU I'exposé de M. le Maire, et aprés en avoir délibére,

AUTORISE M. le maire a user du droit de préemption dans le cadre de cessions en vue de protéger et mettre
en valeur les espaces végétalisés présents dans les périmétres évoqués.

VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire 'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compler de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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Objet de I'acte :
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Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211235 ( voir I'acte associé )
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Acte transmis par:  Charles MALOT
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Matiére de I'acte: 8. Domaines de competences par themes
8.4. Amenagement du territoire
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire & la salle du Conseil sous la
présidence de Monsieur Frangois ARIZZ|, Maire de BORMES
DIRECTION GENERALE LES MIMOSAS.

DES SERVICES

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE 4 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZI|
Mme Pascale MAZZOCCHI a Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérdme MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/GF/VA/MH — N°2022/11/236 - OBJET : DELIBERATION RETIRANT LA DECISION D’APPROBATION DE
LA MODIFICATION DU 8 JUIN 2022 EN CE QU'ELLE APPROUVE LE REGLEMENT DE LA ZONE NL ET
APPROBATION DU DOSSIER _DE MODIFICATION N°3 DE DROIT COMMUN DU PLAN LOCAL

D’URBANISME (PLU) A L’EXCLUSION DES EVOLUTIONS RELATIVES A LA ZONE NL
Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-41 & L153-44 ;

Vu le PLU de la commune de Bormes-les-Mimosas approuvé le 28 mars 2011 ;

Vu la modification n°1 du PLU approuvée le 17 décembre 2015 ;

Vu la modification n°2 du PLU approuvée le 19 décembre 2019 ;

Vu la délibération du 3 février 2021, engageant la procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) en date du 19 janvier 2022
dispensant la procédure de modification n°3 du PLU d’évaluation environnementale ;

Vu l'avis favorable tacite de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) en date du 6 décembre 2021 ;

Vu l'avis du Préfet en date du 28 janvier 2022 ;
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BORMES
Délibération n°2022/11/236 (suite)

Vu les avis des personnes publiques associées suivantes :
- La Chambre d’Agriculture du Var, avis émis les 10 décembre 2021 et 31 janvier 2022 ;
- La Chambre des Métiers, avis émis le 24 février 2022 ;
- La Communauté de Communes Méditerranée Portes des Maures, avis émis le 28 janvier
2022;
- Le Département, avis émis le 28 janvier 2022;
- L'Institut National des Appellations d'Origine, avis émis le 11 janvier 2022 ;
- La commune limitrophe de La Méle, avis émis le 9 décembre 2021.

Vu l'absence d’observation des autres Personnes Publiques Associées a la procédure de madification n°3 du
PLU ;

Vu la concertation préalable réalisée en mairie avec le livre blanc mis a disposition du public & l'accueil de la
mairie, 'adresse email mise & disposition, les parutions effectuées dans la presse (le 15 février 2021 dans Var
matin, et en janvier 2022 dans la gazette municipale), et la mise en ligne du dossier sur le site internet communal,
dont le bilan est apparu positif ;

Vu l'ordonnance n°E21000075/83 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Toulon désignant
Monsieur Christian MICHEL en qualité de commissaire enquétrice, en date du 20 janvier 2022 ;

Vu larrété municipal n°2022/0022-URB du 27 janvier 2022 prescrivant Fenguéte publique relative a la
modification de droit commun n°3 du PLU,

Vu le projet de modification n°3 de droit commun du PLU mis a disposition du public lors de I'enquéte publique
qui s'est déroulée du 22 février 2022 au 24 mars 2022.

Vu le procés-verbal de synthése des observations rédigé par le commissaire enquéteur et les réponses
apportées par [a commune & ces observations, en date du 31 mars 2022 ;

Vu le rapport du commissaire enquéteur, ses conclusions et avis motivés remis a la commune le 25 avril 2022 y
Vu lavis favorable du commissaire enquéteur, sans réserves ni recommandations.

Vu la prise en compte des observations du Département demandant de compléter les articles relatifs aux pistes
cyclables, les articles traitant des reculs des portails, les accés et les plantations de la zone UE, et les
emplacements réservés au bénéfice du Département notamment ceux liés au carrefour du Niel ;

Vu la prise en compte des observations de la Communauté de Communes Méditerranée Porte des Maures
demandant de compléter les articles de la zone Nde ;

Vula prise en compte des observations du Préfet demandant d’ajouter un échéancier sur les planches des OAP,
de compléter les articles traitant du stationnement en cas de réalisation de logement social, et vu les réponses
apportées dans I'exposé des motifs & la suppression des emplacements réservés ;

Vu la prise en compte des remarques du public, tant que celles-ci puissent s’intégrer dans la procédure de
modification de droit commun, et des observations du commissaire enquéteur, reprise dans le PV et actées par
la commune, telles que les remarques de formes, de corrections d’emplacements réservés, d’erreur de plume
concernant linfiliration des eaux pluviales, de précisions facilitant Ilinstruction, d’ajouts d’Espaces Verts
Protégés, de compléments apportés sur la qualité des clétures, la largeur des voies, et sur les régles de prospect
(hauteur, limites), de précisions apportées sur la gestion du stationnement afin de le favoriser en souterrain et
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/236 (suite)

en RDC, de repositionnement de polygones d’emprise, sans modification de surface, 8 Cap Bénat et Gaou
Bénat, et enfin, vu les précisions réglementaires ajoutées en zone Uf lorsque la configuration parcellaire ne
permet pas de distinguer les limites latérales des limites de fond de parcelle.

VU le courrier du Préfet daté du 11 février 2022 mettant en demeure la commune de Bormes-les-Mimosas de
mettre a jour la liste des Servitudes d'Utilité Publique (SUP).

Vu la délibération du 8 juin 2022 approuvant la modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme ;
Vu le courrier du Préfet du VAR en date du 5 aout 2022 au titre du contréle de Iégalité et valant recours gracieux.

Vu la réponse au recours gracieux de la commune de Bormes-les-Mimosas adressée au Préfet en date du 26
septembre 2022.

CONSIDERANT

Considérant que les possibilités offertes par la modification n°3 du PLU concernant les constructions existantes
situées en secteur NL (projet de piscines, annexes et abris de jardin) ne peuvent étre autorisées puisque
Purbanisation diffuse du secteur NL est considéré en espace remarquable & préserver au titre des articles L.121-
23 4 26 et R.121-4 & 6 du code de 'urbanisme.

Considérant, qu'il convient de délibérer sur le retrait de la décision du 8 juin 2022 en ce qu'elle approuve un
nouveau réglement pour le secteur NL.

Considérant que cette méme délibération peut emporter une nouvelle approbation de la modification n°3 duPLU
a I'exclusion des évolutions relatives au secteur NL.

Considérant que le dossier de modification n°3 de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Bormes-les-
Mimosas, tel qu’il est présenté au Conseil Municipal, a été modifié en reprenant la rédaction antérieure de I'article
dédié a la zone NL du réglement.

Considérant que le dossier de modification n°3 est prét a étre approuvé dans la mesure ou le dossier a été
amendé suite au recours gracieux, aux observations retenues des Personnes Publiques Associées, du rapport
d'enquéte et de la mise en demeure du Préfet de mettre a jour la liste des SUP.

Il convient que le Conseil Municipal délibére pour retirer la décision du 8 juin 2022 et adopter a nouveau la
modification n°3 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme en excluant les évolutions réglementaires relatives
au secteur NL.

Le Conseil Municipal, aprés avoir entendu le rapport de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré,
DECIDE

DE RETIRER la décision d’approbation de la modification n°3 du PLU du 8 juin 2022 en ce qu’elle approuve un
nouveau réglement pour le secteur NL.

D’APPROUVER le dossier de modification n°3 de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Bormes-les-
Mimosas tel qu'il est annexé a la présente délibération, dans lequel la rédaction antérieure de I'article dédie au
secteur NL a été reprise.
DE PRECISER que cette délibération sera transmise

e au Préfet du Département du Var,

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

3/4



BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/236 (suite)

au Président du Conseil Régional PACA,

au Président du Conseil Départemental du Var,

au Président de de [a Communauté de Communes Méditerranée Porte des Maures,

au Président du Syndicat Mixte Provence Méditerranée compétent en matiére de SCOT,
au President de la Chambre de Commerce et d'Industrie du Département du Var,

au Président de la Chambre des Métiers du Département du Var,

au Président de la Chambre d'Agriculture du Département du Var,

au président de l'institut national des appellations de I'origine et de la qualité,

au président du centre national de la propriété forestiére,

au président du Parc national de Port Cros,

au président de la section régionale de la conchyliculture,

aux Maires des communes limitrophes : La Londe, Collobriéres, La Méle et Le Lavandou,

DE PRECISER que le dossier de modification n°3 de droit commun du PLU est tenu a la disposition du public
en mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture ;

DE PRECISER que la présente délibération fera I'objet :

. d’un affichage en mairie durant un mois ;

. la mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département ;

VOTE : MAJORITE (26 POUR - 2 CONTRE)

POUR (27) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI

CONTRE (2) : M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire 'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.
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Titre 1: Dispositions générales.
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Article 1: Champ d’application territorial du plan.

e Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Bormes-les-Mimosas, a
I’exclusion du secteur comprenant les lieux-dits Bastide-Neuve, Ginget, Qeirade, Velo de Barque et Saint
Pons, dont le zonage a été annulé par arrét de la Cour Administrative d’Appel le 31/07/2014.

Article 2: Portée respective du reglement a l'égard des autres législations relatives a
['occupation des sols.

e Conformément aux dispositions des articles L152-1 et suivants du Code de I'Urbanisme :

e Le présent reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou
privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

e (Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
Orientations d’Aménagement et de Programmations (OAP) et les documents graphiques (zonage) du
PLU.

e Lesdispositions du présent reglement se substituent aux dispositions du chapitre |, du titre I, du livre
ler du Code de I'Urbanisme, a I'exception de I'article L424-1 du Code de I'Urbanisme et des dispositions
dont le maintien en vigueur est prévu a |'article R 111-1.

e Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre des législations et réglementations
spécifiques notamment celles relatives :

— Aux périmetres visés aux articles R151-52 et R151-53 (périmetre de sites classé et inscrit,
servitudes d’utilité publique, périmetre de droit de préemption, annexes sanitaires...) qui ont
des effets sur I'occupation et I'utilisation des sols et qui sont reportés, a titre d’'information, dans
les annexes.

— Aux périmetres protégés au titre de la loi du 2 mai 1930 relative aux monuments naturels et aux
sites, et figurés dans les annexes.

— Aux périmétres protégés, au titre de la loi du 31 décembre 1913, autour des monuments
historiques le cas échéant.

— Aux servitudes d’utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation des sols, figurant en annexe.

— Aux espaces boisés et a boiser classés figurant aux documents graphiques soumis aux dispositions
des articles L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme.

e Par ailleurs, toutes constructions et occupations du sol restent soumises a I'ensemble des législations et
réglementations générales en vigueur, notamment en matiéere de droit des tiers, de construction,
d’hygiéne et de sécurité, de protection du patrimoine archéologique...

e || est rappelé qu’en application de I'article R111-33 du Code de l'urbanisme, le camping pratiqué
isolément ainsi que la création de terrains de camping sont interdits :

— Sauf dérogation accordée, apres avis de I'architecte des Batiments de France et de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites, par l'autorité compétente définie aux
articles. L. 422-1 et L 422-2, sur les rivages de la mer et dans les sites inscrits en application de
I'article L. 341-1 du code de I'environnement ;

— Sauf dérogation accordée par l'autorité administrative aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites, dans les sites classés en application de
I'article L. 341-2 du code de I'environnement ;

— Sauf dérogation accordée dans les mémes conditions que celles définies au 1°, dans le périmeétre
des sites patrimoniaux remarquables classés en application de l'article L. 631-1 du code du
patrimoine, et dans les abords des monuments historiques définis a I'article L. 621-30 du code du
patrimoine ;

— Sauf dérogation accordée, apres avis favorable du conseil départemental de I'environnement et
des risques sanitaires et technologiques, par I'autorité compétente définie aux articles L. 422-1 et
L. 422-2, dans un rayon de 200 m autour des points d'eau captée pour la consommation, sans
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Article 3 : Division du territoire en zones.

e |Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones délimitées avec leurs secteurs sur
les documents graphiques et repérées par la nomenclature suivante :
— Zones urbaines : dites « zones U », auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il sont :
> |a zone UA avec trois secteurs : UAa, UAb, UAh ;
> |a zone UB avec deux secteurs : UBa et UBb2 ;
> |a zone UC avec trois secteurs : UCa, UCb, UCg ;
> |a zone UD avec cing secteurs : UDa, UDb, UDc, UDe, Udf;
> |a zone UE avec un secteur Uem ;
> |a zone UF.
— Zones a urbaniser : dites « zones AU », qui font I'objet des dispositions du titre Ill, sont:
> lazone 1 AUA;
> |a zone 1AUB;
> |a zone 1AUE;
> |3 zone 2AUT.
— Zone agricole : dite « zone A » qui fait I'objet du titre IV, est :
> |a zone A avec un secteur Ai.

— Zone naturelle : dite « zone N » fait I'objet titre V. Elle comporte treize secteurs :

L |e secteur Nb ; L |e secteur Nf;
L |e secteur Nc; > le secteur Ng;
L |e secteur Nca; > le secteur Ngv ;
L |e secteur Ncl ; L |e secteur NI ;
L |e secteur Nev ; L |e secteur Nm;
L |e secteur Nd ; L |e secteur Nn
L,

le secteur Nde ;
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e Ces zones incluent, le cas échéant, tels que figurant sur les documents graphiques du PLU :

— Les zones de risques au titre du R151-31

— Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général, aux programmes de logements et aux espaces verts (L151-
41);

— Les espaces boisés classés définis a I'article L113-1 définis par la trame ci-
contre ;

9@
OO
9@
QIO

— Les emplacements réservés en application du b de l'article L151-41 en vue
de la réalisation, danslerespect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements en précisant la nature de ces programmes ;

— Les périmetres de mixité sociale définis au titre du L151-41;

— Les éléments de paysage, les quartiers, Tlots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour
des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique préservés au titre
du L151-19;

— les zones non aedificandi, définies par la trame ci-contre ;

— les espaces verts protégés, éléments de paysage identifiés au titre de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, définis par la trame ci-contre,
doivent étre constitués d’especes adaptées au climat méditerranéen mélant
strates arborées, arbustives et herbacées sempervirents ;

— Les marges de recul de la RD 98.

— Des périmetres de hauteurs différenciées.

Article 4 : Rappel des procédures.

e Par DCM du 06/11/2007, sur 'ensemble de la commune est soumise a déclaration préalable I'édification
de cloture telle que définie par I'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

e Par DCM du 06/11/2007, sur 'ensemble de la commune le permis de démolir est applicable.

® |es travauy, installations et aménagements tels que définis aux articles R. 421-2, R.421-19 ou R. 421-23
du Code de I'Urbanisme sont soumis a autorisation.

e Les constructions telles que définies a I'article R.421-5 du Code de I'urbanisme sont dispensées de toutes
formalités sous réserve de respecter les durées indiquées.

e Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a
I'article L. 131-10 du Code Forestier.
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Article 5: Adaptations mineures — dérogations.

e En application de I'article L152-3 du Code de I'Urbanisme, les regles et servitudes définies par un plan
local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes, et a I'exception des dispositions visées au point 2 ci- apres.

e Malgré ces dispositions, nonobstant le point 1 ci-avant, et en application des 4™ et 5™ alinéas de
I'article L152-4 du Code de I’'Urbanisme, I'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
d'urbanisme pour permettre :

— la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

— |a restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles.

Article 6: Reconstruction de batiments.

e En application de 'article L111-15:

— la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, des lors qu'il a été régulierement
édifié.

— peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L111-23, la restauration
d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment.

Article 7: Constructions non conformes.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux regles d’'urbanisme édictées par le réglement
applicable a la zone ou au secteur, I'autorisation d’urbanisme ne peut étre accordée que pour les travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de la construction avec lesdites regles ou qui sont sans effet
a leur égard.

— Arrét SEKLER n°® 79530 du 27 mai 1988 et CE 3 mai 2002 Cardon req. n° 182508 : « une construction
existante qui n’est pas conforme a la réglementation d’'urbanisme locale ne peut faire I'objet d’un
permis de construire modificatif que si, d’une part, les travaux envisagés rendent 'immeuble plus
conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou si, d’autre part, ils sont étrangers a ces
dispositions. » Ainsi, la non-conformité d’une construction existante a une régle du POS/PLU
édictée postérieurement ne fait pas obstacle a la délivrance d’une nouvelle autorisation.

Article 8 : Application de I'article R151-21 du code de 'urbanisme

e En application de l'article R. 151-21 troisieéme alinéa du code de l'urbanisme, « dans le cas d'un
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan
local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

e Le reglement du PLU ne s’y oppose pas, |'article R151-21 troisieme alinéa s’applique au territoire de
Bormes-les-Mimosas.
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Article 9: Regles d’urbanisme applicables aux lotissements.

En application de I'article L. 442-9 du Code de 'urbanisme, les regles d'urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les
clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques
au terme de dix années a compter de la délivrance de |'autorisation de lotir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de
s'appliqguer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 201 4-366 du 24 mars 2014 pour l'acceés
au logement et un urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties
communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L. 115-6 du code de l'urbanisme.

Article 10 :

Supprimé.

Article 11 : Marges de recul.

Le long des cours d’eau non domaniaux, ruisseaux et fonds de vallon - y compris les canaux :
— Une marge de recul est instaurée qui s’applique a une bande de :
> 20 métres a partir de I’axe du Batailler;
& 8 métres a partir de I'axe du Castellan et de la Vieille ;
> 5 métres a partir de I'axe des autres cours d’eau, des fonds de vallon ou des canaux ;
> 2 métres a partir de I'axe des fossés de colature.
 Des reculs différents peuvent &tre admis ou imposés selon les conclusions d’une étude
hydraulique spécifique.
— Alintérieur desdites marges de recul :
> toute disposition sera prise pour permettre I'emploi d’engins mécaniques a des fins de travaux
d’entretien des cours d’eau, des ruisseaux ou des canaux ;

> 3 I'exception des voiries, des ouvrages techniques nécessaires a I’entretien des cours d’eau, et
de ceux permettant leur franchissement, toute construction est interdite y compris les clotures
baties.

> Les piscines non couvertes sont autorisées dans la marge de recul mais doivent respecter un
recul de minimum 5 meétres depuis I'axe des cours d’eau, fonds de vallon, canaux ou fossés,
sous réserve des circonstances locales.

En cas de modification des tracés de I'un des cours d’eau, ruisseaux ou canaux, les servitudes ci-dessus
énoncées s’appliqueront dans les mémes conditions suivant le nouveau tracé.

Article 12 : Ouvrages techniques.

Sauf impossibilité diment justifiée, tout projet de construction a destination d’activités ou de
logement en immeuble collectif intégrera dans le corps de batiment les armoires d’interface entre public
et privé, telles que celles pour le gaz et I'électricité, les armoires de télécommunications, cables, armoire
de signalisation, transformateur, locaux poubelles pour collecte sélective ainsi que toutes autres
réservations au bénéfice de I'interface public/privé.
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e En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les antennes ou les relais de
télécommunication, ils peuvent étre autorisés, a titre exceptionnel, en dépassement des hauteurs fixées
par le présent réglement. lls devront cependant s’inscrire dans le site de telle maniere qu’ils ne portent
pas atteinte au caractere des lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui en
conditionnent l'installation. En conséquence, il appartiendra au pétitionnaire de justifier son choix
d’implantation, et a l'autorité administrative de lui imposer toutes prescriptions de nature a
sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

Article 13 : Constructions en sous-sol.

® Les constructions réalisées en sous-sol peuvent étre refusées si elles sont susceptibles :

— de rendre plus onéreuse ou plus difficile la réalisation d'un ouvrage public,
— de porter atteinte au bon équilibre ou a la qualité de la nappe phréatique.

e Malgré les dispositions relatives a I'implantation des constructions par rapport aux propriétés voisines,
mais dans le respect des autres prescriptions du réglement, notamment celles relatives aux acces
et aux espaces plantés, les constructions en sous-sol peuvent étre autorisées dans les bandes de
retrait sur mitoyen et dans la bande de retrait par rapport a I'alignement de la voie ; dans cette
hypothése, le pétitionnaire fera son affaire des mesures techniques a prendre pour assurer le sécurité
de I'ensemble des fonds voisins.

Article 14 : Affouillements et exhaussements du sol, plantations.

e Les affouillements et exhaussements du sol doivent étre liés et nécessaires a la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone. De plus, ils ne doivent pas compromettre la
stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

e Les murs de souténement et talus seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduits
teintés dans la masse par I'utilisation de sables naturels locaux ou un badigeon de couleur choisi dans la
palette de couleur annexée au réglement (cahier de recommandations architecturales), le blanc étant
interdit en grande surface. lls devront avoir une profondeur minimale de 1 metre. Les murs de plus de
2 metres de hauteur seront végétalisés. Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits dans
les sites classés et inscrits. Toutefois, exclusivement dans la zone A, cette disposition ne fait pas obstacle
au maintien ou a la reconstitution des anciennes terrasses, ou a la création de nouvelles terrasses
lorsque la déclivité du sol les rend indispensables a la mise en culture.

® Les espéces végétales en harmonie avec le paysage végétal environnant et adaptées au climat
méditerranéen sont a privilégier dans un but de respect des sites (couleurs, typologie végétale) et
d’utilisation économe des ressources en eau. Les espéces melliferes seront privilégiées.

Article 15 : Mobilité des personnes handicapées physiques.

e Toutes dispositions doivent étre prises pour permettre la mobilité des personnes handicapées physiques
aux abords et a l'intérieur des constructions ou installations, selon la réglementation en vigueur.

e Lesdispositions architecturales et les aménagements propres a assurer I'accessibilité des établissements
recevant du public situés dans un cadre bati existant et des installations existantes, avec ou sans travaux,
satisfont aux obligations définies aux articles 2 a 19 de I'arrété du 8 décembre 2014 fixant les dispositions
prises pour l'application des articles R. 111-19-7 a R. 111-19-11 du code de la construction et de
I'habitation et de I'article 14 du décret n° 2006-555 relatives a I'accessibilité aux personnes handicapées
des établissements recevant du public situés dans un cadre bati existant et des installations existantes
ouvertes au public.
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Article 16 : Dispositions particulieres pour les équipements publics.

Les constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés dans chaque zone. Cela inclut les réseaux d’énergie (RTE).

En outre, concernant les articles 8, 9,10, 11 et 13 propres a chaque zone, il n’est pas fixé de regles
pour les constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
lorsqu’il est diment démontré que leurs caractéristiques techniques ou fonctionnelles I'imposent, sous
réserve d’une intégration satisfaisante dans I'environnement.

Concernant les articles 6 et 7, les constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou respecter un recul minimal de 1 m
lorsqu’il est ddment démontré que leurs caractéristiques techniques ou fonctionnelles I'imposent et que
cela ne créé pas de danger sur les voies et notamment les routes départementales.

Le nombre de places de stationnement a réaliser devra étre déterminé en prenant en compte :

= leur nature;

— e taux et le rythme de leur fréquentation ;

— leur situation géographique au regard des parkings publics existants a proximité ;

— le foisonnement (stationnement non simultané) lié au fonctionnement de I'’équipement.

Article 17 : Publicité, enseignes et préenseignes.

En I'absence de réglement local sur la publicité et les enseignes seules sont applicables les dispositions
L. 581 -1 et suivants du code de I'environnement.

Article 18 : Prévention des risques naturels majeurs.

Un Plan de Prévention du Risque Inondation sur le territoire de la commune de Bormes-les-

Mimosas a été approuvé par arrété préfectoral en date du 20 /11 /2000. Ce PPRI vaut servitude d’utilité

publique et est annexé au P.L.U., conformément aux dispositions de I'article L. 126-1 du Code de

I’'Urbanisme.

La carte du PPR Inondation qui identifie les différentes zones classées selon leur niveau de risque

figure au plan de zonage.

Le PPRIF de Bormes-Les-Mimosas approuvé le 15 janvier 2014, est annulé a compter du 9 novembre

2020, suite a I'arrét de la Cour administrative d’Appel de Marseille du 9 novembre 2018.

Par courrier du 17 mai 2021, le Préfet précise que : « bien que le PPRIF ait été annulé, la notification faite

par arrété du 15 janvier 2021 et arrété modificatif du 15 février 2016 vaut porter a connaissance des

aléas et des risques associés ».

S’appliquent au territoire de Bormes-les-Mimosas :

— Les articles R111-2 et R111-5 du code de I'urbanisme.

— L’article R111-13 du code de la construction et de I’habitation.

— L’'arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre I'incendie des batiments d’habitation.

— L’'arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var (voir annexe 19 du
présent reglement).

Pour toute nouvelle construction (hors annexes) la sécurité incendie doit étre assurée par un dispositif

approprié tels que citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, borne incendie présentant un

débit et une pression suffisante, proximité d’'un Point d’Eau Incendie, etc. conformément a I'arrété

Préfectoral du 08 février 2017 portant approbation du Réglement Départemental de la Défense

Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI).

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 11 sur 221
Article 19 : Lutte contre le bruit des transports terrestres.

e En application de la loi n°92 - 1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, et
notamment ses articles 13 et 14, et du décret du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transport terrestre, dans une largeur définie de part et d’autre des voies fixées par
I'arrété préfectoral du 1°" ao(t 2014, les constructions nouvelles devront respecter les dispositions
relatives a la lutte contre le bruit.

e Le classement des infrastructures concernées par I'arrété préfectoral du 1°" ao(t 2014 ainsi que les
marges d’isolement acoustique sont reportées sur un plan annexe au présent reglement.

Article 20 : Route classée a grande circulation

e En application de l'article L.111-6 du code de I'urbanisme, toutes constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 metres de part et d’autre de I'axe des routes classées a grande
circulation.

e En application de I'article L111-7, « L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

— 1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

— 2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

— 3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

— 4° Aux réseaux d'intérét public ;

— 5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de
I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de
stationnement situées sur le réseau routier.

— Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes. »

e Conformément au décret n°2009-615 du 3 juin 2009, dont I'annexe a été modifiée par décret n°2010-
578 du 31 mai 2010 : Sur le territoire de Bormes-les-Mimosas, seule la RD98 est classée route a grande
circulation.

e Le planlocal d'urbanisme peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par I'article L.
111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de l'urbanisme et des paysages. Le PLU de Bormes les Mimosas ne fixe pas de regles
différentes que celles prévues a l'article L111-6 et L111-7. En conséquence, le PLU ne comporte pas
d’étude d’entrée de ville.

Article 21 : Secteurs de mixité sociale.

e Conformément aux possibilités proposées par le Code de I'urbanisme dans I'article L.151-15, le
P.L.U. délimite au plan de zonage, dans les zones urbaines et a urbaniser, des secteurs dans lesquels,
en cas de réalisation d'un programme de logements d’au moins 1200 m? de surface de plancher, 20%
des logements de ce programme doivent étre affectés a des catégories de logements locatifs sociaux
(le nombre résultant du calcul de pourcentage est arrondi a I'unité supérieure).
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Article 22 : Protection du patrimoine - article L.151-19

e Par référence aux dispositions de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, toutes les décisions qui
concernent les éléments paysagers suivants, repérés au plan de zonage du PLU par un numéro de
référence et une trame, tiennent compte de la nécessité d’en assurer I'entretien, la conservation ou
la mise en valeur.

Réf. | DENOMINATION Description - Particularité- Intérét

L’axe Léoube - la mer est partiellement encadré de platanes, que
I’on pourrait poursuivre jusqu’a la mer

1 Alignement de platanes

L’axe Léoube - Brégancon est complanté de palmiers (c6té Léoube,
2 Alignement de palmiers| ils encadrent I'ancienne route qui passait autrefois au pied du
chateau avant son dévoiement au Nord.

La ripisylve du Pellegrin dont I’étude botanique réalisée en 2006
révele une diversité floristique intéressante.

Les végétaux du bord des eaux (platanes, peupliers...), en plein
coeur de la colline, autour des 2 bassins de rétention qui régulent

3 Ripisylve du Pellegrin

Les végétaux du bord

4 des eaux (platanes, L . , . ne s
. (p les deux principaux ruisseaux d’orage du bassin versant coté
peupliers)
Ouest.
- . Pinede artificielle littorale créant des points d’appel et un
Pinede littorale de . . . P pF’J
5 couvert homogene emblématique sur la plage de Léoube, au

Léoube droit de la Villa Maria.

Pinede artificielle littorale créant des points d’appel et un

Pinede littorale de

rt homogen mblémati le lon | |
6 I’Estagnol C'OUVGT omogeéne emblématique le long de la plage de
I’Estagnol.
7 Pinede du parc de Point d’appel visuel associé a la perception du chateau de
Léoube Léoube.

Quatre axes de
10 composition

Axes structurants anciens et de composition paysagére

11

Prescriptions de nature a assurer la protection des

Réf. | DENOMINATION i
éléments remarquables du paysage

- abattage et élagage soumis a autorisation
- suivi phytosanitaire des arbres

1 Alignement de platanes ;
& P - remplacement des arbres sénescents par des Platanus x|
acerifolia de force minimale 30/35
- abattage et élagage soumis a autorisation
. . - suivi phytosanitaire des arbres
2 Alignement de palmiers phy

- remplacement des arbres sénescents par des Phoenix|
canariensis de force minimale 70/80, h =5,00 m

- demande de défrichement irrecevable

- abattages et élagages soumis a autorisation

plantations complémentaires dans les secteurs dégradés (Alnus
glutinosa, Tilia platyphylla, Populus alba, Salix alba, Salix
cinerea, Laurus nobilis)

3 Ripisylve du Pellegrin
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. - Prescriptions de nature a assurer la protection des
Réf. | DENOMINATION “rescrip P
éléments remarquables du paysage
- demande de défrichement irrecevable
Les végétaux du bord des . o oL
abattages et élagages soumis a autorisation
4 eaux (platanes, ! ) . . .
. plantations complémentaires dans les secteurs dégradés
peupliers) . .
(Alnus glutinosa, Populus alba, Platanus x acerifolia)
demande de défrichement irrecevable
abattages et élagages soumis a autorisation
- . suivi phytosanitaire des arbres
Pinede littorale de o , . .
5 Léoube remplacement des arbres sénescents par des Pinus alepensis
et Pinus pinaster
prairie du sous-bois a maintenir pour une meilleure
transparence
demande de défrichement irrecevable
abattages et élagages soumis a autorisation
suivi phytosanitaire des arbres
- . remplacement des arbres sénescents par des Pinus alepensis|
Pinede littorale de . .
6 , et Pinus pinaster
I’Estagnol . . e . . .
brousse littorale en sous-bois : c6té mer a maintenir pour|
préserver la régénération naturelle de la pinede ; c6té terre,
flots de régénération a créer pour assurer la pérennité du
couvert arboré
demande de défrichement irrecevable
2 Pinéde du parc de abattages et élagages soumis a autorisation
Léoube suivi phytosanitaire des arbres
remplacement des arbres sénescents par des Pinus pinaster|
Un axe de composition
3 Nord-Sud reliant le
chateau de Brégangon
a la mer.
Un second axe de
9 composition Nord-
Sud, entre le chateau de
Un axe de composition| Ces axes sont a respecter et conforter dans les
10 | Ouest- Est, entre aménagements et plantations éventuels.
Léoube et Brégancon,
Un second axe de
composition Ouest-Est
11 qui part de Brégancon,
en direction de I'accés
au fort du méme nom.
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Article 23 : Protection du patrimoine - monuments historiques.

e Par référence aux dispositions des articles L621 -1 a L621 -34 du code du patrimoine, les éléments
suivants, qui présentent un intérét d’histoire et d’art suffisant pour en rendre désirable la préservation
en raison de leur qualité constructive et paysageére comme de leur valeur technique représentative,
ont été classés monuments historiques :

Monument historique inscrit Date d’inscription

Chapelle Saint-Frangois-de-Paule 11/04/1963

Eglise de Bormes : Ste Trophime 21/11/1973

Restes du chateau des seigneurs de Fos 12/01/1 931
Monument historique classé Date d’arrét
Ancien fort de Brégancon et flot qui le 25/09/1 968
supporte

e Un périmeétre de protection d’un rayon de 500 meétres est délimité autour de ces monuments. Toute
demande d’autorisation de construire a I'intérieur de ces périmétres est soumise a I'avis de I’Architecte des
Batiments de France.

Article 24 : Protection du patrimoine - sites et monuments naturels.

e Conformément aux dispositions de la loi du 2 mai 1930 codifiée dans les articles L 341.1 a L 341.22 du
code I'environnement, 10 sites sont inscrits ou classés sur la liste des sites et monuments naturels :

Date
d’inscription

03/07/1942

Dénomination du site inscrit

Ancienne propriété Haardt, domaine de Brégancon et domaine
de Léoube au Cap Bénat

Cap de Bormes composé de la pointe de Gau, de la pointe de
I'Esquillette, du Cap de Brégancon et du Cap de Léoube

18/12/1 970

Domaine de la Reine Jeanne au Cap Bénat 08/04/1943

Parties du Cap Bénat : la Faviére, la Soubiére, le Cardenon 09/07/1943

Village et ses abords 12/02/1962
Dénomination du site classé Date

de classement

Cap Bénat 23/07/1975
Chapelle ND de Constance et plateau 13/07/1926
C'hape'zl‘le St F.ran<;0|s de Pau!e, jalrdln qw' la prece'de, ancien 13/07/1926
cimetiére contigu, place de la Liberté et son vieux moulin
llot et fort de Brégancon 27/12/1924
Vieux chateau dit « le couvent et son enclos » 18/01/1 926
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e Toute autorisation de construction relative a un projet situé dans ces sites ne peut étre délivrée qu’avec

I’accord express prévu par les articles L. 341-7 et L. 341-10 du code de I'environnement :

— Cet accord est donné par le préfet ou, le cas échéant, le directeur de I'établissement public du parc
national dans les conditions prévues par l'article R. 341-10 du code de I'environnement, apres avis
de l'architecte des Batiments de France, lorsque le projet fait I'objet d'une déclaration préalable ;

— Cet accord est donné par le ministre chargé des sites, apres avis de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites, dans les autres cas.

e En outre, les dispositions de l'article R.424-2 du Code de I'Urbanisme s’opposent a I'obtention
d’autorisations tacites.

Article 25 : Protection du patrimoine - archéologie préventive.

e Les extraits ci-joints de la Carte archéologique nationale et la liste correspondante refletent I'état de la
connaissance au 04/04/2008. Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En
aucun cas cette liste d’information ne peut étre considérée comme exhaustive. Pour ce qui est de la
|égislation sur I'archéologie, se reporter a la partie IV - point VII.- le code du patrimoine Livre V et le décret
0°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive.

e NOTA-BENE :

— Dans la colonne "Précision", I'absence d'indication équivaut a une localisation précise de I'information
— Dans la colonne "N°", les numéros manquants correspondent a des informations archéologiques non
localisées ou ponctuelles appartenant a des sites a large emprise.
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Nom de la [N° d'ordre dans . . Précision de
Nom du site \Vestiges . . Parcelles
commune [la commune I'emprise
LE ) Villa de Saint- illa loc. connue et AP (38, 39,
LAVANDOU Pons limites supposées|40)
ENTITES ENREGISTREES SUR LA COMMUNE DE BORMES
N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
1 |CAP DE LEOUBE 1 habitat fperfm'er Age du 598;G4;
Le Cros de Carl loc. t
2 N ros. € Laries Cuberte bourg castral |Moyen-age .OC. connue e ,
(Belvezin?) limites supposées
L I loc.
2 N Cros.de Carles Cuberte citerne Moyen-age .OC. connue et ,
(Belvezin?) limites supposées
NOTRE-DAME DE .
3 CONSTANCE oppidum Age du fer B2(334);
4 IMONT DES ROSES pource République
aménagée
5 L'Hermitage occupation Age dubronze Iocallsa'tlon. 1956 : E(7);
Age du fer approximative
5 L'Hermitage occupation iAge du bronze [ocalisation
g P Age du fer approximative
6 Manjastre Basse atglier deterre Républiqug I'oc.. connue et B (662)
cuite Haut-empire limites supposées
6 Manjastre Basse habitat Republlqug I.oc.. connue et , B (662)
Haut-empire limites supposées
ha loc.
7 Chateau du Bormes chateau fort |Moyen-age QC. connue et 3
castrum limites supposées
Chateau du . A loc. connue et
7 Bormes enceinte Moyen-age . .
castrum limites supposées
Chateau du N loc. connue et
7 Bormes tour Moyen-age . .
castrum limites supposées
8 MAUDROUME habitat Gallo-romain BX(35);
9 LES JEANNETS occupation Bas-empire 287;CN;
Moyen-age loc. et extension
10 ([Fort de Brégancon |Fort de Brégangon chateau fort |classique Bas con.nues 993;F5;
moyen-age
Moyen-age loc. et extension
10 ([Fort de Brégancon |Fort de Brégangon fossé classique Bas con'nues 993;F5;
moyen-age
Moyen-age loc. et extension
10 [Fort de Brégancon |Fort de Brégangon rempart classique Bas con'nues 993;F5;
moyen-age
11 |[LEOUBE 1 LEOUBE incinération |Haut-empire
11 |[LEOUBE 1 LEOUBE sépulture Haut-empire
A 26 adleEbR Bn Brefocture LEOUBE occupation Gallo-romain 1491 ; G4;
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de t@létransmission : 25/11/2022 . .
e recéofb)idedure : 25/11/2023 occupation Haut-empire 1356;637;G4;
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N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
Bloc antique a la loc. et extension
14 |[chapelle Saint- bloc ouvragé |Gallo-romain ) 1983 G4 (635)
connues
Georges
Bloc antique a la production loc. et extension
14 [chapelle Saint- alimentaire  |Gallo-romain ) 1983 G4 (635)
. connues
Georges végétale
loc. connue et 1983 G4
1 Lé habitat Haut- i
> |-éoube 5 abita aut-empire limites supposées|(1529,1532)
loc. connue et 1983 G4
1 Lé Haut- i
> |-éoube 5 mur aut-empire limites supposées|(1529,1532)
16 |LEOUBE®6 LEOUBE occupation  (Gallo-romain 587,G4;
17 |LA CADENIERE enceinte Age du fer
18 |CAP DE LEOUBE 2 |DOMAINE DE LEOUBE [occupation ferfm'er Age du 1086;G4;
19 [CAP DE LEOUBE 3 |LEOUBE construction |République 598;G4;
. . P i A 74: . .
20 |L'ESTAGNOL LEOUBE/BREGANCON loccupation ferfm'er ge du i_ ;598,G3,G
RUISSEAU DU . . . 1200;1526;G4
21 PELLEGRIN 1 LEOUBE adduction Gallo-romain G 6;
atelier de
RUISSEAU DU . . . 1200;1526;G4
21 PELLEGRIN 1 LEOUBE terrg cuite Gallo-romain G 6;
architecturale
RUISSEAU DU . N . L
22 PELLEGRIN 2 LEOUBE carriere Gallo-romain 1497,;G4;
RUISSEAU DU . . .
22 PELLEGRIN 2 LEOUBE habitat Gallo-romain 1497,;G4;
A loc.
23 |Les Campaux 1 occupation second Age d.u QC. connue et , 185;D;
fer Haut-empire |imites supposées
. Age du bronze [oc. connue et 1983 G3
24 P I'E | |PI I'E I
age de I'Estagnol |Plage de I'Estagno occupation Age du fer limites supposées (1153)
POINTE DU . : Néolithique .
25 PELLEGRIN LEOUBE occupation final 1358;G4;
26 |La Tripe 1 occupation | colithique Agelloc. connue et o5 o gqg)
du fer limites supposées
27 |LA TRIPE 2 LA TRIPE occupation [ 8¢ du bronze 934;F5;
Age du fer
loc.
28  |Léoube 7 habitat Gallo-romain | 0¢- CONNUE €t hgg3 Ga (591)
limites supposées
loc.
28 |Léoube 7 sépulture Gallo-romain PC. connue et . |1983 G4 (591)
limites supposées
Paléolithi loc. t
29 |Le Pont occupation a’ec.> ! . lque PC. connue e . __|AO(101)
Néolithique limites supposées
30 |LES CATALANES occupation  [Gallo-romain | 02 1sation.
approximative
31 |La Citadelle occupation Néolithique Age lf)c'. connue et , D (15)
du bronze limites supposées
32 |LEOUBE 4 LEOUBE habitat Gallo-romain G4(585);
34 |Les Campaux 2 enceinte Age du fer lf)c'. connue et , D3 (192);
limites supposées
35 |LES CAMPAUX 3 occupation Gallo-romain D2(74);
, , . . loc. t
Le Grand Noyer I |te Grand Noyar (Rnes) |habitat Gallo-romain .oc. connue € ,
[eoeption en préfecture e limites supposées
A DESCANPEIX occupation  |Gallo-romain
ILEOUBE 8 IL=EOUBE occupation Gallo-romain 1354;G4;
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N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
39 |LEOUBE 9 LEOUBE construction [Haut-empire 1358;G4;
40 |PELLEGRIN occupation Gallo-romain 1088;G4;
11 Doma'l\ne de lLa occupation Premier Age du I'oc.. connue et . |1497:G4;
Sangliere 1 fer limites supposées
42 |LEOUBE 11 LEOUBE batiment Gallo-romain 1532;G4;
production
42 |LEOUBE 11 LEOUBE alimentaire  |Gallo-romain 1532;G4;
végétale
43 |LEOUBE 12 LEOUBE occupation  |Haut-empire 1529;G4;
44  |Léoube 13 batiment Gallo-romain I'oc.. connue et , 1983 G4
limites supposées|(1529)
44 |Léoube 13 habitat Gallo-romain I'oc.. connue et 3 1983 G4
limites supposées|(1529)
. . . iAge du bronze [oc. connue et 1983 G4
4 Il L Il L
5 ot de Léoube ot de Léoube occupation Age du fer limites supposées (1626)
E
46  TRAPAN (LE) mine pogque
contemporaine
47 |L'ESTAGNOL 2 LEOUBE/BREGANCON |occupation  [Gallo-romain é38_6;575;63;
48 |'ESTAGNOL3  |LEOUBE/BREGANCON [occupation ferfm'er Age du 3_74;598;63;6
49 |L'Estagnol 4 occupation Second Age du I'oc.. connue et , 11983 G3 (575)
fer limites supposées
CHATEAU DE . . . 1146-;
50 BREGANCON BREGANCON occupation Gallo-romain 1150,G3;
51 |Léoube 14 Léoube habitat Second Age du foc. connue et goq o) o4
fer limites supposées
52 |SAINT-GEORGES 1 |LEOUBE occupation Gallo-romain 634;G4;
53 Domaine de La séoulture Gallo-romain loc. connue et 1983 G4
Sangliere 2 P limites supposées|(1492, 1497)
. . Age du bronze [loc. connue et 1983 G4
54 |L be 15 t - .
coube poccupation Age du fer limites supposées |(1505)
55 |LEOUBE 16 LEOUBE occupation Gallo-romain 1505;G4;
56 |LEOUBE 17 LEOUBE occupation  (Gallo-romain 590;G4;
, A
57 |LE PELLEGRIN2  |LEOUBE occupation [ 8¢ du bronze 639-641 ; G4;
Gallo-romain
58 |LE PELLEGRIN3  |LEOUBE habitat ﬁﬁzldu bronze 1358;G4;
atelier de Haut moyen-
. . a loc. connue et 1983 G4
59 |Le Pellegrin 4 terre cuite age Epoque . .
. limites supposées|(1354)
architecturale |moderne
. I:|autlmoyen- loc. connue et 1983 G4
59 |Le Pellegrin 4 four age Epoque . .
limites supposées|(1354)
moderne
0 Domaine de La éoulture Gallo-romain loc. connue et 1983 G4
Sangliére 3 P limites supposées|(1496)
DOMAINE DE LA P . .
61 SANGLIERE 4 LEOUBE occupation Gallo-romain 1493,;G4;
N . . . Age du bronze [loc. connue et
A € d¢ n en préfecture
°g,%}fi‘g:é%ﬁ?}Jf?'ﬁé’ﬁ‘z‘ni?’zs’Z&aubl occupation Age du fer limites supposées
Date de reception préfecture : 25/11/2024
63 [Saint-Georges 2 habitat Gallo-romain  [0C CONNUE €L | 505 o4 (634)
limites supposées
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N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
loc. t
64 [Saint-Georges 3 occupation Age du fer .oc. connue e . |1983 G4 (633)
limites supposées
65 [LEOUBE 18 LEOUBE occupation  (Gallo-romain 604;G4;
66 |[LEOUBE 19 LEOUBE occupation  |Age du fer 608;G4;
67 |LEOUBE 20 LEOUBE habitat Bas moyen-age 1354;G4;
68 |Léoube 21 habitat Gallo-romain  [0C CONNUE €L {1500 o1 (622)
limites supposées
69 |CAP DE LEOUBE 4 |LEOUBE occupation  |Age du fer 598;G4;
, . iAge du bronze [oc. connue et
70 |Brégangon 1 occupation Age du fer limites supposées 1983 G3 (524)
. . Age du bronze 1050;1051;
71 |BREGANCON 2 occupation Age du fer G3;
72 |LA MALHERBE 1 LA MALHERBE occupation Gallo-romain 962;964;F5;
73 |LA MALHERBE 2 |LA MALHERBE occupation [ 8¢ du bronze 968;F5;
Age du fer
74 |CAP DE LEOUBE 5 |[LEOUBE/BREGANCON loccupation  [République 3_74;598;63;6
Second Age du !
75 |CAP DE LEOUBE 6 [LEOUBE/BREGANCON |occupation s & 086;575;G3;G
4;
, . . Premier Age du
76 |CAP DE LEOUBE 7 |LEOUBE occupation cor 59;G4;
, . . Premier Age du
77 |CAP DE LEOUBE 8 |LEOUBE occupation cor 598;G4;
PLAGE DU CAP DE | . .
78 LEOUBE LEOUBE habitat Age du fer 598;G4;
79 |CAP DE LEOUBE 9 |LEOUBE occupation  |Age du fer 598;G4;
80 |CAP DE LEOUBE 10 |LEOUBE .Epo,que o 598;G4;
indéterminée
81 |[CAP DE LEOUBE 11 |LEOUBE occupation  |Age du fer 598;G4;
82 |La Malherbe 3 Malherbe occupation Age dubronze I.oc.. connue et , 1983 F5 (968)
Age du fer limites supposées
93 Icabasson occupation Age du bronze [loc. connue et 1983 G3
P Age du fer limites supposées |(1580)
84 |Bastide Blanche occupation Age du fer lf)c'. connue et .
limites supposées
HABITAT DES . .
85 CAMPAUX habitat Gallo-romain
36 TOMBE DES séoulture Age du bronze
CAMPAUX P Age du fer
87 |La Rougne La Rougne coff're . Néolithique Age [loc. et extension
funéraire du fer connues
88 |La Petite Berte 1 occupation Age du bronze lf)c', connue et ,
Age du fer limites supposées
89 |La Petite Berte 2 occupation Haut-empire lf)c'. connue et .
limites supposées
90 |Gaubi Gaubi demeure Epogue lf)c'. connue et )
moderne limites supposées
loc. t
91 [Enguilbert Enguilbert occupation Age du fer PC. connue e .
limites supposées
NOTRE-DAME DE . .
92 CONSTANCE occupation Gallo-romain B2(334);
g:c?sfs% T@%E&%%%Q%&ZDE hapelle Moyen-age B2(334);
DE%gtr &i&ﬁéﬁ& :25//101/2022 P classique !
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N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
. Bas-empire L
94 Sa'nnt-Pons-Zac du Le Mourard fosse Haut moyen- Iocallsa'tlon' AP (38, 39,
Ginget A approximative 40)
age
95 |Le Grand Noyer 3 |Le Grand Noyer (Rnes) [occupation Gallo-romain I'oc.. connue et ,
limites supposées
96 |La Gourre habitat Gallo-romain I'oc.. connue et ,
limites supposées
96 |La Gourre mur Gallo-romain I.oc.. connue et ,
limites supposées
FORT DE : Epoque e
97 BREGANCON BREGANCON fort moderne 993;F5;
Moyen-age
Chapelle Saint- classi loc. et extension
08 pelle Sai chapelle - assique 0C. ELEXIENSION |1 983 G4 (635)
Georges Epoque connues
moderne
Castrum de Moyen-age loc. connue et
09 (Gibouel (La bourg castral clasii ueg Iim.ites supposées
Cadeniere) q PP
Castrum de Moyen-age loc. connue et
99 [Gibouel (La enceinte cIasZi ueg Iim.ites supposées
Cadeniére) q PP
Epoque
dtabli loc. i
100 |'Hermitage étab |§s§ment rpoderne oc. et extension
de religieux |[Epoque connues
contemporaine
Epoque
100 ['Hermitage cour rpoderne loc. et extension
Epoque connues
contemporaine
< . . . . 574;598;G3;G
101 [L'ESTAGNOL LEOUBE/BREGANCON [occupation République 4
. . loc. connue et
102 |Gratteloup habitat Gallo-romain . .
limites supposées
loc.
102 (Gratteloup mur Gallo-romain QC. connue et .
limites supposées
z
103 |LAC DES CAMPAUX bergerie pogue
moderne
. L Epoque loc. connue et
104 [Eglise Bormes église PO . .
moderne limites supposées
Bas moyen-age loc. connue et
105 |Léoube 21 occupation Epoque o . |1983 G4 (622)
limites supposées
moderne
Habitat groupé du loc. connue et 1985 G3
106 Cap de Lgéouk?e habitat groupé|Age du fer Iim'ites SUDDOSEEs (574,575), G4
P PP (598, 1086)
107 [Entre La Colle habitat Neolithique Age lf)c'. connue et .
du bronze limites supposées
108 |Le Cerisier occupation Age du bronze lf)c', connue et ,
Age du fer limites supposées
109 Val de Guillen Le Val de Guillen archltgcture Néolithique Age [loc. et extension
funéraire du fer connues
. loc. connue et
ARLT0 [Col de Grafteloup mur Gallo-romain o .
085 D8300102 20021155 28911236-2.bE limites supposées
Dpte de t¢létransmission : 25/11/2022 ] . . loc. connue et
Drpe1dp racptiofl e iy e g024 occupation  |Gallo-romain o ,
limites supposées
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N° [Nom du site Lieu-dit Vestiges Chronologie |Précision Parcelles
N . . loc. connue et
111 |La Bouissede habitat Gallo-romain . ,
limites supposées
. . . loc. connue et
112 |L'Angueiroun occupation Gallo-romain . .
limites supposées
. . Néolithique Age loc. connue et
113 (Col du Pommier occupation q & - .
du fer limites supposées
Village et enceinte . R loc. connue et
114 g Bormes courtine Moyen-age - .
du castrum limites supposées
Village et enceinte enceinte A loc. connue et
114 g Bormes . Moyen-age . .
du castrum urbaine limites supposées
Village et enceinte N loc. connue et
114 & Bormes porte Moyen-age . .
du castrum limites supposées
Village et enceinte N loc. connue et
114 & Bormes tour Moyen-age . .
du castrum limites supposées
Village et enceinte . A loc. connue et
114 & Bormes village Moyen-age . .
du castrum limites supposées
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e Tableau d’assemblage des planches recensant les entités archéologiques du territoire de Bormes-

les-Mimosas :

M Sacoa naie

AN BORMEL LEZ MIMOSAS

Fotites an Mmdagiones & ot mrens o bo Dot ihois @ (o o an sl
SRA - DEAC Pera

Torwde diamme s Fabian e Klah an B4 67 200"

Frhedle | 29000«

Tibdoin 4 cinmablign dos o ten s |- 250008
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83 / BORMES-LES-MIMOSAS
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83 / BORMES-LES-MIMOSAS

1o territoire comnunal

83/ BORMES-LES-MIMOSAS

L ] O Localisation précise
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Article 26 : Le développement durable, les énergies renouvelables.

Eolienne :

— les éoliennes sont interdites en zone naturelle, urbaine et a urbaniser, tous secteurs confondus

— dans la zone agricole, hors secteur Ai, les éoliennes sont autorisées avec une hauteur maximale
du mat et de la nacelle limitée a 12 m au-dessus du sol.

Photovoltaique :

— les ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire sont autorisés en zones
urbaines et a urbaniser, naturelle et agricole. Ils doivent étre
> soit intégrés aux constructions ;
> soit posés en toiture a condition que la surépaisseur soit inférieure a 15 cm.
> Soit posés au sol a condition d’étre limités & 30m? de surface totale maximum et destiné a

I"alimentation électrique d’un batiment dont I’existence est légale.

— Les parcs photovoltaiques sont interdits en zone naturelle et agricole, tous secteurs confondus a
I’exception de la zone Nde de Manjastre.

Eau chaude sanitaire :

— autorisée en toutes zones, sous réserve d’une intégration telle que définie dans I'article 11 des
différentes zones

Article 27 : La gestion du pluvial.

Un état des surfaces imperméabilisées avant et apres réalisation du projet doit étre produit.

Superficie des emprises imperméabilisées a prendre en compte :

— Pour toute augmentation d’emprise imperméabilisée inférieure a 50 m?: seule la gestion des
eaux de pluie liées a cette nouvelle emprise est a effectuer, sans tenir compte des emprises
préexistantes.

— Pour toute augmentation d’emprise imperméabilisée supérieure a 50 m? : la gestion de des eaux
de pluie liées a I'ensemble de I'emprise est a effectuer (emprise initiale et extension comprise).

Les imperméabilisations nouvelles sont soumises a la création d’ouvrages spécifiques de rétention et/ou

infiltration. Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis

de construire, déclaration préalable, permis d’aménager, autres), et aux projets non soumis a

autorisation d’urbanisme.

Les travaux structurants d’infrastructures routieres et les aires de stationnement, devront intégrer la

mise en place de mesures compensatoires.

Pour les permis de construire passant par une démolition du béati existant (superstructures), le

dimensionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des surfaces imperméabilisées de

I'unité fonciére, quel que soit son degré d’imperméabilisation antérieur.

Les aménagements n’ayant aucune incidence nouvelle sur I'imperméabilisation du sol seront dispensés

de toutes mesures compensatoires.

L’aménagement devra comporter :

— un systéme de collecte des eaux (collecteurs enterrés, caniveaux, rigoles, ...),

— un ou plusieurs ouvrages de rétention, dont I'implantation devra permettre de collecter la totalité
des surfaces imperméabilisées de I'unité fonciere,

— un dispositif d’évacuation par déversement dans les fossés ou réseaux pluviaux pouvant recevoir
les rejets issus des régulations, infiltration, ou épandage sur la parcelle ; la solution adoptée étant
liée aux caractéristiques locales et a I'importance des débits de rejet.

— Les ouvrages de rétention créés dans le cadre de permis d’aménager devront étre dimensionnés
pour la voirie et pour les surfaces imperméabilisées totales susceptibles d’étre réalisées sur
chaque lot.

— Le maitre d’ouvrage sera tenu a l'obligation de bon fonctionnement des aménagements

Accusé de réception en préfecture
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— L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est
interdite.

— Les eaux pluviales, dont celles provenant de toute surface imperméabilisée, telles que les toitures
et les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés
ou réseaux prévus a cet effet, ou étre collectées, stockées et évacuées sur I'unité fonciere par un
dispositif de dimensionnement approprié répondant aux prescriptions édictées par la Mission
Inter-service de I'eau et de la Nature (MISEN) du département.

— Pour les surfaces nouvellement imperméabilisées les rejets s’effectueront, dans la mesure du
possible, dans les espaces verts afin de favoriser I'infiltration des eaux pluviales et de retarder les
apports au réseau en permettant le transit des eaux en surface.

Les bassins de rétention, les noues et autres ouvrages liés a la rétention du ruissellement pluvial sont

autorisés en toutes zones.

Les canaux d’irrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes

caractéristiques.

En cas de création, sous la construction projetée, de vide sanitaire dment justifié, la hauteur H est

majorée d’autant.

Article 28 : Les eaux de vidange des bassins et piscines.

Les eaux de vidange des bassins et piscines doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées.

En I'absence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel aprés neutralisation du
chlore.

Les vidanges de piscine sans neutralisation du chlore sont proscrites.

Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées ; compte tenu de leur charge
organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

Article 29 : Collecte des ordures ménageres.

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les nouvelles constructions d'immeubles collectifs, de
groupes d’habitations ou de lotissements, d’hébergements touristiques doivent comporter des espaces
dédiés a la collecte des ordures ménageres et permettant leur tri sélectif.

Ces aménagements doivent étre accessibles depuis I'espace public afin de permettre la collecte des
ordures ménageéres.

Nonobstant les regles du PLU applicables a chaque zone, les locaux dédiés devront étre situés en
bordure de voirie afin de faciliter la collecte des ordures ménageres.
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Article 30 : Construction et cléture situées en angle

e Toute construction ou cléture située a I'angle !
d’une place publique, d’'un espace commun, ou | |
de deux voies ouvertes a la circulation !
automobile, doit comporter un pan coupé a 45° < | !
d’une longueur de 3 métres minimum, installé ) |
perpendiculairement par rapport a la bissectrice y i
de I'angle (ou une courbe inscrite dans ce pan w
COUpé). !

Article 31 : Complément aux articles 12 relatifs aux regles de stationnement

e Enapplication de I'article L151-31 du code de l'urbanisme : « Lorsque le reglement impose la réalisation
d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15 % au minimum
en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en auto-partage ».

e En application de I'article L151-32 du code de l'urbanisme : « Lorsque les conditions de desserte par les
transports publics réguliers le permettent, le réglement peut fixer un nombre maximal d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés a réaliser lors de la construction de batiments destinés a un
usage autre que d'habitationy.

e Enapplication de I'article L151-33 du code de I'urbanisme : « Lorsque le réglement impose la réalisation
d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain
d'assiette ou dans son environnement immédiat.

— Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable
ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de |'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

— Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-
30 et L. 151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une
nouvelle autorisation.».
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Titre 2 :  Dispositions applicables aux zones Urbaines.
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Zone UA

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

e La zone UA correspond au centre urbain historique de la Commune a l'intérieur duquel il convient de
préserver I'ordonnancement et |'architecture des batiments.
e |azone UA comporte quatre secteurs :
— Le secteur UAa qui correspond au vieux village de Bormes.
— Le secteur UAb qui en constitue son extension urbaine et son péle d’équipements.
— Le secteur UAh recouvrant le hameau de Cabasson.

Section 1: Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1-UA-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

e les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article 2-UA.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent reglement.

Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.

L'aménagement des terrains en vue de camping ou du stationnement des caravanes ou de bateaux.
L'implantation d’habitations |égéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes sauf sur le terrain d'implantation de la résidence principale de
['utilisateur et limité a une caravane par unité fonciére.

Les constructions a destination exclusive d’entrep6ts
Les constructions et installations a destination agricole.
Les dépots en plein air.

D’une maniere générale, les activités qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent, ne sont pas
compatibles avec la fonction résidentielle.

ARTICLE 2-UA-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

o Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
— a une utilisation de chauffage
— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
e les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances;
— que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniére.
® |Les piscines, couvertes ou non, et leurs annexes (pool-house et local technique).
e Les abris (abris bois, abris de jardin) a condition de ne pas excéder une hauteur 3 meétres et une
superficie de 20 m? d’emprise.
e Lesconstructions nouvelles sont autorisées dans le secteur UAh a condition que leur surface de plancher

7 Y 2
AccussRACRERNRSIHO M~
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— cette extension soit limitée a 10 % de la surface de plancher initiale, ou 30 % dans le cas de
constructions a destination hoteliere ;
— que la surface de plancher initiale de la construction soit au moins égale a 75 m?.

Y% nNB : Conformément a I’article 24 des dispositions générales, dans I’ensemble du site classé du Cap Bénat,
tous travaux (terrassement compris), doivent faire I'objet d’une demande d’autorisation aux titres des articles
L341-7, L341-10, R341-11 du Code de I’environnement et R425-1 7 du code de I’urbanisme.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3-UA-  ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de |'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage. (voir définition de voie publique en annexe)
— La largeur de la chaussée ouverte a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
— La largeur minimale est portée a 5 m dans le cas :

> D’une desserte de plus de 11 logements (existants et futurs).

> D’une desserte d’opération de plus de 5 logements, ou de plus de 5 lots.

Les accés sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Hors secteur UAa, les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une aire
de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
Dans le cas ol cette impasse ne disposerait pas d’un tel aménagement, une aire de retournement sera
imposée sur le terrain support du projet. (voir schéma en annexe)

ARTICLE 4- UA - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
®© Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniére que ce soit les qualités de I'eau
distribuée.

® Assainissement.

[ Eaux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
quantitatif.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 31 sur 221
Eaux usées.
Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

Rejets industriels.
Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturel récepteur.

® Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications qui devront étre aussi
discretes que possibles.

ARTICLE 5-UA-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6-UA-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

A l'intérieur du secteur UAa :

Lorsque la construction a édifier I'est d’une limite séparative latérale a I'autre, elle est implantée a la

limite de I'alignement futur ou du recul, telle que portée au document graphique du reglement du P.L.U.

ou, a défaut, a la limite de I'alignement existant, sans toutefois que cette obligation s’'impose sur toute

la longueur de la fagade concernée de ladite construction.

Lorsqu’il existe, sur un fond mitoyen, un batiment implanté sur la limite séparative et dont la

facade sur voie se trouve au plus a 5 metres en retrait de la limite de I'alignement futur ou du recul, telle

gue portée au document graphique du reglement du P.L.U. ou, a défaut, de la limite de I'alignement

existant, il peut étre admis, voire imposé, que la construction a édifier soit implantée en continuité

de facade avec ledit batiment sur la limite séparative latérale concernée, tout en respectant par ailleurs

les dispositions prévues au 6-UA alinéa 1 ci-dessus.

Nonobstant I'ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre admis, voire imposés,

pour :

— |la réalisation de tout aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité des usagers des voies publiques et d’utilisation des engins de lutte contre I'incendie ;

— la réalisation d’une aire de stationnement ou de I'acces a un garage privé ;

— les piscines couvertes ou non et leurs annexes (pool-house et local technique) et les abris de
jardins et abris bois.
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A l'intérieur du secteur UAD :

e Les constructions seront implantées a la limite de I'alignement futur ou du recul, telle que portée au
document graphique du reglement du P.L.U. ou, a défaut, a la limite de I'alignement existant.
e Nonobstant la disposition précédente, des retraits peuvent étre admis, voire imposés, pour :
— La réalisation de tout aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de sécurité
des usagers des voies publiques et d’utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
— La réalisation de I'accés a un parking public ou collectif.
— les piscines couvertes ou non et leurs annexes (pool-house et local technique) et les abris de
jardins et abris bois.

A l'intérieur du secteur UAh

® Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5 métres par rapport a la
limite d'emprise des voies existantes, a modifier ou a créer.

e Saufimpossibilité technique ddment démontrée, les portails devront étre implantés de maniere a éviter
gue les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

ARTICLE7-UA-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Dispositions communes

® Pour les piscines, la distance du plan d’eau aux limites séparatives latérales et arriere doit étre au
minimum a 2 métres.

® Les terrasses non couvertes au niveau du sol naturel, (terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation
significative - moins de 60 cm - ni fondations profondes), peuvent étre autorisés jusqu’en limites
séparatives.

A l'intérieur du secteur UAa

e Sur une profondeur :
— mesurée a compter, de I'alignement futur ou du recul, tels que portés au document graphique
du reglement du PLU ou, a défaut, de la limite de I'alignement existant,
— et égale a la plus grande profondeur de la parcelle, diminuée de 4 metres, sans étre supérieure a
17 métres, les constructions a édifier sont implantées en continuité d’une limite latérale a I'autre.

[
% ¥ =la plus grande profondeur de |a parcelle, diminuée de 4m,
sans étre > & 17 m
[7
7/ Implantation de la construction en continuité d'une limite
x o’ latérale a I'autre ET a l'alignement
. 2

— — alignement
— Néanmoins, et nonobstant les dispositions précédemment édictées, I'interruption de facade
peut étre admise lorsque I'implantation ou les caractéristiques des batiments sur les fonds
mitoyens I'impose. L'implantation de la construction est alors réalisée de telle fagcon que la
distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la
limite concernée soit au moins égale a 4 metres.
e Au-dela de la profondeur définie ci-dessus les constructions a édifier sont implantées a une distance
d’au moins L=H/2 sans pouvoir étre inférieure a 4 metres des limites séparatives latérales et arriéres.
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A l'intérieur du secteur UAD :

® Les constructions a édifier sont implantées :
— Soit a une distance d’au moins 4 metres des limites séparatives latérales et arrieres.
— Soit en limite séparatives.

e L’interruption de facade peut étre admise lorsque I'implantation ou les caractéristiques des batiments
sur les fonds mitoyens I'impose.

A l'intérieur du secteur UAh :

® Les constructions a édifier sont implantées a une distance d’au moins 4 meétres des limites séparatives
latérales et arrieres.

e L’interruption de facade peut étre admise lorsque I'implantation ou les caractéristiques des batiments
sur les fonds mitoyens I'impose.

ARTICLE 8-UA-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e Non réglementée hormis pour le secteur UAh ou la distance (L) mesurée horizontalement entre
tout point de deux constructions non contigués, implantées a l'intérieur d'une méme propriété
doit étre au moins égale a4 m.

e Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

® Les annexes des piscines devront étre implantées a une distance maximum de 4 m du plan d’eau
de la piscine.

ARTICLES-UA-  EMPRISE AU SOL.

e Non réglementée.
e |’emprise au sol maximale est limitée a 0,40 en UAh.

ARTICLE 10- UA- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

e La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.

e La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 metres.

A l'intérieur du secteur UAa :

e La hauteur H doit étre au maximum égale a la hauteur de la construction limitrophe la plus élevée
sans toutefois dépasser 12 metres, exception faite des batis anciens dont les hauteurs d’origine
peuvent étre conservées dans le cadre d’une réhabilitation. En cas d’absence de construction
limitrophe, la hauteur est limitée a 9 metres.

e Disposition particuliere
— Une hauteur différente de celles fixées ci-dessus peut étre admise ou imposée en fonction du
caractére des lieux et de lI'environnement, en vue d'harmoniser |'épannelage des
constructions d'une séquence le long d'une voie ou d'un espace public.
— Dans ce cas, la hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder la hauteur
moyenne du front bati de l'ilot.
L Définition du front bati de lilot : ensemble continu de 4 constructions minimum, 8
constructions maximum, a l’alignement des voies, entre 2 ruptures constituées par des voies
ou espaces publics. Le bati existant, objet du projet ou permis, n’est pas compté, de méme

que tesannexes et tesciotunes des jardins. En cas d’immeubles traversant donnant sur 2 rues,
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Exemple 1 : Exemple 2 :
Front bdti de l'ilot Front bdti de I'ilot
A A
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La hauteur maximale autorisée des constructions est égale a : 4

e Des adaptations sont autorisées en cas d’impossibilité technique ou selon la teneur du projet.

>/

I'intérieur des secteurs UAb :

La hauteur H est fixée a un maximum de 9 metres, exception faite des batis anciens dont les
hauteurs d’origine peuvent étre conservées dans le cadre d’une réhabilitation.

>

I'intérieur du secteur UAh :

La hauteur H est fixée a un maximum de 6 metres, exception faite des batis anciens dont les
hauteurs d’origine peuvent étre conservées dans le cadre d’une réhabilitation.

ARTICLE 11- UA- ASPECT EXERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

e Dans le secteur UAa, limité au vieux village de Bormes-les-Mimosas, les constructions nouvelles et
les aménagements des constructions existantes doivent respecter les principes édictés par le cahier
de recommandations architecturales donné en annexe du présent reglement.

® Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives urbaines.

e Les modifications de fagades et de couvertures des constructions existantes, ou leur remise en état,
respectent I'intégrité architecturale, les matériaux et les éléments décoratifs magonnés de I'immeuble ;
chaque fois que cela est possible, elles sont I'occasion de la remise en état ou du rétablissement
des éléments intéressants.

® Dispositions particuliéeres.
[ Espaces non bdétis contigus a I’espace public.

e Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

[® Fchelle et ordonnancement.

® les constructions a édifier tiennent compte de I'échelle du bati environnant et de
I’ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un

rapport cohérent des-étages-entre immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande
Accusé de réception en préfectur .
06551830 P Eopte leow e possible.
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 35 sur 221
@ Fagades.

e Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone. Dans les secteurs UAa, UAb et UAh, les facades seront enduites a la chaux
ou badigeonnés de chaux.

e Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

e ['emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de
matériaux..., doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale et les placages de dalles de pierre mince.

@ Murs pignons et retours de facade.

e Les murs pignons et retours de fagade sont traités en harmonie avec les autres fagades.

=1 Ouvertures.

e Elles respecteront (hormis pour les ouvertures des garages destinés aux véhicules automobiles) la
proportion des ouvertures traditionnelles (plus hautes que larges).

[ Toitures.

e Les toitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes comprises entre 28 et 35% et recouvertes de tuiles
rondes « canal » vieillies ou anciennes.

=] Superstructures.

e Toute superstructure au-dela du plan de toiture est interdite a I'exclusion des souches de cheminées.

® Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des fagades.

=] Traitement des rez-de-chaussée.

e Les devantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de fagon cohérente avec
la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de I'immeuble dans
lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

e Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage,
ou de I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d’'immeuble.

En secteur UAa (vieux village) :
Les devantures, vitrines et enseignes doivent respectées la charte des devantures commerciales
annexée au P.L. U.

® Eléments techniques.

e Afin de préserver le caractére architectural des sites urbains les climatiseurs et paraboles en fagade sont
interdits. En cas d'impossibilité technique, ils doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction.

® Les panneaux solaires sont préconisés au sol. En cas d’'impossibilité technique, ils doivent étre intégrés
dans la composition architecturale d’ensemble de la construction et doivent figurés sur les plans
et élévations annexés a la demande de permis de construire.

e Les balustres sont interdits.

Il FRDY (| + J2 Il H H H
@ LE5 SUULLIETES OU UESLErie U ©dU pPi .
viale en PVC sont interdites
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= Clétures et portails : voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50 meétre de
hauteur.

Les clotures doivent étre aussi discretes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en
ferronnerie doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’especes adaptées au climat méditerranéen.
Les panneaux en béton moulé dits «décoratifs » sont interdits.

Toutefois, lorsque la cléture constitue le prolongement de la facade sur espace public, elle pourra étre
réalisée sous la forme d’'un mur plein, d’'une hauteur maximum de 2,50 métres, sous réserve que
ce mur regoive un parement identique a celui de la facade et qu’il présente une bonne intégration dans
le paysage urbain. En outre, I'arase du mur ne devra comporter ni chapiteau, ni couronnement,
ni systéme défensif ou dangereux.

Les clétures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cloture.

Les coffrets techniques pourront étre intégrés dans un support magonné de facon limitée.

Dispositions diverses.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

Tout dépobt de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre situé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec la construction principale tant au
plan du volume que du traitement extérieur.

ARTICLE 12- UA- STATIONNEMENT DES VEHICULES.

© Dispositions générales.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des
voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour ceux des activités économiques
(personnel, véhicules de livraison ou de service). Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la
localisation des accés au parc de stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en
fonction de sa nature et de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies
ainsi que de leur mode d’exploitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiére
de réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article
L151-33 du Code de I'Urbanisme.

Des dérogations pourront étre accordées pour les CINASPIC et sous couverts de justification de la
fréquentation attendue pour les autres destinations des constructions.
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e Lorsque le calcul du nombre de places de stationnement comporte une décimale, on arrondit
systématiquement au chiffre supérieur.

Catégories Norme imposée Dispositions particuliéres
En UAa : Non réglementé. Pour les constructions de
En UAh : 2 places par logement. logements locatifs financés
avec un prét aidé de I’Etat, il
Dans lI'’ensemble de la zone UA, en cas de ESt_ eéxige une Tlace de
. logement collectif, il doit étre aménagé : stationnement par logement.
Habitat 2 places de stationnement par logement, (L151-35 ’CU) . )
et, pour les opérations comportant plus de 5 rour Iar:qello'rfatlczin (:!e
logements, 1 place supplémentaire bar tranche ogements Aoca'tlls |n:j1nces
de 5 logements, sauf en cas de réalisation de avec un prét aidé de I'Etat,
logements locatifs financés avec un prét aidé de aucn.,me pla’ce ) ,de
I'Etat stationnement n’est exigée.
Hébergement
PO 1 place par chambre.
hotelier P P
Bureaux R .
non réglementé en UAa.
Commerces Dans les autres secteurs de la zone UA :
1 place tous les 50 m?2 de SDP.
Artisanat 1 place d(-a livraison si la SDP du local
commercial est > 250 m2.
. Le nombre de places de stationnement a réaliser
Constructions et . s
. . est déterminé en tenant compte de leur nature,
installations ) .
) . du taux et du rythme de leur fréquentation, de
nécessaires aux . . . .
. . leur situation géographique au regard des
services publics . . . . L
ou d’intérét parkings publics existant a proximité et de leur
. regroupement et du taux de foisonnement
collectif .
envisageable

e Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article L151 -33
du Code de I'Urbanisme.

@®© Stationnement des engins a deux roues.

e Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
e Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.

® Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements collectifs : une
place pour 100 m” de surface de plancher.
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ARTICLE 13- UA- ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les surfaces libres de toute construction ou aire de stationnement doivent étre plantées avec des
especes adaptées au climat méditerranéen et entretenues.
Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 8 100 m?2 doivent :
— Soit étre traités avec des plantations a raison d’un ratio d'un arbre (espéce méditerranéenne
formant ombrage) pour quatre emplacements de voitures. Le tracé des plantations :
> Peut étre regroupé ou dispersé sur I’ensemble du parc de stationnement ;
> ne doit pas géner I'implantation des ombriéres photovoltaiques ;
> devra étre ondulant et si possible non linéaire.
— Soit comporter des ombriéres photovoltaiques.
Tout arbre doit étre planté en pleine terre de facon a lui permettre un développement harmonieux.
Tout arbre a hautes tiges abattu doit étre remplacé par la plantation d’espéces adaptées au climat
méditerranéen.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- UA- POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone UB

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent reglement.

Extrait du rapport de présentation :
e Lazone UB recouvre le secteur de la Faviere.

e A l'intérieur de la zone UB il convient de préserver |'ordonnancement et I'architecture des batiments,
mais le bati du secteur qui présente un intérét architectural moindre que celui de la zone UA bénéficie
de regles d'urbanisme assouplies. L'objectif de la commune est d'en faire un véritable centre
secondaire avec une animation commerciale importante.

e Elle comporte des secteurs :

— Un secteur UBa, qui correspond a la zone urbaine dense qui accompagne le port de la
Faviére. Son affectation a I'habitat, aux services et aux activités commerciales et touristiques liés
a la présence du port lui donne un caractére de centre secondaire qui entraine des densités
relativement élevées.

— Un secteur UBb2, qui correspond aux urbanisations qui se développent le long le boulevard
de la Faviére.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1-UB-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

e les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a I'exception de ceux visés a I'article 2-UB.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent reglement.

Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.

L'aménagement des terrains en vue de camping ou du stationnement des caravanes.
L'implantation d’habitations légéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les constructions a destination exclusif d’entrepdts.

Les constructions et installations a destination agricole.

Les dépots en plein air.

D’une maniére générale, les activités qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent, ne sont pas
compatibles avec la fonction résidentielle.

e Pour le secteur UBa : Il convient de préciser qu'aux termes de l'article R.631-2 du code des ports
maritimes, les habitations ne peuvent étre admises dans une enceinte portuaire.

ARTICLE 2-UB-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

® Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
— a une utilisation de chauffage
— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
e Excepté pour les stations-services, les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou a autorisation, a 'ensemble des conditions suivantes :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances ;

Accusé de régéé%nlg%[éf&%lyme et leur aspect soient traites en cohérence avec la construction prlnC|paIe, ou
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Le long de I'avenue de la Mer, les constructions nouvelles ne sont autorisées qu’a la condition qu’au
moins 20% de la surface de plancher de leurs rez-de-chaussée soit affectée a des commerces ou
a des activités de services.
Les piscines, couvertes ou non, et leurs annexes (pool-house et local technique).
Les abris (abris bois, abris de jardin) a condition de ne pas excéder une hauteur 3 metres et une
superficie de 20 m? d’emprise.
Pour le secteur UBa : Il convient de préciser qu'aux termes de l'article R 631-2 du code des ports
maritimes, « |l ne peut étre établi, sur les dépendances du domaine public mentionnées a I'article R.631
-1 du code des ports maritimes (définissant les dépendances du DPM naturel ou artificiel) que des
ouvrages, batiments ou équipements ayant un rapport avec l'exploitation du port ou de nature a
contribuer a I'animation et au développement de celui-ci ».

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE3-UB-  ACCESET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage. (voir définition de voie publique en annexe)
— La largeur de la chaussée ouverte a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
— La largeur minimale est portée a 5 m dans le cas :

> D’une desserte de plus de 11 logements (existants et futurs).

> D’une desserte d’opération de plus de 5 logements, ou de plus de 5 lots.

— Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’'une aire de
manceuvre de caractéristiques satisfaisantes de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ol cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de
retournement sera imposée sur le terrain support du projet (cf. schéma en annexe).

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger

pour la circulation générale.

Sur la RD 559, la création d’acces nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de

remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement, groupe

d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a I'occasion

de I'opération doit étre congu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations existantes
ou futures contigués soit possible.

ARTICLE4-UB-  DESSERTE PAR LES RESEAUX.

®©

O]
=

Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniere que ce soit les qualités de I'eau
distribuée.

Assainissement.
Eaux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public..., tant du point de vue qualitatif que

Accusé
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e A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités
suffisantes, les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

e Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

=] Equx usées.

e Leraccordement a |'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

e |'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

[ Rejets industriels.

e Les rejets industriels font I'objet d’une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

e Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturel récepteur.

® Electricité et télécommunications.

e Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

e Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE5-UB-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé
relatives a ce dernier sont supprimées.

a possibilité de recourir a cet article, les dispositions

ARTICLE6-UB-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

® Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises et des trouées prévues pour les voies,
ainsi que des marges de reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux documents graphiques.

e Lelong de I'Avenue de la Mer, les constructions devront étre implantées, en ordre continu ou non :

— soit a la limite de I'alighement futur ou du recul, telle que portée au document graphique ou, a
défaut, a la limite de I'alignement existant ;
— soit en retrait minimum de 5 metres par rapport a la limite de cet alignement.

e Nonobstant I'ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre admis, voire
imposés, pour la réalisation de tout aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité des usagers des voies publiques et d’utilisation des engins de lutte contre I'incendie ;

e En bordure des autres voies existantes, a modifier ou a créer, ouvertes a la circulation automobile, les
constructions devront étre implantées a une distance minimum de 5,00 métres de la limite
d’emprise.

e Toutefois, exclusivement dans le cas d’extension de constructions existantes, d’autres

accusdORIBSALIQBS.MEuUrront étre admises au titre des adaptations mineures prévues au titre | du présent
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® Les constructions de toute nature doivent étre implantées au minimum a 10 m de I'axe de la R.D. 298
(Route de Bénat).

e Saufimpossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniere a éviter
gue les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

ARTICLE 7-UB-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

e Disposition commune :

— Les plans d’eau des piscines non couvertes et les bassins d’agréments doivent étre implantés a une
distance minimale de 2 métres des limites séparatives. les pool-house, les locaux techniques, les
garages, les carports et les abris bois, abris de jardin, sont autorisés en limites séparatives.

— Les terrasses, non couvertes, au niveau du sol naturel (terrasses de plain-pied n’ayant ni
surélévation significative (moins de 60 cm) ni fondations profondes) peuvent étre autorisés
jusgu’en limites séparatives.

— Le dernier niveau doit étre traité en attique a compter du niveau R+3 inclus, et, par conséquent,
doit étre en retrait d’au moins 2,50m par rapport a 'emprise au sol du niveau situé a I'étage
inférieur.

A l'intérieur du secteur UBa :

e Limites séparatives latérales :

— Dans une bande de 15 meétres de profondeur, mesurée a compter de l'alignement futur ou du
recul, tels que portés au document graphique du réglement du P.L.U. ou, a défaut, de la limite de
I'alignement existant, les constructions a édifier, hormis pour les piscines, les annexes et les abris
de jardin, abris bois, sont implantées en continuité d’une limite latérale a I'autre.

7
// Implantation de la construction principale en continuité d'une
15m /2 limite Iatérale a Fautre ET 4 Falignement
) 7

-=- — — - alignement

— Néanmoins, et nonobstant les dispositions précédemment édictées, I'interruption de facade
peut étre admise en cas de création de porche pour permettre un acces sous le batiment, ou
lorsque I'implantation ou les caractéristiques des batiments sur les fonds mitoyens I'impose.
L'implantation de la construction est alors réalisée de telle facon que la distance (L) mesurée
horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la limite concernée soit
supérieure ou égale a L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres. (pour permettre une
desserte latérale).

Implantation de la construction principale

7 _ _
//'j avec interruption de fagade pour

[

_______ 1 7
15m II::;;U;ET < permettre une desserte latérale
/ 5m
I’ "
Accusé de ré {
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e Limites de fonds de parcelles :

— Au-dela de la profondeur définie ci-avant, I'implantation de la construction est réalisée de telle
facon que la distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la fagade, au point le plus
proche des limites séparatives latérales et arriéres, soit supérieure ou égale a L > H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

A l'intérieur du secteur UBb2 :

e Limites séparatives latérales :

— Dans une bande de 15 metres de profondeur mesurée a partir de I'alignement ou de la mesure
de recul qui s'y substitue, les constructions, hormis pour les piscines, les annexes et les abris de
jardin, abris bois, doivent étre implantées d'une limite latérale a I'autre. Toutefois, lorsqu'un
terrain a une facade sur voie dont la largeur est supérieure a 16 m, les constructions peuvent
étre implantées sur une seule des limites latérales, sous réserve que |'espace non construit ait
une largeur de facade sur voie au moins égale a 8 metres.

' En outre, le long de I'avenue de la Mer, les constructions doivent tenir compte du recul sur
limites séparatives porté aux plans.
> Enfin, le long de I'avenue de la Mer, le dernier niveau peut étre implanté en retrait par rapport
a la limite latérale sous réserve que ce retrait soit au moins égal a la hauteur dudit niveau.
e Limites de fonds de parcelles :

— Au-dela de la profondeur définie ci-avant, I'implantation de la construction est réalisée de telle
facon que la distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la facade, au point le plus
proche des limites séparatives latérales et arriéres, soit supérieure ou égale a L > H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE8-UB-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e La distance minimum entre deux constructions a usage d’habitation non contigués ne peut étre
inférieure a 4 métres.

e Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

ARTICLE 9- UB - EMPRISE AU SOL.
A l'intérieur du secteur UBa et UBb2 :

e Dans la bande des 15 métres telle qu'elle est définie a I'article 7UB : non réglementée.

e Au-dela de la bande des 15 metres telle qu'elle est définie a l'article 7UB : I'emprise au sol maximale des
constructions est fixée a 30 % de la surface résiduelle de la parcelle ; elle peut atteindre 50 % dans le cas
de locaux commerciaux en rez-de-chaussée.

ARTICLE 10-UB- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

e La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.

e La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 métres.

e |'ensemble de I'opération doit étre cadencé par tranches de 4 a 10 métres de linéaire de fagade et
différenciées dans leur hauteur par des variations altimétriques allant de 30 cm a 1,00 metre.
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- Croquis de la hauteur cadencée : exemple des variations de hauteur tous les 10 m

HLERERRERLTITIT TR
LALREEEELETTTIIIIY

OI p g [0 00

l'intérieur du secteur UBa :

A

La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 18 metres.

I'intérieur du secteur UBb?2 :

La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 12 metres.

ARTICLE 11-UB- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS. Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives urbaines.

Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte de
la rue et du quartier par la volumétrie, les facades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

Dispositions particulieres.
Espaces non bdtis contigus a I’espace public.

Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

Echelle et ordonnancement.

Les constructions a édifier tiennent compte de [I'échelle du bati environnant et de
I’ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un rapport
cohérent des étages entre immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de
volume possible.

Fagades.
Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone.

Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

L’emploi a hu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de

gggugfg%%qg%%%ggﬁégg&tre evites a moins que leur mise en ceuvre soit speualement étudiée pour en

bas SHIEER RS WaRatisant pour la composition architecturale.
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=] Murs pignons et retours de facade.

e Les murs pignons et retours de fagade sont traités en harmonie avec les autres facades.

=1 Ouvertures.

e Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliére. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges.

=] Toitures.

e Les toitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes comprises entre 28 et 35% et recouvertes de tuiles
rondes « canal » ou « romanes » emboitantes.

® |es toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

® Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des facades.

=] Superstructures.

® Les superstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la
toiture, éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

8] Traitement des rez-de-chaussée.

e Lesdevantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de fagon cohérente avec
la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de I'immeuble dans
lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

e Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de
I’entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

e En secteur UBb2 (quartier de la Faviere) les devantures, vitrines et enseignes doivent respecter la
charte des devantures commerciales annexée au PLU.

® Eléments techniques.

e Afin de préserver le caractére architectural des sites urbains :
— les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés au mieux dans le volume général de la
toiture ;
— les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.
— les climatiseurs et paraboles en fagade sont interdits. En cas d’impossibilité technique, ils
doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction.
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@ Clétures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50 meétre de
hauteur.

Les clotures doivent étre aussi discretes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en
ferronnerie doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’especes adaptées au climat méditerranéen.
Les panneaux métalliques ou en béton moulé dits «décoratifs », les baches, claustras sont interdits.
Toutefois, lorsque la cléture constitue le prolongement de la facade sur espace public, elle pourra étre
réalisée sous la forme d’'un mur plein, d’une hauteur maximum de 2,50 metres, sous réserve que
ce mur recoive un parement identique a celui de la facade et qu’il présente une bonne intégration
dans le paysage urbain. En outre, I'arase du mur ne devra comporter ni chapiteau, ni couronnement,
ni systeme défensif ou dangereux.

Les clétures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cloture.

Les coffrets techniques pourront étre intégrés dans un support magonné de fagon limitée.

Des clotures anti-bruit limitées a 2m de hauteur sont recommandées en bordure de la RD298 (Route de
Bénat) : I'écran végétal est alors imposé coté voirie.

Dispositions diverses.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

Tout dépot de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre situé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec la construction principale tant au plan
du volume que du traitement extérieur.

ARTICLE 12-UB- STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des voies
publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour ceux des activités économiques
(personnel, véhicules de livraison ou de service). Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la
localisation des accés au parc de stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de
sa nature et de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur
mode d’exploitation.

A I'exception du secteur UBa, pour tous types de construction de plus de 800 m? de surface de
plancher, a I'exception des équipements publics et des logements locatifs sociaux, 2/3 des places de
stationnement seront aménagées en sous-sol ou incorporées a la construction (arrondi a I'entier
inférieur et avec un minimum de 1) sauf impossibilités techniques diiment démontrées et pour les
constructions a destination de commerces et de bureaux.

Le stationnement des véhicules devra comporter un revétement perméable, facilitant I'infiltration des
eaux pluviales. Le stationnement des véhicules est a privilégier au sein des espaces non imperméabilisés.
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Catégories

Norme imposée Dispositions particuliéres

2 places par logement.

En outre, il doit étre aménagé : .
Pour les constructions de

logements locatifs financés
avec un prét aidé de I’Etat, il
est exigé une place de
stationnement par
logement. (L151-35 CU)

Pour les opérations comportant plus de 5
logements: 1 place supplémentaire par
tranche de 5 logements, sauf en cas de
réalisation de logements locatifs financés avec

Habitat un prét aidé de I’Etat. b a1 .
Pour I'amélioration de
. - logements locatifs financés
En cas de logements collectifs, au minimum avec un brét aidé de I'Etat
50% des places de stationnement doivent étre P !
s aucune place de
réalisés : . ,
. . stationnement n’est
- soit en sous-sol des constructions, .,
. . . ). exigée.
- soit en rez-de-chaussée des constructions s’il
n‘est pas prévu linstallation de commerce,
service, ou autres activités.
, 0,75 place par chambre
Hébergement . X p
hotelier 1 aire de dépose pour autocar et 1 place de
stationnement par exploitant
Commerce inférieur ou égal & 100m? inclus de
surface de plancher : 1 place/30m? de
Commerces surface de plancher
Commerce de plus de 100 m? de surface de
plancher : 1 place/20m? de surface de
plancher
Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher
Artisanat 1 place / 50 m? de surface de plancher

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’intérét collectif

Le nombre de places de stationnement a
réaliser est déterminé en tenant compte de
leur nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique
au regard des parkings publics existant a
proximité et de leur regroupement et du taux
de foisonnement envisageable.

® Stationnement des

engins a deux roues.

e Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
e Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.

® pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements collectifs : une
place pour 40 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13-UB - ESPACES BOISES EXISTANTS -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

® les espaces laissés

libres de toute construction devront étre traités en espaces non

imperméabilisés et représenteront au minimum 20 % de la superficie du terrain. Toutefois, dans le
cas de projets de constructions comprenant des locaux commerciaux en rez-de-chaussée, I'espace
non imperméabilisé pourra n'intéresser que 10 % au moins de la superficie du terrain, I'espace
résiduel étant ainsi affecté en stationnement lié a la fréquentation des commerces.

A8usdescssfaces.dibres de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement
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e Dans les lotissements et groupes d'habitations déposés sur une assiette fonciere de plus de 5 000
m?2, 10% au moins de la surface de I'assiette fonciére de 'opération doivent étre traités en espace non
imperméabilisé commun a tous les lots ou logements. (espaces propres au lotissement).

e Dans les ensembles collectifs, il est demandé une plantation a tige petite ou moyenne (hauteur
maximale 8 métres) par tranche de 100m? de surface de plancher. Les arbres existants seront
maintenus dans la mesure du possible. Les plantations de végétaux d’'une hauteur supérieure a 2
metres doivent étre en retrait d’au moins 2 métre des limites séparatives.

e Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a8 100 m? doivent :

— Soit étre traités avec des plantations a raison d’un ratio d'un arbre (espéce méditerranéenne
formant ombrage) pour quatre emplacements de voitures. Le tracé des plantations :
> peut-&tre regroupé ou dispersé sur I'ensemble du parc de stationnement ;
> ne doit pas géner I'implantation des ombriéres photovoltaiques ;
> devra étre ondulant et si possible non linéaire.
— Soit comporter des ombrieres photovoltaiques.
e Tout arbre doit étre planté en pleine terre de facon a lui permettre un développement harmonieux.

Tout arbre a hautes tiges abattu doit étre remplacé par la plantation d’arbres d’espéeces adaptées
au climat méditerranéen

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- UB- POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e Lapromulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone UC

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

e Zone avocation d'habitat pavillonnaire dense, parsemée de petits collectifs située dans le prolongement
des deux centres secondaires.
e Elle comporte quatre secteurs :
— Le secteur UCa dans le quartier du Pin, qui recouvre un lotissement existant ou la densité
d'occupation des sols est assez élevée.
— Le secteur UCb dans les quartiers du Pin et de la Faviére.
— Le secteur UCg, relatif au quartier de la Gare.
Section 1: Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1-UC-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article 2-UC.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent réglement.

Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.

L'aménagement des terrains en vue de camping ou du stationnement des caravanes.
L'implantation d’habitations |égéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les constructions a destination exclusif d’entrepots.

Les constructions et installations a destination agricole.

Les dépots en plein air.

Les lotissements a destination d'activités.

D’une maniere générale, les activités qui, du fait de leur nature ou des nuisances qu’elles engendrent,
ne sont pas compatibles avec la fonction résidentielle.

ARTICLE 2-UC-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :

— a une utilisation de chauffage ;

— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.

Les installations classées pour la protection de l|'environnement soumises a déclaration ou a

autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :

— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;

— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I'élimination de ces nuisances ;

— que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniére.

Les piscines, couvertes ou non, et leurs annexes (pool-house et local technique).

Les abris (abris bois, abris de jardin) a condition de ne pas excéder une hauteur 3 metres et une

superficie de 20 m? d’emprise.
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3-UC-  ACCES ET VOIRIE.

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les

caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage. (voir définition de voie publique en annexe)
— La largeur de la chaussée ouverte a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
— La largeur minimale est portée a 5 m dans le cas :

9 D’une desserte de plus de 11 logements (existants et futurs).

9 D’une desserte d’opération de plus de 5 logements, ou de plus de 5 lots.

— En cas de création de pistes cyclables : La largeur minimale des pistes cyclables est de 1,75 m pour
une piste cyclable unidirectionnelle et 2,50 métres pour une piste cyclable bidirectionnelle. Des
dispositions différentes pourront étre proposées sur les routes départementales en cas de
contraintes techniques ou liées a la sécurité.

® Lesacces sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

e Sur la RD 559, la création d’accés nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de
remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

e Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une aire de manceuvre de
caractéristiques satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans le cas ol
cette impasse ne disposerait pas d'un tel aménagement, une aire de retournement sera imposée sur le
terrain support du projet. (voir croquis en annexe).

e Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement,
groupe d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a
I'occasion de I'opération doit étre concu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations
existantes ou futures contigués soit possible.

ARTICLE 4- UC - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

® Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniere que ce soit les qualités de |'eau
distribuée.

® Assainissement.
@ Faux pluviales.

® Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

e |’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

e A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

e Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement

> + 'l + l H
eta augmenter fe temps de toncgntration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.
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Eaux usées.

Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

Rejets industriels.

Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturel récepteur.

Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE5-UC-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE6-UC-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

Sauf indication de marges spéciales de recul portées au document graphique, les constructions doivent

étre implantées a une distance au moins égale a :

— 10 meétres de I’axe de la R.D. 559 ;

— Et pour les autres voies existantes, a modifier ou a créer : L'implantation de la construction est
réalisée de telle fagon que la distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la fagade au
point le plus proche de la limite d’emprise de la voie soit supérieure ou égale a L = H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure pour les voies internes a une

opération d’ensemble (lotissement, permis groupé...). Les éventuels retraits a 'alignement sont alors

fixés en considération de l'intensité de la circulation, de I'aspect architectural et de la composition
d'ensemble du projet.

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniére a éviter

que les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons

et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, une implantation différente des batiments annexes sur

I'alignement peut étre autorisée par les services compétents.

ARTICLE 7-UC-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

L'implantation de la construction est réalisée de telle facon que la distance (L) mesurée
harizontalement de tout point de la fagade au point le plus proche de la limite concernée soit

A e TR IS B ale ok > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.
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e Toutefois, la construction en limites séparatives (sur deux limites séparatives maximum) est autorisée :
— Cas n°1 : si aucune construction jointive ou mitoyenne n’est implantée en limite : dans ce cas, la
construction en limite (ou I'extension en limite) est autorisée sur un maximum d’1/3 de la
longueur de la limite séparative et sa hauteur est limitée a 3 m. (voir article 10-UC).
— Cas n°2:si au minimum 1 construction jointive ou mitoyenne est implantée en limite : dans ce
cas, la construction en limite (ou I'extension en limite) est autorisée sur un maximum d’1/3 de la
longueur de la limite séparative, et sa hauteur (H) est au maximum celle de la construction
existante en mitoyenneté avec un minimum de 3m (voir article 10-UC).
— Casn°3:encasde projet daménagement d’ensemble, la mitoyenneté est autorisée sur au moins
une des limites séparatives. La mitoyenneté sera a privilégier pour les garages ou les habitations
dos a dos.
— Sont également autorisés en limites séparatives (sur deux limites séparatives maximum) :
> Les pool-house, les locaux techniques, les garages, les carports et les abris bois, abris de jardin,
ainsi que les terrasses, non couvertes, au niveau du sol naturel (terrasses de plain-pied n’ayant
ni surélévation significative (moins de 60 cm) ni fondations profondes).

> 3 condition que la longueur de |a totalité de ces constructions n’excéde pas 1/3 de la longueur
de la limite séparative.

ARTICLE 8-UC-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e La distance (L) mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions a usage
d’habitation non contigués, implantées a l'intérieur d'une méme propriété doit étre au moins égale
adm.

e Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

ARTICLES-UC-  EMPRISE AU SOL.

e |’emprise au sol maximale est limitée a :
— 0,50 en Uca et UCb ;
— 0,20 en UCg.
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ARTICLE 10-UC- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

e La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.
e La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est

limitée a 3 metres.
La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de :
— de 9 métres a l'intérieur des secteurs UCa et UCg.
> Toutefois en secteur UCg, des hauteurs maximales différentes sont exigées pour les
constructions selon leur distance de recul par rapport a I'axe de la voie, hauteurs notées R,
R+1 et R+2 sur le plan, dont la mesure correspondante respective est 3m, 6 m et 9 m.

— de 7 métres a l'intérieur du secteur UCb.
Pour toutes constructions autorisées en limites séparatives (voir article 7-UC) la hauteur est limitée

dans tous les secteurs de la zone UC :
— Soit a maximum 3 metres (Voir croquis) :
L= max 1/3

)

H=3m

=
7

H= article 10

- -

L=H/2 H=3 m/
2

L= max 1/3

— Soit, en cas de construction existante en limite séparative, la hauteur autorisée est au maximum
celle de la construction existante en mitoyenneté, avec un minimum de 3 métres.

Limite séparative

L=H/2

Limite séparative

ARTICLE 11-UC-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives urbaines.

Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte de
la rue et du quartier par la volumétrie, les facades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

@ Dispositions particulieres.

=] Espaces non bdtis contigus a I’espace public.

Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

[® Echelle et ordonnancement.

Les constructions a édifier tiennent compte de I’échelle du béati environnant et de
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@ Fagades.

e Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone.

e Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

e L’emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de
matériaux..., doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale.

=] Murs pignons et retours de fagade.

e Les murs pignons et retours de facade sont traités en harmonie avec les autres facades.

= Ouvertures.

e Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliére. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges.

[ Toitures.

e Lestoitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes comprises entre 28 et 35% et recouvertes de tuiles
rondes « canal » ou « romanes » emboitantes.

e Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

® Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des facades.

w] Superstructures.

e Les superstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la
toiture, éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

@ Traitement des rez-de-chaussée.

e Lesdevantures, vitrines et enseignes doivent respectées le cahier des prescriptions annexé au P.L.U.
Les devantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de fagcon cohérente
avec la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de
I'immeuble dans lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

e Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage,
ou de I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

e En secteur UCg (quartier de la gare) les devantures, vitrines et enseignes doivent respecter la
charte des devantures commerciales annexée au PLU.

= Eléments techniques.

e Afin de préserver le caractere architectural des sites urbains :
— les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés au mieux dans le volume général
de la toiture ;
— les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.
— les climatiseurs et paraboles en facade sont interdits. En cas d’'impossibilité technique, ils

. o . . , .
doivent-etrein dansta-egmposition architecturale d’ensemble de la construction.
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= Clétures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50
metre de hauteur.

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en
ferronnerie, doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’especes adaptées au climat méditerranéen.
Les panneaux métalliques ou en béton moulé dits «décoratifs », les baches, claustras sont interdits.
Toutefois, lorsque la cléture constitue le prolongement de la facade sur espace public, elle pourra
étre réalisée sous la forme d’un mur plein, d’une hauteur maximum de 2,50 métres, sous réserve
gue ce mur recoive un parement identique a celui de la facade et qu’il présente une bonne intégration
dans le paysage urbain. En outre, l'arase du mur ne devra comporter ni chapiteau, ni
couronnement, ni systeme défensif ou dangereux.

Les clotures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture. Les coffrets techniques pourront
étre intégrés dans un support maconné de facon limitée.

Des cl6tures anti-bruit limitées a 2m de hauteur sont recommandées en bordure de la RD559 et de la
RD198 (de la limite du Lavandou au Boulevard de la Plage) : I'écran végétal est alors imposé c6té voirie.

Dispositions diverses.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

Tout dépot de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre situé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec la construction principale tant au plan
du volume que du traitement extérieur.

ARTICLE 12-UC- STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des voies
publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour ceux des activités économiques
(personnel, véhicules de livraison ou de service). Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la
localisation des accés au parc de stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de
sa nature et de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur
mode d’exploitation.

Le stationnement des véhicules devra comporter un revétement perméable, facilitant la l'infiltration
des eaux pluviales. Le stationnement des véhicules est a privilégier au sein des espaces non
imperméabilisés.
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Catégories Norme imposée Dispositions particuliéres

2 places par logement.
En outre, il doit étre aménagé :

Pour les opérations comportant plus de
5 logements: 1 place supplémentaire
par tranche de 5 logements, sauf en cas
de réalisation de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat.

Pour les constructions de
logements locatifs financés avec un
prét aidé de I'Etat, il est exigé une
place de stationnement par
logement. (L151-35 CU)

Pour I'amélioration de logements
locatifs financés avec un prét aidé
de I'Etat, aucune place de
stationnement n’est exigée.

Habitat

En cas de logements collectifs, au
minimum  50% des places de
stationnement doivent étre réalisés :

- soit en sous-sol des constructions,

- soit en rez-de-chaussée des
constructions s’il n’est pas prévu
I’installation de commerce, service, ou
autres activités.

0,75 place par chambre
1 aire de dépose pour autocar et 1 place
de stationnement par exploitant.

Hébergement
hotelier

Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher

Commerce inférieur ou égal a 100m?
inclus de surface de plancher : 1
place/30m? de surface de plancher
Commerce de plus de 100 m? de surface
de plancher : 1 place/20m? de surface de
plancher

Commerces

Artisanat 1 place / 50 m? de surface de plancher

Le nombre de places de stationnement a
réaliser est déterminé en tenant compte
de leur nature, du taux et du rythme de
leur fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings
publics existant a proximité et de leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable.

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’intérét collectif

e Stationnement des engins a deux roues :
— Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
— Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.
— Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements
collectifs : une place pour 100 m? de surface de plancher.

e Dans le secteur UCg, pour tous types de construction de plus de 800 m? (hors constructions
dévolues a de I’habitat social), a I'exception des équipements publics et des extensions inférieures a20
m?2 de SP, 2/3 des places de stationnement seront aménagées en sous-sol ou incorporées a la
construction (arrondi a l'entier inférieur et avec un minimum de 1) sauf impossibilités
techniques diment démontrées et pour les constructions a destination de commerces et de
bureaux.
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ARTICLE 13- UC- ESPACES BOISES EXISTANTS -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

e Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés et plantés avec des espéces adaptées au climat méditerranéen.

e les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non
imperméabilisés et représenteront au minimum :

— 20 % de la superficie du terrain dans les secteurs UCa et UCb ;

— 40 % de la superficie du terrain dans le secteur UCg.

— Toutefois, dans le cas de projets de constructions comprenant des locaux commerciaux en rez-
de-chaussée, I'espace non imperméabilisé pourra n'intéresser que 10 % au moins de la
superficie du terrain, l'espace résiduel étant ainsi affecté en stationnement lié a la
fréquentation des commerces.

e Dans les ensembles collectifs, il est demandé une plantation a tige petite ou moyenne (hauteur
maximale 8 métres) par tranche de 100m? de surface de plancher. Les arbres existants seront
maintenus dans la mesure du possible. Les plantations de végétaux d’une hauteur supérieure a 2
metres doivent étre en retrait d’au moins 2 métre des limites séparatives.

® Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a8 100 m? doivent :

— Soit étre traités avec des plantations a raison d'un arbre (espece méditerranéenne formant
ombrage) pour 2 emplacements de voitures. Le tracé des plantations devra étre ondulant et non
linéaire.

— Soit comporter des ombrieres photovoltaiques.

e Tout arbre doit étre planté en pleine terre de facon a lui permettre un développement harmonieux.
Tout arbre a hautes tiges abattu doit étre remplacé par la plantation d’arbres d’espéces adaptées
au climat méditerranéen.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14-UC- POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone UD

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

e La zone UD recouvre les pentes conduisant au village de BORMES, sur lesquelles s'est développé un

habitat a dominante pavillonnaire et les lotissements du Cap Bénat. Le P.L.U. confirme cette vocation.
e Lazone UD comporte cing secteurs :

— Le secteur UDa qui correspond a de I'habitat pavillonnaire de forte densité.

— Le secteur UDb qui correspond a de I’habitat pavillonnaire de moyenne densité.

— Le secteur UDc qui correspond a de I’habitat pavillonnaire de faible densité (lotissements Mont

des Roses, Haut Para et Barbarin).
— Le secteur UDe, qui correspond principalement au lotissement du Cap Bénat
— le secteur UDf, qui correspond aux lotissements du Gaou Bénat.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE1-UD-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

e Les établissements classés pour la protection de I'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article 2-UD.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent reglement.
Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.
L'ouverture de terrains de camping

L'ouverture et I'aménagement de terrains de caravanage

L'implantation d’habitations |égéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les constructions a destination exclusif d’entrepots.

Les constructions et installations a destination agricole.

Les dépots en plein air.

D’une maniere générale, les activités qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent, ne sont pas
compatibles avec la fonction résidentielle.

ARTICLE 2-UD-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

® Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
— a une utilisation de chauffage ;
— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
e Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I'élimination de ces nuisances ;
— que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniere.
e ['aménagement des campings existants conformément aux dispositions des articles R.111- 41 et
suivants.

Aduseless iﬁs:ilaeadefemwertes ou non, et leurs annexes (pool-house et local technique).
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Dans les secteurs UDe et UDf

e Les constructions a destination d’habitation, et leur extension, sont autorisées a condition qu’elles
soient localisées dans les polygones d’implantation repérés sur les documents graphiques, lorsque ceux-
ci sont représentés. Les constructions annexes pourront étre implantées dans ou en dehors de ces
polygones.

e Pour les bureaux et commerces: seules leur reconstruction et leur extension sont autorisées, a
condition que leurs autorisations d’urbanisme aient été délivrées avant la date d’approbation du PLU.

e Les boxes de garages sont seuls autorisés dans les tenements fonciers, identifiés sur le cadastre, prévus
pour des garages en batterie.

o Les affouillements et exhaussements du sol a condition :

— qu’ils soient liés et nécessaires a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisés dans la zone ;
— qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.
Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3-UD-  ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage. (voir définition de voie publique en annexe)
— La largeur de la chaussée ouverte a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
— La largeur minimale est portée a 5 m dans le cas :

> D’une desserte de plus de 11 logements (existants et futurs).

> D’une desserte d’opération de plus de 5 logements, ou de plus de 5 lots.

— Dans le cas ou la largeur de la chaussée est inférieure aux largeurs précisées ci-dessus, un
aménagement (d’une largeur minimale de 2 metres et d’une longueur minimale de 8 métres)
permettant le croisement des véhicules sera imposé sur le terrain support du projet.

Sur la RD 559, la création d’accés nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de

remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger

pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une aire de manceuvre de

caractéristiques satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans le cas ou

cette impasse ne disposerait pas d’un tel aménagement, une aire de retournement sera imposée sur le
terrain support du projet. (voir croquis en annexe).

Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement, groupe

d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a |'occasion

de I'opération doit étre concgu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations existantes ou
futures contigués soit possible.

ARTICLE 4- UD - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités de I'eau distribuée.
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® Assainissement.

= Egux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
quantitatif.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Eaux usées.

Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageéres, est obligatoire dans les
secteurs desservis, tels que définis dans le schéma d’assainissement annexé au présent reglement.

Un dispositif d’assainissement autonome pourra étre autorisé dans les secteurs délimités dans la carte
d’aptitude des sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, sous réserve que soient respectés
les types de dispositifs prescrits dans le schéma en fonction de la zone dans laquelle se trouve le
terrain constructible. En outre, ces dispositifs seront congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit
et les constructions devront étre directement raccordées au réseau public de collecte dans un délai de
deux ans a compter de sa mise en service.

En dehors des zones d’aptitude a I'assainissement autonome délimitées dans la carte d’aptitude des
sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, le permis de construire ne pourra étre accordé
gue sous réserve de 'aptitude des sols a I'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

Les constructions nouvelles sont équipées de fagon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE5-UD-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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ARTICLE6-UD-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

Dans I'ensemble de la zone UD et ses secteurs :

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniére a éviter
gue les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, des implantations différentes des batiments
annexes peuvent étre autorisée par les services compétents.

Dans les secteurs UDa, UDb, UDc et UDe :

Sauf indication de marges spéciales de recul portées au document graphique, les constructions

doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

— 10 meétres de la limite de I'axe de la R.D. 559 ;

— Et pour les autres voies existantes, a modifier ou a créer : L'implantation de la construction est
réalisée de telle facon que la distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la facade au
point le plus proche de la limite d’emprise de la voie soit supérieure ou égale a L > H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure pour les voies internes a une

opération d’ensemble (lotissement, permis groupé...). Les éventuels retraits a I'alignement sont alors

fixés en considération de l'intensité de la circulation et de la composition d'ensemble du projet.

Dans le secteur UDe :

Les constructions principales doivent s'implanter a I'intérieur des polygones d'implantation définis sur
le document graphique ou doivent respecter un recul de 5 m minimum lorsqu’aucun polygone
d’implantation n’est prévu. Les constructions annexes doivent respecter un recul de 5 m minimum.

Dans le secteur Udf :

Les constructions principales doivent s’'implanter a I'intérieur des polygones d’'implantation définis sur
le document graphique ou doivent respecter un recul de 5 m minimum lorsqu’aucun polygone
d’implantation n’est prévu.
Les constructions annexes (hors garages) doivent respecter un recul minimal de 5 m.
Concernant les garages :
— Les garages implantés en amont des voies du lotissement devront respecter un recul de 2,5
m minimum par rapport a la limite de I'emprise de la voie ;
— Les garages et les abri-voitures implantés en aval des voies du lotissement devront:
> soit étre implantés a I'alignement de I'emprise de la voie en cas de forte pente, a condition
gu’il n’y ait pas de sortie sur la voie, et que leur hauteur n’excéde pas un 1 m au-dessus du
niveau de la voie ;
> soit respecter un recul de 5 m minimum par rapport a la limite de 'emprise de la voie.

— Les boxes de garages sont seuls autorisés dans les tenements fonciers, identifiés sur le cadastre,
prévus pour des garages en batterie.

ARTICLE 7-UD-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.
Dans les secteurs UDa, UDb et UDc :

e L'implantation de la construction est réalisée de telle fagcon que la distance (L) mesurée

horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la limite concernée soit
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e Toutefois, la construction en limites séparatives (sur deux limites séparatives maximum) est autorisée :

— Cas n°1 : si aucune construction jointive ou mitoyenne n’est implantée en limite : dans ce cas, la
construction en limite (ou I'extension en limite) est autorisée sur un maximum d’1/3 de la
longueur de la limite séparative et sa hauteur est limitée a 3 m. (voir article 10-UD).

— Cas n°2: si au minimum 1 construction jointive ou mitoyenne est implantée en limite : dans ce
cas, la construction en limite (ou I'extension en limite) est autorisée sur un maximum d’1/3 de la
longueur de la limite séparative, et sa hauteur (H) est au maximum celle de la construction
existante en mitoyenneté avec un minimum de 3m (voir article 10-UD).

— Casn°3:encasde projet daménagement d’ensemble, la mitoyenneté est autorisée sur au moins
une des limites séparatives. La mitoyenneté sera a privilégier pour les garages ou les habitations
dos a dos.

— Sont également autorisés en limites séparatives (sur deux limites séparatives maximum) :

& Les pool-house, les locaux techniques, les garages, les carports et les abris bois, abris de
jardin, ainsi que les terrasses, non couvertes, au niveau du sol naturel (terrasses de plain-pied
n’ayant ni surélévation significative (moins de 60 cm) ni fondations profondes).

> 3 condition que la longueur de la totalité de ces constructions n’excéde pas 1/3 de la longueur
de la limite séparative.

Dans le secteur UDe :

® Les constructions principales doivent s'implanter a I'intérieur des polygones d’implantation définis sur
le document graphique ou doivent respecter un recul de 5 m minimum lorsqu’aucun polygone
d’implantation n’est prévu. Les constructions annexes doivent respecter un recul de 5 m minimum.

Dans le secteur Udf :

e Les constructions principales doivent étre implantées en limite séparative ou doivent respecter un recul
minimal de 5 m. Ces régles d’implantation s’appliquent a I'ensemble des constructions
principales, gu’elles soient concernées ou non par les polygones d'implantation repérés sur les
documents graphiques.

® Les constructions annexes (hors garages) doivent respecter un recul minimal de 1 m.

e Dans les tenements fonciers dans lesquels sont prévus des garages en batterie, les garages pourront

étre réalisés d’une limite séparative a une autre.

ARTICLE 8-UD-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions a usage d’habitation
non contigués, implantées a l'intérieur d'une méme propriété doit étre au moins égale a 4 m.
e Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

En secteurs UDe et Udf :

e |a distance des annexes (y compris piscines mais a |'exception des garages) a la construction
d’habitation est limitée a 20 meétres, sauf contraintes topographiques justifiées.
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ARTICLES-UD-  EMPRISE AU SOL.

L’emprise au sol maximale est limitée a :
— 0,40 en UDa.
— 0,30 en UDb.
— 0,15 en UDc et Udf :
> Dans le secteur UDc, cette emprise au sol est de 0,3 pour les constructions existantes a
destination d’hotellerie.
> Dans le secteur Udf, 'emprise au sol n’est pas réglementée pour les boxes de garages qui
sont seuls autorisés dans les tenements fonciers prévus pour des garages en batterie.

— 0,12 en UDe.

ARTICLE 10-UD - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.
A l'intérieur des secteurs UDa, UDb, UDc et UDe :

La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.
La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 métres.
La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 7 metres sauf dispositions
contraires portées sur le document graphique dans le secteur UDe.
> Cette hauteur est portée a 12,5 m maximum pour les constructions existantes liées a
I'hotellerie.

Pour toutes constructions autorisées en limites séparatives (voir article 7-UD) la hauteur est limitée
dans tous les secteurs de la zone UD :
— Soit a maximum 3 metres (Voir croquis) :

L= max 1/3

/////////%

L=H/2 H=3m

%//////////

H= article 10

=

7//

L=H/2 /H=3m/
Z

L= max 1/3

— Soit, en cas de construction existante en limite séparative, la hauteur autorisée est au maximum
celle de la construction existante en mitoyenneté, avec un minimum de 3 métres.

Limite séparative

%

Limite séparative

A l'intérieur du secteur UDf

Pour les constructions principales, la hauteur maximale est de 4,50 m, mesurée a partir du sol
naturel d’origine jusqu’a I'aréte supérieure de 'acrotere.

Pour les constructions annexes (sauf garage), la hauteur maximale est de 2,50 métres, mesurée du
sol naturel d’origine jusqu’a I'aréte supérieure de I'acrotére.

Pour les garages, la hauteur maximale est de 3,00 m, mesurée du sol naturel d’origine ou de la
chaussée jusqu’a I'aréte supérieure de I'acrotere, dans les limites fixées aux articles UD6 et UD7.
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ARTICLE 11-UD - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

e Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives urbaines.

e Dans le secteur UDf, des prescriptions spéciales sont définies dans le cahier de
recommandations architecturales, urbaines et paysagéres du Gaou Bénat et annexé au présent
reglement.

e Les batiments, sur toutes leurs faces et leurs volumes, doivent présenter un aspect en harmonie
avec le contexte de la rue et du quartier par la volumétrie, les facades, les toitures, les matériaux et
les couleurs.

e Les coffrets de compteurs d’électricité, de gaz et d’eau, ainsi que les boites aux lettres doivent étre
encastrés dans les cl6tures, lorsque celles-ci sont constituées de murs ou murs-bahuts, ou dans les
facades, lorsque celles-ci sont situées a I'alignement, et étre composées en harmonie avec celles-
Ci.

e Les travaux de terrassement nécessaires a 'aménagement du terrain et a la construction des
batiments doivent étre limités au strict nécessaire. Les terres excavées doivent étre évacuées.

e Les constructions doivent étre implantées pour tenir compte de la topographie et de la géométrie
de la parcelle en respectant du mieux possible la végétation existante.

e Le batiment principal doit étre composé de construction regroupées et attenantes.

® Dispositions particulieres.

W Espaces non bdétis contigus a 'espace public.

e Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

[ Echelle et ordonnancement.

® les constructions a édifier tiennent compte de I'échelle du bati environnant et de
I'ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un
rapport cohérent des étages entre immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande
simplicité de volume possible.

@ Facades.

e Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone. Dans le site classé elles seront enduites a la chaux ou badigeonnées de
chaux. Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site
environnant

e Dans le secteur UDf, des prescriptions spéciales sont définies dans le cahier de
recommandations architecturales, urbaines et paysagéres du Gaou Bénat annexé au présent
réglement. Dans le village des Fourches en particulier, les volets roulants sont interdits.

e Dans les autres secteurs, les couleurs et teintes extérieures devront s’harmoniser avec les teintes
du site environnant ainsi qu’avec les prescriptions édictées dans les cahiers des recommandations
architecturales du Site Inscrit du Village.

e |’'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de
matériaux..., doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour
en tirer un effet valorisant pour la composition architecturale.

3&@251 8300192 123- g%ﬁgsgggours de facade.
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=] Ouvertures.

Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliere. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges. Dans le secteur UDf,
des exceptions pourront étre accordées des lors qu’elles permettent de préserver les caractéristiques
de I'architecture contemporaine.

Toitures.

Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des facades. Les verrieres et ouvertures permettant un éclairage zénithal sont
autorisées a condition que leur superficie cumulée n’excéde pas 5% de la toiture.

Dans la zone UD hors secteur UDf, les toitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes comprises
entre 28 et 35% et recouvertes de tuiles rondes « canal » ou « romanes » emboitantes.

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Dans le secteur UDf, seules les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures terrasses inaccessibles
doivent étre végétalisées. Les toitures terrasses accessibles devront étre traitées esthétiquement
de la méme maniere que la construction.

=] Superstructures.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la
toiture, éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Traitement des rez-de-chaussée.

Les devantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de facon cohérente avec
la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de 'immeuble dans
lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage,
ou de I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d’'immeuble.

Eléments techniques.

Afin de préserver le caractere architectural des sites urbains les climatiseurs et paraboles en fagade
sont interdits En cas d'impossibilité technique, ils doivent étre intégrés dans la composition
architecturale d’ensemble de la construction
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@ Clétures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a l'identique.

Les cl6tures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture.

Des clotures anti-bruit limitées a 2m de hauteur sont recommandées en bordure de la route de
Lavandieres, de la RD559 et de la RD298 (Route de Bénat) : I'écran végétal est alors imposé coté voirie.

Les clotures et barrieres de sécurité, type ganivelles ou panneaux et claustras de bois, sont interdites.

Dans les secteurs UDa, UDb, UDc et UDe

Les clotures doivent étre aussi discretes que possibles et constituées de haies vives ou de grillages
végétalisés naturels, excluant tout revétement plastique ou synthétique. Les haies vives doivent étre
constituées d’espéces adaptées au climat méditerranéen. Les panneaux en béton moulé dits
«décoratifs » sont interdits.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts sont autorisées a condition
gue leur hauteur ne dépasse pas 0,50 m. Dans le secteur UDe, la hauteur des murs bahuts est limitée
a0,30m.

Dans le secteur UDf, seules sont autorisées :

les clétures végétales doublées ou non d’une cléture ajourée composée de trois a cing fils ;

les barriéres de sécurité sur les voies d’accés principales a condition que celles-ci fassent I'objet d’une

intégration paysagere.

Les murs brise-vues sont autorisés a condition que :

— que leur hauteur n’excede pas 2,50 m ;

— que leur implantation corresponde a une limite séparative entre deux constructions
principales ;

— que leur longueur soit inférieure a la moitié de celle de la construction gu’ils prolongent;

— que leur aspect soit identique a celui du mur qu’ils prolongent.

Dispositions diverses.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire,
fera I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

Les gouttiéres ou descente d’eau pluviale en PVC sont interdites.

Tout dépot de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre situé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec la construction principale tant au plan
du volume que du traitement extérieur.

ARTICLE 12-UD - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des
voies publiques. Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son importance,
des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

Le stationnement des véhicules devra comporter un revétement perméable, facilitant la l'infiltration
des eaux pluviales. Le stationnement des véhicules est a privilégier au sein des espaces non
imperméabilisés.
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Catégories Norme imposée

2 places par logement.
En outre, il doit étre aménagé :

Pour les opérations comportant plus de 5 logements: 1 place
supplémentaire par tranche de 5 logements, sauf en cas de réalisation de

Habitat logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.
En cas de logements collectifs, au minimum 50% des places de
stationnement doivent étre réalisés :
- soit en sous-sol des constructions,
- soit en rez-de-chaussée des constructions s’il n’est pas prévu
I’installation de commerce, service, ou autres activités.

. T 1 place par chambre.
Hébergement hotelier P P

1 aire de dépose pour autocar et 1 place de stationnement par exploitant.

Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher.

Commerce inférieur ou égal 3 100 m? inclus de surface de plancher : 1
place/30m? de surface de plancher.

Commerces
Commerce de plus de 100 m? de surface de plancher : 1 place/20 m? de
surface de plancher.
Artisanat 1 place / 50 m? de surface de plancher.
Constructions et Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant
installations Nécessaires compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquentation, de leur
aux services publics ou situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité
d’intérét collectif et de leur regroupement et du taux de foisonnement envisageable.

Toutefois, selon le projet il pourra étre exigé, ou accepté, d’autres dispositions plus adaptées au

fonctionnement de [I'établissement concerné. En particulier il sera exigé une place

supplémentaire pour les constructions comportant un logement de fonction.

Stationnement des engins a deux roues (vélo, cyclo, moto...)

— Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.

— Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.

— Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements
collectifs : une place pour 100 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13-UD - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non imperméabilisé
et représenteront au minimum :
— 40 % de la superficie du terrain dans le secteur UDa.
— 50 % de la superficie du terrain dans le secteur UDb.
> Ce coefficient est réduit a 30 % pour les constructions existantes a destination d’hétellerie.

— 50 % de la superficie du terrain dans les secteurs UDc et UDf.
> Ce coefficient est réduit & 30 % pour les constructions existantes a destination d’hétellerie en
UDc.
— 63 % de la superficie du terrain dans le secteur UDe.

Les espaces non imperméabilisés seront de préférence localisés en limites séparatives ou en aval du
terrain d’assiette du projet.

Accusé de réception en préfecture
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® Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a8 100 m? doivent :

— Soit étre traités avec des plantations a raison d'un arbre (espece méditerranéenne formant

ombrage) pour 2 emplacements de voitures.

— Soit comporter des ombriéres photovoltaiques.
e Tout arbre doit étre planté en pleine terre de facon a lui permettre un développement harmonieux.
e Dans I'ensemble de la zone UD et ses secteurs, tout arbre abattu doit étre remplacé sur le terrain

méme. La coupe des arbres est limitée a la stricte nécessité de I'implantation des constructions.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14-UD - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e Lapromulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone UE

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent reglement.

Extrait du rapport de présentation :

e C(Cette zone a pour vocation l'accueil pour d’activités artisanales, commerciales, tertiaires et de services,
ainsi que les équipements publics.

e Elle comporte un secteur UEm au quartier de Maudroume le long de la RD 559.

e Afin de garantir leur bonne insertion dans I’environnement naturel et urbain, les constructions
réalisées dans la zone devront présenter une homogénéité affirmée dans leurs formes architecturales
et une certaine rigueur dans I'ordonnancement des volumes batis.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1-UE-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

e Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article 2-UE.

Les constructions a destination d’habitation

Les constructions et installations a destination agricole.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent reglement.
Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.
L'ouverture de terrains de camping

L'ouverture et I'aménagement de terrains de caravanage

L'implantation d’habitations |égéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les établissements hospitaliers, de soins ou de cure.

ARTICLE 2-UE-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

® Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
— a une utilisation de chauffage ou de climatisation ;
— a une activité ayant un caractere de service aux usagers de véhicules ;
— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
e Les installations classées pour la protection de l|'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a condition :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances.
e Les travaux confortatifs des locaux a destination d’habitation dans la mesure ou ils n'entrainent pas
d'augmentation de la surface de plancher existante.
e ['aménagement des campings existants conformément aux dispositions des articles R.111-1 et suivants.
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Section 2 : onditions de I'occupation du sol.

ARTICLE3-UE-  ACCES ET VOIRIE.

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage.
— La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m. Dans le

cas d’opérations d’aménagements de plus de 5 lots, cette largeur minimale est portée a 6 m.

e Lesacces sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

e Sur la RD 559, la création d’accés nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de
remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires

e Lesvoies enimpasse doivent disposer d’une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisante de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d'un
tel aménagement, une aire de retournement sera imposée sur le terrain support du projet. (voir croquis
en annexe).

e Dans le secteur UEm au quartier Maudroume, la création d’accés nouveaux directs sur la voie
est conditionnée a l'accord du gestionnaire de la voirie, qui pourra imposer la réalisation
d’aménagements sur la RD a la charge du pétitionnaire. Les nouvelles constructions ne seront
possibles qu’apres réalisation de ces aménagements de la RD.

ARTICLE 4- UE - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

e Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités de I'eau distribuée.

® Assainissement.
@ Faux pluviales.

® Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

e [’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

e A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités
suffisantes, les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

e Lles aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.
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=] Eaux usées.

e Leraccordement a |'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

e |'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

[® Rejets industriels.

® Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

e Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne peuvent étre évacués dans les égouts publics
ou en milieu naturel (caniveau, ruisseau, nappe phréatique, etc.) qu'aprés avoir subi un traitement
approprié pour les décharger de toute substance nuisible ou inflammable. Les eaux de
refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de température
acceptables pour le milieu naturel récepteur. L'évacuation des eaux résiduaires artisanales ou
industrielles peut étre subordonnée a un prétraitement approprié déterminé en accord avec le
gestionnaire du réseau.

e |’autorisation d’'un lotissement artisanal ou industriel, ou d’'une opération d’'aménagement d’ensemble,
peut étre subordonnée a sa desserte par un réseau d’égouts recueillant les eaux résiduaires industrielles
qui aprés qu’elles aient subi un prétraitement approprié, les conduise soit aux réseaux publics
d’assainissement, soit a un dispositif commun d’épuration et de rejet au milieu naturel.

® Electricité et télécommunications.

e Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée, d'autres
dispositions, si possible équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

e Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre
d’installations extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications qui devront
étre aussi discretes que possibles.

ARTICLE 5-UE-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE6-UE-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

® Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises et des trouées prévues pour les voies,
ainsi que des marges de reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux documents graphiques.
e A défaut desdites indications, les constructions a édifier sont distantes d’au moins :
— 10 metres par rapport a la limite d'emprise publique des routes départementales.
— 5 metres de des limites d’emprise des voies existantes, a modifier ou a créer, ouvertes a la
circulation automobile.
e Dans tous les cas, des retraits particuliers peuvent étre imposés pour tout motif de sécurité ou
d’aménagement urbain.
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ARTICLE 7-UE-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Les constructions doivent étre implantées a une distance correspondant a leurs hauteurs
diminuées de 4 metres avec un minimum de 4 métres.

Cas n°1: en cas de limite séparative avec une zone constructible ayant d’autres destinations que

I'activité économique (artisanales, commerciales, tertiaires et de services) :

— La distance L comptée horizontalement de tout point du batiment le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur (L=H/2).

Cas n°2: en cas de limite séparative au sein de la zone UE ou avec une autre zone a vocation

principale économique :

— Soit I'implantation des constructions est réalisée en limite séparative, alors la hauteur H en limite
est inférieure ou égale a 6 meétres.

— Soit les constructions sont implantées a une distance correspondant a leur hauteur diminuée de
4 metres, en respectant un minimum de 4 meétres.

ARTICLE 8-UE-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE.

La distance minimum entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure a 4 metres.

ARTICLES-UE-  EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder :
— 60% de la surface de la parcelle en zone UE et UEm;
Toutefois, 'emprise au sol n’est pas réglementée pour les équipements publics.

ARTICLE 10- UE- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.

A l'intérieur de la zone UE

e |a hauteur H est fixée a un maximum de 9 métres, sauf en limites séparatives ou elle est fixée a

maximum 6 metres.

e Toutefois, une tolérance de 1 metre maximum au-dela de cette hauteur peut étre admise pour les

superstructures, et édicules techniques dans le cas de contraintes techniques diment justifiées.

A l'intérieur du secteur UEm

e |a hauteur H est fixée a un maximum de 8 métres, sauf en limites séparatives ou elle est fixée a

maximum 6 metres.

e Toutefois, une tolérance de 1 metre maximum au-dela de cette hauteur peut étre admise pour les

superstructures, et édicules techniques dans le cas de contraintes techniques diment justifiées.
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ARTICLE 11- UE- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions

ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter

atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives urbaines.

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant

en prenant en compte :

— les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s’insérent ;

— les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale ;

— les contraintes fonctionnelles et techniques propres a I’équipement.

Dispositions particulieres.
Volumétrie et modénature.

L'architecture sera simple, sans artifice inutile. Les constructions présenteront une unité de volume
et de composition. Les éventuelles annexes seront traitées en harmonie avec la construction
principale.

Dépéts.

Sauf impossibilité technique diment justifiée, les plans de masse des installations seront étudiés
de maniere a disposer les dép6ts de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises sur la
facade opposée a celle donnant sur la voie ou I'espace public principal.

Tout dépot de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre entreposé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec le batiment principal tant au plan
du volume que du traitement extérieur. En cas d'impossibilité diment justifiée, le dépbt devra étre
masqué a la vue depuis les espaces publics par des écrans végétaux denses ou par des murs
végétalisés d’'une hauteur au moins égale au trois quart de celle du dép6t concerné et ne pouvant étre
inférieure a 4,00 métres. Ces écrans seront disposés a une distance minimale de 5,00 metres de la
limite de la parcelle privative.

Les stockages de véhicules en attente de commercialisation dans les concessions automobiles
pourront toutefois étre réalisés a I'air libre, sans masque visuel. Les surfaces réservées a cet effet
devront étre traitées selon les prescriptions définies a I'article UE13 relatif aux plantations des aires de
stationnement.

Matériaux et couleurs.

L'emploi a nu en parement extérieur de matériaux non prévus a cet effet, tels que carreaux de
platre, agglomérés ou briques creuses non revétues ou non enduites, etc., est interdit.

Toutes les parties apparentes des constructions et installations, y compris les enseignes, font I'objet
d'un plan détaillé de coloration annexé a la demande d'autorisation de construire.

Les teintes des fagades seront claires et choisies dans la palette de couleur communale annexée au
réglement. Les teintes des toitures seront dans une gamme de gris moyens et choisies dans la
palette de couleur communale annexée au reglement.
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=] Couvertures.

e La nature exacte des couvertures et des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée
dans la demande de permis de construire.

e En cas de couverture en tuile, la couverture doit étre a une ou plusieurs pentes comprises entre 28
et 35% par rapport au plan horizontal. Les tuiles seront de type canal ou romanes emboitantes.

e Les couvertures en fibrociment sont obligatoirement teintées (vert, brun). Les revétements
d'étanchéité sont dans des teintes sombres et mates.

=] Constructions en superstructure au-dessus de la couverture des bdtiments.

e A I'exception d’une tolérance de 1 meétre maximum admise dans le cas de contraintes techniques
diment justifiées, ces constructions seront :
— soit intégrées dans le volume des toitures a pente ;
— soit, dans le cas de toitures en terrasse, placées en retrait minimum de 3 meétres par rapport
aux facades sur espace public et étre traitées en harmonie avec I'architecture du batiment.

[ Clétures. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

e |a réalisation de cl6ture n'est pas impérative. En cas d'obligation due a la nature du programme,
leur réalisation devra satisfaire aux régles ci-apreés :
— Implantation :
> Les cl6tures devront étre implantées en deca des emprises publiques indiquées au document
graphique, ou de l'alignement futur ou du recul, telle que portée au document graphique du
reglement du P.L.U. ou, a défaut, a la limite de I'alignement existant.
> Les clétures seront grillagées, de préférence de type soudé a maille rectangulaire doublées d’un
écran végétal.
> Leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2,50 métres. Est toutefois autorisée, I’édification de
murs lorsqu’ils servent d’ancrage aux portails et/ou de support a l'indication de la raison
sociale de I'entreprise ; leur linéaire total ne pourra alors excéder 5 metres de part et d’autre
du portail ou du support de la raison sociale.
> Lorsque, pour des raisons impératives de sécurité ou de gardiennage, la hauteur de la cléture
est supérieure a 2,50 metres, la cléture devra étre implantée avec un recul minimum de 2,00
metres, celui-ci devant étre planté d'arbustes.
— Etude d’ensemble :
> Dans le cas d’étude d’ensemble ou de plan de composition, des variantes pourront étre
proposées.

[ Enseigne / publicité.

e L'indication de la raison sociale des entreprises sera réalisée en lettres séparées ou sur fond neutre; elle
pourra étre implantée :
— soit en applique sur la facade, a condition de ne jamais dépasser le batiment et de ne pas excéder
20% de la surface de la fagade concernée ;
— soit en avant de la facade sur un support adapté, a condition de ne pas dépasser la hauteur H ;
= soit sur un mur au droit des acces ;
— soit sur la cloture, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la cloéture et 4,00 métres de
longueur.
e Toutefois, pour les constructions a destination d’hébergement hoételier et pour les hotels-restaurants,
les enseignes peuvent étre implantées au-dessus de la hauteur H sans pouvoir dépasser la hauteur h.
e Hormis l'indication de la raison sociale des entreprises qui doit satisfaire aux exigences définies ci- avant,
toute enseigne publicitaire, fixe ou amovible, est interdite. Les enseignes clignotantes ou a message

nocusd ORI soNtiterdites.
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e Pourront étre interdits les dispositifs lumineux génants pour les riverains, ou dangereux pour le trafic
automobile en perturbant la visibilité, ou encore portant atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, au site naturel ou urbain.

[®] Traitement des rez-de-chaussée.

e Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou
de I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d’'immeuble.

= Eléments techniques.

e Les éléments techniques (tels que paraboles, climatiseurs...) sont a disposer a I'arriére des batiments ou
intégrés dans la facade du batiment et camouflés par des grilles.

= Dispositions diverses.

e |'emploi de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera I'objet
de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

® Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

ARTICLE 12- UE- STATIONNEMENT DES VEHICULES.

e Lestationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des voies
publiques. Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son
importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode
d’exploitation.

Catégories Norme imposée

1 place par chambre

Hébergement hotelier . , . .
g 1 aire de dépose pour autocar et 1 place de stationnement par exploitant

Industrie 1 place / 50m? de surface de plancher
Commerces 1 place / 20m? de surface de plancher
Artisanat 1 place / 50m? de surface de plancher
Entrepot 1 place / 300m? de surface de plancher

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant
compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquentation, de
leur situation géographique au regard des parkings publics existant a
proximité et de leur regroupement et du taux de foisonnement
envisageable

Constructions et
installations nécessaires
aux services publics ou
d’intérét collectif

e Toutefois, selon le projet il pourra étre exigé, ou accepté, d’autres dispositions plus adaptées au
fonctionnement de [’établissement concerné. En particulier, il sera exigé une place
supplémentaire pour les constructions comportant un logement de fonction.
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ARTICLE 13- UE - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

@®© Plantations des parcs de stationnement.

e Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant plusieurs
rangées de parkings :
— Soit ces derniéres comportent des plantations situées en bordure de I'aire de stationnement,
en limite séparative ou le long des voies.
— Soit le parc de stationnement est recouvert d’'ombrieres photovoltaiques.

® Espaces libres et espaces non imperméabilisés a aménager.

® Les espaces non imperméabilisés et espaces libres devront étre aménagés suivant des dispositions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

® Les espaces non imperméabilisés, qui ne pourront étre inférieurs a 10% de la surface du terrain,
devront étre traités de maniere a ce que la végétation soit structurante, au méme titre que
I'architecture, et non simplement décorative. Ces 10% seront implantés en limite séparatives ou le
long des voies. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme de massifs, ces derniers devront
avoir une superficie minimum de 20 m? et une largeur minimum de 2,00 métres.

® Les espaces privés non batis et non affectés au stationnement seront plantés d’arbres de haute
tige, au minimum a raison d’un sujet par tranche de 100 m?2.

e En bordure de voie départementale, les espaces non imperméabilisés devront étre plantés, en
respectant un recul de 4 m par rapport au bord de la chaussée, afin de ne pas créer d’obstacles latéraux.
Dans tous les cas, les végétaux devront garantir un dégagement de visibilité au droit des accés et voies
sécantes.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14-UE- POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e Lapromulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone UF

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait de I'’exposé des motifs de la modification n°3 du PLU :

e La zone UF délimite la nouvelle entrée de ville, matérialisée par le carrefour du Niel, jusqu’au quartier
du Pin, péle central voué au renouvellement urbain et a la requalification de la Place du Pin, du
boulevard d’Uranus et du boulevard du Levant.

e La zone UF accueille 'ensemble des fonctions urbaines : logements, commerces, bureaux, services et
équipements...

e Dans I'ensemble de la zone, il convient d’étre compatible avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) qui définissent les conditions d’aménagement, d’équipement et la
hiérarchisation des voiries du quartier.

Section 4 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1-UF-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

e Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a autorisation ou a
déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article 2-UF.

Les installations et dépots visés dans I'annexe n° 1 du présent reglement.

Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.

L'aménagement des terrains en vue de camping ou du stationnement des caravanes.
L'implantation d’habitations légéres de loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes.

Les constructions a destination exclusif d’entrepots.

Les constructions et installations a destination agricole.

Les dépots en plein air.

D’une maniere générale, les activités qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent, ne sont pas
compatibles avec la fonction résidentielle.

ARTICLE 2-UF-  TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

» Les futures constructions devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) relatives a la zone UF.

® Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
— a une utilisation de chauffage
— aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
e Les installations classées pour la protection de l|'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qgu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de
— leur caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I'élimination de ces nuisances;
— que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniére.

2 Les piscines non couvertes et leursjannexes (pool-house et local technique), a condition d’étre liées a
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® Les abris de jardin, abris bois, a condition de ne pas excéder une hauteur de 3 métres et une superficie
de 20m? d’emprise au sol.
e Les destinations des constructions devront étre compatibles avec les indications portées aux OAP :

— le linéaire de diversité économique identifié graphiquement.

— L'ensemble de la zone UF, excepté l'llot n°11, autorise les destinations d’habitation, de
commerces et activités de services, d’équipements d’intérét collectif et services publics, bureau,
centre d’exposition.

— L'ilot n°11 n’autorise que les destinations suivantes: commerce et activités de services,
équipements d’intérét collectif et services publics, bureau, centre d’exposition.

Section 5 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3-UF-  ACCES ET VOIRIE.

®» les accés et voiries devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) relatives a la zone UF.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage. (voir définition de voie publique en annexe)
— La largeur de la chaussée ouverte a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
— La largeur minimale est portée a 5 m dans le cas :

> D’une desserte de plus de 11 logements (existants et futurs).

> D’une desserte d’opération de plus de 5 logements, ou de plus de 5 lots.

— Les coupes de voirie définies dans les OAP indiquent les largeurs minimales avec lesquelles le
projet doit étre compatible.

— Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une aire de
manceuvre de caractéristiques satisfaisantes de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ol cette impasse ne disposerait pas d’un tel aménagement, une aire de
retournement sera imposée sur le terrain support du projet (cf. schéma en annexe).

— En cas de création de pistes cyclables : La largeur minimale des pistes cyclables est de 1,75 m pour
une piste cyclable unidirectionnelle et 2,50 metres pour une piste cyclable bidirectionnelle. Une
largeur minimale de 3 métres peut étre aménagée en cas de création de plantations entre la piste
cyclable bidirectionnelle et la chaussée ouverte a la circulation automobile. Des dispositions
différentes pourront étre proposées sur les routes départementales en cas de contraintes
techniques ou liées a la sécurité.

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger

pour la circulation générale.

ARTICLE 4- UF - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniére que ce soit les qualités de I'eau
distribuée.

® Assainissement.

[ Egux pluviales.

A&usf EEISIE Rdarticle 27 des dispositions geénérales.
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Eaux usées.
Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

Rejets industriels.
Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturel récepteur.

® Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5-UF-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, ce dernier est non
réglementé.

ARTICLE 6-UF-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

®» les implantations des constructions devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) relatives a la zone UF.

Les constructions a édifier sont implantées au sein des secteurs de renouvellement urbain identifiés aux
OAP et étre compatibles avec les reculs imposés des fagades

Le niveau R+3 doit étre traité en attique et par conséquent en retrait d’au moins 2,50m par rapport a
I’'emprise au sol du niveau situé a I'étage inférieur.

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniére a éviter
gue les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

Nonobstant I'ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre admis, voire
imposés, pour la réalisation de tout aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité des usagers des voies publiques et d’utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Exclusivement dans le cas d’extension de constructions existantes, d’autres implantations
pourront étre admises au titre des adaptations mineures prévues au titre | du présent réglement.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d’intérét collectif.
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ARTICLE 7- UF - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPERATIVES.

e Limites séparatives latérales :

— Dans une bande de 17,5 meétres de profondeur, mesurée a compter de I'alignement futur ou
du recul, tels que portés aux OAP. ou, a défaut, de la limite de I'alignement existant, les
constructions a édifier, (hormis pour les piscines, les annexes et les abris de jardin, abris bois),
sont implantées en continuité d’une limite latérale a I'autre. En cas de décroché de facade (voir
article 11-UF) la bande de 17,5m est a calculer a partir de la limite du décroché.

7
:/// Implantationde la construction principale en continuité d’une
17,5m A Jimite latérale a 'autre ET 3 I'alignement
s % — — — alignement

1,50m $ 7

-

1,50m

7

\\\\

V% Implantation de la construction principale en cas de décroché de

24 facade

L

N\

- — alignement
I—Décroché de fagade : 1,50m

— Néanmoins, et nonobstant les dispositions précédemment édictées, I'interruption de facade est
autorisée dans les cas suivants :

— Casn°l:

> Elle est admise en cas de création de porche pour permettre un accés sous le batiment, ou
lorsque I'implantation ou les caractéristiques des batiments sur les fonds mitoyens I'impose.

> |’implantation de la construction est alors réalisée de telle facon que la distance (L) mesurée
horizontalement de tout point de la facade au point le plus proche de la limite concernée soit
supérieure ou égale a L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres. (pour permettre une
desserte latérale)

> Voir croquis :

Interruption 7 Implantation de la construction principale
175 de fagade % avec interruption de fagade pour
~m L= 'i'"r z - permettre une desserte latérale
Et minimum
5m
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— Casn®2:
> Elle est imposée tous les 30 métres maximum de longueur de facade. Cette césure doit

présenter une largeur de 3 métres minimum, pour permettre un passage piéton. (voir article
11-UF)

Limites de fonds de parcelles :

— Au-dela de la profondeur définie ci-avant, I'implantation de la construction est réalisée de telle
facon que la distance (L) mesurée horizontalement de tout point de la fagade, au point le plus
proche des limites séparatives latérales et arriéres, soit supérieure ou égale a L = H/2, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les plans d’eau des piscines non couvertes et les bassins d’agréments doivent étre implantés a une

distance minimale de 2 métres des limites séparatives.

Les pool-house, les locaux techniques, les garages, les carports et les abris bois, abris de jardin, sont

autorisés en limites séparatives.

Les terrasses, non couvertes, au niveau du sol naturel (terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation

significative (moins de 60 cm) ni fondations profondes) peuvent étre autorisés jusqu’en limites

séparatives.

Le niveau R+3 doit étre traité en attique et par conséquent en retrait d’au moins 2,50m par rapport a

I’'emprise au sol du niveau situé a |'étage inférieur.

Regles spécifique pour l'ilot 11 identifié aux OAP :

— Recul par rapport aux limites extérieures de l'ilot : I'implantation des constructions doit respecter
un recul minimal égal a L =2 H/2 des limites extérieures de l'ilot 11.

— Recul par rapport aux limites séparatives internes a l'ilot: I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives internes a l'ilot 11 reste libre.

ARTICLE 8-UF-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE.

La distance minimum entre deux constructions a usage d’habitation non contigués devra respecter une
distance minimale égale a L=H/2 sans étre inférieure a 4 métres.

Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

ARTICLES-UF-  EMPRISE AU SOL.

Pour les constructions non concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux OAP,
I’'emprise au sol maximale est limitée a 0,40.

Pour les constructions concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux OAP,
I’'emprise au sol maximale est reglementée par ilot :

— llot 1: 65 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 2: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 3: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 4: 65 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 5: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 6: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

= llot 7: 75 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 8: 65 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 9: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 10: 70 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— llot 11: 75 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
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ARTICLE 10- UF- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.
® Les hauteurs des constructions devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement

et de programmation (OAP) relatives a la zone UF.

e Lahauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.
e La hauteur H doit étre au maximum égale a la hauteur indiquée dans les OAP, exception faite des

batis anciens dont les hauteurs d’origine peuvent étre conservées dans le cadre d’une

réhabilitation :

— Pour les constructions non concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux
OAP, la hauteur maximale est limitée a 9 métres (R+2).

— Pour les constructions concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux OAP,
la hauteur absolue est réglementée par ilot : (une tolérance de 0,50 m est admise par niveau).

llot 1: 9 métres (R+2).

llot 2: maximum 2/3 de I'emprise au sol a 9 métres (R+2) et minimum 1/3 a 6 métres (R+1).

llot 3: maximum 2/3 de I'emprise au sol a 9 métres (R+2) et minimum 1/3 a 6 métres (R+1).

llot 4: maximum 2/3 de I'emprise au sol a 9 métres (R+2) et minimum 1/3 a 6 métres (R+1).

llot 5: 9 métres (R+2).

llot 6: 9 métres (R+2) en secteur ouest et 6 métres (R+1) en secteur est.

llot 7: minimum 50% de I’'emprise au sol a 9 métres (R+2) et maximum 50% a 12 meétres (R+3).

llot 8: maximum 2/3 de I'emprise au sol a 9 métres (R+2) et minimum 1/3 a 6 métres (R+1).

llot 9: 9 métres (R+2).

llot 10: 9 metres (R+2).

llot 11: 9 metres (R+2).
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L'ensemble de I'opération doit étre cadencé par tranches de 4 a 10 métres de linéaire de facade et
différenciées dans leur hauteur par des variations altimétriques allant de 30 cm a 1,00 métre.

Croquis de la hauteur cadencée : exemple des variations de hauteur tous les 10 m

Il peut étre admis une surhauteur ponctuelle égale a 20 % maximum de la hauteur autorisée, dans des
proportions réduites pour la création d’un signal architectural en croisée de coin ou en front bati (tour
carrée, dome, fronton, campanile...).

Une majoration de la hauteur, limitée a 1 metre, est autorisée pour les édicules techniques et les
superstructures, en cas de contraintes techniques dument justifiées.

Pour les rez-de-chaussée des constructions ou des destinations (activités et services) sont imposées
(OAP : linéaire de fagade de vitalité économique et services), la hauteur sous plafond est de minimum
3,50 meétres.

Des adaptations sont autorisées en cas d’impossibilité technique ou selon la teneur du projet.

La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 métres.
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ARTICLE 11- UF -  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives urbaines.

Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte de la
rue et du quartier par la volumétrie, les facades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

Dispositions particuliéres.
Espaces non bdtis contigus a I'espace public.

Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

Echelle et ordonnancement.

By

Les constructions a édifier tiennent compte de I'échelle du bati environnant et de
I’ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un
rapport cohérent des étages entre immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande
simplicité de volume possible.

Afin d’assurer l'insertion harmonieuse des nouvelles constructions dans leur environnement, et
notamment pour éviter les linéaires batis trop important, une interruption du bati est imposée.

— Cette interruption doit étre matérialisée :

> Par une césure tous les 30 métres maximum de facade : la césure doit s’effectuer sur toute sa
profondeur et sur toute sa hauteur (sauf en cas de création de porche) ; elle doit présenter
une largeur de 3 metres minimum sur les alignements. (Voir croquis suivant)

& Et par un décroché de facade tous les 10 métres maximum : le décroché doit s’effectuer sur
toute sa hauteur; il doit présenter une profondeur d’ 1,50 meétre minimum (Cf. croquis
suivants).

> Toutefois ces dimensions pourront faire I'objet d’ajustements, a condition qu’ils participent a
I"amélioration de la composition de I'llot urbain.

— Dans le cas d’un terrain d’angle, le linéaire de fagade est calculé sur chaque rue.

Croquis de la césure avec porche :

[ 1 [0 (00 I [

i '

L)AL I (0 0 )
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4 Croquis de la césure sans porche :

[T TR RN T
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P

=] Facades.
e |es fagades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone.

® Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

e L’emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de
matériaux..., doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale.

[®] Murs pignons et retours de facade.

® Les murs pignons et retours de facade sont traités en harmonie avec les autres facades.

=] Ouvertures.

e Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliére. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges.
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= Toitures.

Les toitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes comprises entre 28 et 35% et recouvertes de tuiles
rondes « canal » ou « romanes » emboitantes.

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des fagades.

=] Superstructures.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la
toiture, éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Traitement des rez-de-chaussée des programmes mixtes

Les devantures, vitrines et enseignes doivent respectées le cahier des prescriptions annexé au P.L.U.
Les devantures commerciales sont concues et réalisées sous forme de vitrine de fagcon cohérente
avec la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de
I'immeuble dans lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage,
ou de I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas
englober de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

Des adaptations sont autorisées en cas d’impossibilité technique ou bien selon la teneur du projet.

Eléments techniques.

Afin de préserver le caractére architectural des sites urbains :

— |les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés au mieux dans le volume général
de la toiture ;

— les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

— les climatiseurs et paraboles en fagade sont interdits. En cas d’'impossibilité technique, ils
doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction.

Clotures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50
metre de hauteur.

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en
ferronnerie, doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’espéces adaptées au climat méditerranéen.
Les panneaux métalliques ou en béton moulé dits «décoratifs », les baches, claustras sont interdits.
Toutefois, lorsque la cléture constitue le prolongement de la fagade sur espace public, elle pourra
étre réalisée sous la forme d’un mur plein, d’'une hauteur maximum de 2,50 meétres, sous réserve
gue ce mur regoive un parement identique a celui de la fagade et qu’il présente une bonne intégration
dans le paysage urbain. En outre, I'arase du mur ne devra comporter ni chapiteau, ni
couronnement, ni systéme défensif ou dangereux.

Les clotures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cloture. Les coffrets techniques pourront
étre intégrés dans un support magonné de facon limitée.

Des clétures anti-bruit limitées a 2m de hauteur sont recommandées en bordure de la RD559 e: I'écran
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[ Dispositions diverses.
e |'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.
® Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

e Tout dépo6t de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre situé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec la construction principale tant au plan
du volume que du traitement extérieur.

ARTICLE 12-UF - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

®» [es espaces de stationnement devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP) relatives a la zone UF.

Catégories Norme imposée Dispositions particuliéres
2 places par logement.

En outre, il doit étre aménagé :

Pour les opérations comportant plus de
5 logements: 1 place supplémentaire
par tranche de 5 logements, sauf en cas A ) o
de réalisation de logements locatifs prét aidé de I'Etat, il est exigé une

. financés avec un prét aidé de I'Etat. place de stationnement par
Habitat logement. (L151-35 CU)

Pour I'amélioration de logements
locatifs financés avec un prét aidé
de [I'Etat, aucune place de
stationnement n’est exigée.

Pour les constructions de
logements locatifs financés avec un

En cas de logements collectifs, au
minimum  50% des places de
stationnement doivent étre réalisés :

- soit en sous-sol des constructions,

- soit en rez-de-chaussée des
constructions s’il n’est pas prévu
I’installation de commerce, service, ou
autres activités.

1 place par chambre

Hé

hgtbee“rf:ement 1 aire de dépose pour autocar et 1 place
de stationnement par exploitant.

Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher
Commerce inférieur ou égal a 100m?
inclus de surface de plancher : 1

Commerces place/30m? de surface de plancher
Commerce de plus de 100 m? de surface
de plancher : 1 place/20m? de surface de
plancher

Artisanat 1 place / 50m? de surface de plancher

Le nombre de places de stationnement a
réaliser est déterminé en tenant compte
de leur nature, du taux et du rythme de
leur fréquentation, de leur situation
géographique au regard des parkings
publics existant a proximité et de leur
regroupement et du taux de

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’intérét collectif

A
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— Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
— Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.
— Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements
collectifs : une place pour 100 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13- UF -  ESPACES BOISES EXISTANTS — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

®» les espaces libres de construction devront étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) relatives a la zone UF.

e Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés et plantés avec des especes adaptées au climat méditerranéen.
® les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non
imperméabilisés et représenteront au minimum :
— Pour les constructions non concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux
OAP, ils représenteront au minimum 25%.
— Pour les constructions concernées par un « secteur de renouvellement urbain » identifié aux OAP,
ils représenteront au minimum :
llot 1: 35 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 2: 30 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 3:30 % du terrain ou de I'opération d’'aménagement d’ensemble.
llot 4: 35 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 5: 30 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 6: 30 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 7: 25 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 8: 35 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 9: 30 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
llot 10: 30 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.
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llot 11: 25 % du terrain ou de I'opération d’aménagement d’ensemble.

— Toutefois, dans le cas de projets de constructions comprenant des locaux commerciaux en rez-
de-chaussée, tels que prévu aux OAP, I'espace non imperméabilisé pourra n'intéresser que
15 % au moins de la superficie du terrain, l'espace résiduel étant ainsi affecté en
stationnement lié a la fréquentation des commerces.

e Dans les ensembles collectifs, il est demandé une plantation a tige petite ou moyenne (hauteur
maximale 8 métres) par tranche de 100m? de surface de plancher. Les arbres existants seront
maintenus dans la mesure du possible. Les plantations de végétaux d’une hauteur supérieure a 2
metres doivent étre en retrait d’au moins 2 métre des limites séparatives.

e Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure 8 100 m? doivent :

— Soit étre traités avec des plantations a raison d’un ratio d'un arbre (espéce méditerranéenne
formant ombrage) pour quatre emplacements de voitures. Le tracé des plantations :
> Peut étre regroupé ou dispersé sur 'ensemble du parc de stationnement ;
> ne doit pas géner 'implantation des ombriéres photovoltaiques ;
> devra &tre ondulant et si possible non linéaire.

— Soit comporter des ombrieres photovoltaiques.

e Lelongdela RD559, les espaces libres avec ou sans murs doivent étre traités par un aménagement
paysager : pierres séches et plantations d’especes adaptées au climat méditerranéen.
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Section 6 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- UF -  POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, ce dernier est non
réglementé.
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Titre 3: Dispositions applicables aux zones A Urbaniser.
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Zone 1AUA

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

Située en interface du pole du Pin et du péle en émergence de Ginget, elle est destinée a assurer le
prolongement des zones urbaines tout en renforgant la cohérence des quartiers urbains.

e Zone d’urbanisation future réglementée a dominante habitat accueillant 'ensemble des fonctions
urbaines : logements, commerces, bureaux, services et équipements...

e Dans cette zone, les capacités des voies et réseaux existant a la périphérie immédiate de la zone sont
suffisantes pour accueillir de nouvelles constructions. Les constructions y sont autorisées au fur et a
mesure de la réalisation des équipements nécessaires a la desserte et a la viabilité des terrains
concernés.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1- 1AUA - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Sont interdites toutes les occupations ou utilisations du sol, a I'exception de celles visés a 'article 2 -
1AUA.

ARTICLE 2- 1AUA - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

Sont autorisés :
— Les équipements publics d’infrastructure, a condition d’étre justifiés par la nécessité d’équiper la
zone, ou d’assurer le service public.
— L’agrandissement, la réhabilitation ou le changement de destination des constructions existantes
disposant d'une surface de plancher d'au moins 75 m? avec un maximum de 250 m? de surface
de plancher, extension comprise.
Sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires a la viabilité des terrains concernés :
— Les opérations de construction a usage d’habitat, d’équipements et de services.
— Les dépdts d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
> 3 une utilisation de chauffage ou de climatisation d’une construction autorisée ;
> aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.
— Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a '’ensemble des conditions suivantes :
> gu’elles constituent I'annexe d’une activité autorisée sur le méme fond de propriété et,
gu’elles soient indispensables au fonctionnement de I'établissement ;

> que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;

 gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances;

> que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniere.

— Pour les constructions d’habitation existantes visées a I'alinéa 1.2 de l'article 2-1AUA: Les
piscines et leurs annexes (pool-house et local technique), la superficie de ces annexes n’excédant
pas 20 m? de surface de plancher.
> Les abris de jardin, a condition de ne pas excéder une hauteur de 2,5 métres et une superficie

de 12 m? de surface de plancher.
' Les garages a condition de ne pas dépasser 25m? de surface de plancher ou d’emprise au sol.

Acouse R rdeBSEOHPREEMELIONS @ usage d’activités commerciales ou artisanales compatibles avec la fonction
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- 1AUA - ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage.
— La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
> Dans le cas d’opérations d’aménagements de plus de 5 logements ou 5 lots, cette largeur
minimale est portée a 5 m.

Les accés sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Sur la RD 559, la création d’acces nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de
remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.
Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement,
groupe d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a
I'occasion de I'opération doit étre congu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations
existantes ou futures contigués soit possible.

ARTICLE 4- 1AUA - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniere que ce soit les qualités de I'eau
distribuée.

® Assainissement.

@ Faux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Eaux usées.

Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.
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Rejets industriels.

Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

Les eaux de refroidissement pourront étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturel récepteur.

® Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5- 1AUA - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6- 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES.

Sauf indication de marges de recul portées au document graphique, les constructions doivent étre

implantées a une distance au moins égale a :

— 35 métres par rapport a I'axe de la chaussée la plus proche de la R.D. 559 pour les constructions
a destination d'habitation.

— 25 meétres de I'axe de la chaussée la plus proche de la R.D. 559 pour les constructions destinées
a une autre destination que I'habitation

— 5 meétres par rapport a la limite d'emprise des autres voies existantes, a modifier ou a créer.

Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure pour les voies internes a une

opération d’ensemble (lotissement, permis groupé...). Les éventuels retraits a I'alignement sont alors

fixés en considération de l'intensité de la circulation, de I'aspect architectural et de la composition

d'ensemble du projet.

Les portails, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique permettant l'acces aux

constructions doivent étre implantés en respectant un retrait minimal de 2,50 metres par rapport a

I'alignement existant ou a I'alignement futur ou au recul, tels que portés au document graphique

du reglement du P.L.U.

Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, l'implantation des batiments annexes sur

I'alignement et n'ayant pas de sortie directe sur la voie peut étre autorisée par les services compétents.

ARTICLE 7- 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que la distance (L) horizontale de tout point

d’une construction au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la différence

d'altitude (da) entre ces deux points diminuée de 4 meétres avec un minimum de 4 meétres, soit L >

da-4 m et L >4 metres.

Toutefois, la construction est autorisée :

— Lorsqu’il s’agit d’édifier des batiments jointifs ou mitoyens de hauteur et de caractére
sensiblement identiques.

Accuse a2 rdeRSO Jlacagit d’édifier des constructions annexes a la construction principale a condition que la
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Les portails, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique permettant l'accés aux
constructions doivent étre implantés en respectant un retrait minimal de 2,50 meétres par rapport a
I'alighement existant ou a l'alighement futur ou au recul, tels que portés au document graphique
du reglement du P.L.U.

ARTICLE 8- 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE.

La distance (L) mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions a destination
d’habitation non contigués, implantées a l'intérieur d'une méme propriété doit étre au moins égale
adm.

Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée

Les annexes des piscines devront étre implantées a une distance maximum de 4 m du plan d’eau
de la piscine.

Pour les garages, la distance ne devra pas excéder 20 m.

ARTICLE 9- 1AUA - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE 10- 1AUA - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.
La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 métres.

La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 9 meétres.

Pour les constructions autorisées en limites séparatives (voir article 7-1AUA) la hauteur maximale
est limitée :

— Soit a 3 métres, si aucune construction mitoyenne n’est existante en limite,

— Soit égale a la hauteur de la construction mitoyenne existante en limite.

ARTICLE 11- 1AUA - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

©

O]
(=]

=]

Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives urbaines.

Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte de
la rue et du quartier par la volumétrie, les fagades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

Dispositions particuliéres.
Espaces non bdtis contigus a I’espace public.

Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

Echelle et ordonnancement.

Les constructions a édifier tiennent compte de [I'échelle du bati environnant et de
I'ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un

necnsd ARROTT congrent des étages entreé immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande
ccusé delreCeption en prefecture
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=] Facades.

e Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone.

e Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

e L’emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de
matériaux..., doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en
tirer un effet valorisant pour la composition architecturale.

=l Murs pignons et retours de fagade.

e Les murs pignons et retours de fagade sont traités en harmonie avec les autres fagades.

=] Ouvertures.

e Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliere. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges.

[m] Toitures.

e Lestoitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes n’excédant pas 30% et recouvertes de tuiles rondes
« canal » ou tuiles « romanes ».

® Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

® Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des fagades.

[ Superstructures.

e Lessuperstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

[ Traitement des rez-de-chaussée.

e Les devantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de facon cohérente avec
la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de 'immeuble dans
lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

e Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de
I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas englober
de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

® Eléments techniques.

e Afin de préserver le caractére architectural des sites urbains :
— les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés au mieux dans le volume général de la
toiture ;
— les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués ;
— les climatiseurs et paraboles en facade sont interdits. En cas d’impossibilité technique, ils doivent
étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction.

= Clétures et portails.

A8usdBSsEpurSAngians en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
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® Les clotures doivent étre aussi discretes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en

ferronnerie doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages

végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’essences locales. Les panneaux en béton
moulé dits «décoratifs sont interdits.

e Les clétures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

® Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture.

[ Dispositions diverses.

e ['emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

e Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

ARTICLE 12- 1AUA - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

e Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des
voies publiques. Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des acces au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son importance,
des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

Destinations Norme imposée Dispositions particuliéres

Pour les constructions de
logements locatifs financés avec
un prét aidé de I'Etat, il est exigé
deux places de stationnement
par logement.

Pour I'amélioration de
logements locatifs financés avec
un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n’est

2 places par logement.

En outre, il doit étre aménagé, pour les
Habitat opérations comportant plus de 5
logements, 1 place supplémentaire par
tranche de 5 logements.

exigée.
, 0,75 place par chambre.

Hébergement . P p

hételior 1 aire de dépose pour autocar et 1 place de
stationnement par exploitant.

Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher.
Commerce inférieur ou égal a 100 m? inclus
de surface de plancher : 1 place/30 m? de

Commerces surface de plancher.

Commerce de plus de 100 m? de surface de
plancher : 1 place/20 m? de surface de
plancher.

Artisanat 1 place / 50m? de surface de plancher.

Le nombre de places de stationnement a

Constructions et réaliser est déterminé en tenant compte de

installations leur nature, du taux et du rythme de leur

nécessaires aux fréquentation, de leur situation
services publics géographique au regard des parkings
ou d’intérét publics existant a proximité et de leur
collectif regroupement et du taux de foisonnement

Agcusé de réception en préfecture en\”sageable‘
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Toutefois, et sur présentation d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé I'application d'autres dispositions plus adaptées au
projet en cause. En particulier il sera exigé une place supplémentaire pour les constructions
comportant un logement de fonction.
Stationnement des engins a deux roues :
— Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher;
— Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe
— Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements

collectifs : une place pour 100 m? de surface de plancher

ARTICLE 13- 1AUA - ESPACES BOISES EXISTANTS -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre aménagés et plantés avec des essences locales ou méditerranéennes d’essences locales. La
surface plantée ne pourra étre inférieure a 40% de la superficie de la parcelle. Les plans d’eau des
piscines sont considérés, dans le calcul, comme des surfaces libres.

Dans les opérations d’ensemble (lotissements et permis groupé) de plus de 5000 m?, 10 % au moins
de la surface de I'assiette fonciere de I'opération doivent étre traités en espace vert commun a tous
les lots ou logements.

Dans les ensembles collectifs, il est demandé un arbre de haute tige par logement. Les arbres
existants seront maintenus dans la mesure du possible.

Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre traités avec des
plantations a raison d'un arbre (espece méditerranéenne formant ombrage) pour 2 emplacements de
voitures

Tout arbre doit étre planté en pleine terre de facon a lui permettre un développement harmonieux.

Il doit étre aménagé une aire de jeux sur les terrains occupés par 10 logements ou plus a raison de
5 m?2/logement. Toutefois, dans le cas de projets de constructions comprenant des locaux commerciaux
en rez-de-chaussée, I'espace vert pourra n'intéresser que 10 % au moins de la superficie du terrain,
I'espace résiduel étant ainsi affecté en stationnement lié a la fréquentation des commerces.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- 1AUA - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

Accusé de réception en préfecture
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Zone 1AUB

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

Située aux lieux-dits des Arnauds et du Pont et au Charenton, et comme la zone 1AUB, elle est
destinée a assurer le prolongement des zones urbaines tout en renforcant la cohérence des quartiers
urbains.

e Zone d’urbanisation future réglementée a dominante habitat accueillant 'ensemble des fonctions
urbaines : logements, commerces, bureaux, services et équipements...

e Dans cette zone, les capacités des voies et réseaux existant a la périphérie immédiate de la zone sont
suffisantes pour accueillir de nouvelles constructions. Les constructions y ont autorisées au fur et a
mesure de la réalisation des équipements nécessaires a la desserte et a la viabilité des terrains
concernés.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1- 1AUB - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Sont interdites toutes les occupations ou utilisations du sol, a I'exception de celles visés a l'article 2-
1AUB.

ARTICLE 2- 1AUB - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

e Sont autorisés :

— Les équipements publics d’infrastructure, a condition d’étre justifiés par la nécessité d’équiper la
zone, ou d’assurer le service public.

— L’agrandissement, la réhabilitation ou le changement de destination des constructions existantes
disposant d'une surface de plancher d'au moins 75 m? avec un maximum de 250 m? de surface
de plancher, extension comprise.

e Sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires a la viabilité des terrains concernés :

— Les opérations de construction a usage d’habitat, d’équipements et de services.

— Les dépdts d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
> 3 une utilisation de chauffage ou de climatisation d’une construction autorisée ;
> aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.

— Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a '’ensemble des conditions suivantes :

b gu’elles constituent I'annexe d’une activité autorisée sur le méme fond de propriété et
gu’elles soient indispensables au fonctionnement de I'établissement ;

> que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;

> gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances ;

> que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniere.

— Pour les constructions d’habitation existantes visées a I'alinéa 1.2 de I'article 2-1AUB :
> les piscines et leurs annexes (pool-house et local technique), la superficie de ces annexes

n’excédant pas 20 m? de surface de plancher.
> Les abris de jardin, a condition de ne pas excéder une hauteur de 2,5 métres et une superficie
de 12 m? de surface de plancher
& Les garages a condition de ne pas dépasser 25m? de surface de plancher ou d’emprise au sol.
gggusfg%éégg Beane 2%%%%‘25 a usage d’activités commerciales ou artisanales compatibles avec la fonction
ngg gg treelgeptlon pre ecture %2 f11/2022
= les équipements publics ou d’intérét général de superstructure.
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- 1AUB - ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage.
— La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.
> Dans le cas d’opérations d’aménagements de plus de 5 logements ou 5 lots, cette largeur
minimale est portée a 5 m.

Les accés sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.
Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement,
groupe d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a
I'occasion de I'opération doit étre concu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations
existantes ou futures contigués soit possible.

ARTICLE 4- 1AUB - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniere quelconque les qualités de I'eau distribuée.

® Assainissement.

[ Equx pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
quantitatif.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Eaux usées.

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les
ruisseaux, fossés et caniveauy, est interdite.

Accusé de réception en préfecture
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® Electricité et télécommunications.

e Lles branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

e Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5- 1AUB - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6- 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

e Sauf indication de marges de recul portées au document graphique, les constructions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a 5 métres par rapport a la limite d'emprise des autres voies
existantes, a modifier ou a créer.

e Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure pour les voies internes a une
opération d’ensemble (lotissement, permis groupé...). Les éventuels retraits a I'alignement sont alors
fixés en considération de l'intensité de la circulation, de l'aspect architectural et de la composition
d'ensemble du projet.

e Les portails, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique permettant I'acces aux
constructions doivent étre implantés en respectant un retrait minimal de 2,50 metres par rapport a
I'alignement existant ou a I'alignement futur ou au recul, tels que portés au document graphique
du reglement du P.L.U.

e Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, I'implantation des batiments annexes sur
I'alignement et n'ayant pas de sortie directe sur la voie peut étre autorisée par les services compétents.

ARTICLE 7- 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

® Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que la distance (L) horizontale de tout point
d’une construction au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la différence
d'altitude (da) entre ces deux points diminuée de 4 métres avec un minimum de 4 meétres, soit L >
da -4 metL>4 métres.
e Toutefois, la construction est autorisée :
— Lorsqu’il s’agit d’édifier des batiments jointifs ou mitoyens de hauteur et de caractére
sensiblement identiques.
— Lorsqu’il s’agit d’édifier des constructions annexes a la construction principale a condition
que la longueur en mitoyenneté de la totalité des constructions (annexes et principales) n'excéde
pas le 1/3 de la longueur de la limite séparative.

ARTICLE 8- 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e |a distance (L) mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions a destination
d’habitation non contigués, implantées a l'intérieur d'une méme propriété doit étre au moins égale a
4m.

e _Pour les piscines et les terrasses, la distance n’est pas réglementée.

g daceRlanssElitepiccipes devront éfre implantées a une distance maximum de 4 m du plan d’eau de
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Les portails, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique permettant I'accés aux
constructions doivent étre implantés en respectant un retrait minimal de 2,50 meétres par rapport a
I'alignement existant ou a I'alignement futur ou au recul, tels que portés au document graphique du
réglement du P.L.U

ARTICLE 9- 1AUB - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE 10- 1AUB -HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.
La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 metres.

La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 7 meétres.

Pour les constructions autorisées en limites séparatives (voir article 7-1AUA) la hauteur maximale
est limitée :

— Soit a 3 meétres, si aucune construction mitoyenne n’est existante en limite,

— Soit égale a la hauteur de la construction mitoyenne existante en limite.

ARTICLE 11- 1AUB -ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

©

O]
(=]

(=]

Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives urbaines.

Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte de
la rue et du quartier par la volumétrie, les fagades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

Dispositions particuliéres.
Espaces non bdtis contigus a I’espace public.

Les parties de propriétés concernées sont traitées en harmonie avec les espaces publics contigus.

Echelle et ordonnancement.

Les constructions a édifier tiennent compte de [I'échelle du bati environnant et de
I'ordonnancement des rythmes et dimensions des percements pour permettre, si possible, un
rapport cohérent des étages entre immeubles. Les constructions doivent présenter la plus grande
simplicité de volume possible.

Facades.
Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux existants dans
I'ensemble de la zone.

Les couleurs et teintes extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant
ainsi qu'avec la palette de couleur annexée au présent réglement (cahier des recommandations
architecturales).

L’'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts et les imitations de

matériaux... doivent étre évités a moins que leur mise en ceuvre soit spécialement étudiée pour en

recusedresecplipn efpetau orisant pour la composition architecturale.

Date de télétransmission : 25/11/2022
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Murs pignons et retours de fagade.

Les murs pignons et retours de facade sont traités en harmonie avec les autres facades.

Ouvertures.

Leur position, dimension, rythme, alternance des pleins et des vides feront I'objet d'une attention
particuliére. Préférence sera accordée aux ouvertures plus hautes que larges.

Toitures.

Les toitures peuvent étre a une ou plusieurs pentes n’excédant pas 30% et recouvertes de tuiles rondes
« canal » ou tuiles « romanes ».

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Les souches de cheminées pour les conduits de fumée ou de ventilation seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons. Elles doivent étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux des fagades.

Superstructures.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées au mieux dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Traitement des rez-de-chaussée.

Les devantures commerciales sont congues et réalisées sous forme de vitrine de facon cohérente avec
la trame architecturale et les composantes (modénatures, matériaux, coloris) de 'immeuble dans
lequel elles sont inscrites et qu’elles contribuent a mettre en valeur.

Les devantures de commerces ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage, ou de
I'entresol, ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chaussée. Les devantures ne doivent pas englober
de fenétre d’appartement ou de porte d'immeuble.

Eléments techniques.

Afin de préserver le caractére architectural des sites urbains :

— les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés au mieux dans le volume général de la
toiture ;

— les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués ;

— les climatiseurs et paraboles en facade sont interdits. En cas d’impossibilité technique, ils doivent
étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction.

Clétures et portails.

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50 metre de
hauteur.

Les clotures doivent étre aussi discretes que possibles et pourront étre en treillis métalliques ou en
ferronnerie doublées ou non d’une haie vive ou constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’essences locales. Les panneaux en béton
moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clétures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture.

Accusé de réception en préfecture
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Dispositions diverses.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

ARTICLE 12- 1AUB -STATIONNEMENT DES VEHICULES.

© Dispositions générales.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des
voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour ceux des activités économiques
(personnel, véhicules de livraison ou de service). Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la
localisation des accés au parc de stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en
fonction de sa nature et de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere
de réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article

Pour tous types de construction, a I'exception des équipements publics, 2/3 des places de
stationnement seront aménagées en sous-sol ou incorporées a la construction (arrondi a I'entier
inférieur et avec un minimum de 1) des places de stationnement seront aménagées en sous-sol ou
incorporées a la construction sauf impossibilités techniques diment démontrées.

[ ]

ainsi que de leur mode d’exploitation.
[ ]

L123-1-12 du Code de I'Urbanisme.
[ ]
[ ]

Des dérogations pourront étre accordées pour les CINASPIC et sous couverts de justification de la
fréquentation attendue pour les autres destinations des constructions.

®© Normes de stationnement.

Calcul des normes :

— Lorsque le calcul du nombre de places de stationnement comporte une décimale, on arrondit
systématiquement au chiffre supérieur.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des

voies publiques. Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des acceés au parc de

stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son importance,

des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

Destinations Norme imposée Dispositions particuliéres
Pour les constructions de logements
locatifs financés avec un prét aidé de
2 places par logement. , . .,
. A , , I’Etat, il est exigé deux places de
En outre, il doit étre aménagé, pour les .
. Lo stationnement par logement.
Habitat opérations comportant plus de 5 e .
, . Pour [I'amélioration de logements
logements, 1 place supplémentaire par T , N
locatifs financés avec un prét aidé de
tranche de 5 logements. , .
I’Etat, aucune place de stationnement
n’est exigée.
, 0,75 place par chambre.
Hébergement . P p
T 1 aire de dépose pour autocar et 1 place
hotelier . .
de stationnement par exploitant.
Bureaux 1 place / 30 m? de surface de plancher
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Destinations Norme imposée Dispositions particuliéres
Commerce inférieur ou égal & 100 m?
inclus de surface de plancher : 1 place /

Commerces 30 m? de surface de plancher.
Commerce de plus de 100 m? de surface
de plancher : 1 place/20m? de surface
de plancher.

Artisanat 1 place / 50 m? de surface de plancher.
Le nombre de places de stationnement

Constructions et a réaliser est déterminé en tenant

installations compte de leur nature, du taux et du

nécessaires aux rythme de leur fréquentation, de leur
services publics situation géographique au regard des
ou d’intérét parkings publics existant a proximité et
collectif de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable.

e Toutefois, et sur présentation d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé I'application d'autres dispositions plus adaptées au
projet en cause. En particulier il sera exigé une place supplémentaire pour les constructions
comportant un logement de fonction.

e Stationnement des engins a deux roues :

— Construction a destination d’habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.

— Pour les établissements d’enseignement : 15 m? de surface de stationnement par classe.

— Pour les constructions a destination commerciale et de bureaux et les équipements collectifs :
une place pour 100 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13- 1AUB - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

e Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre aménagés et plantés avec des essences locales ou méditerranéennes. La surface plantée ne pourra
étre inférieure a 70% de la superficie de la parcelle. Les plans d’eau des piscines sont considérés,
dans le calcul, comme des surfaces libres.

e Dans les opérations d’ensemble (lotissements, permis groupé...) de plus de 5000 m?, 10 % au moins de
la surface de I'assiette fonciere de I'opération doivent étre traités en espace vert commun a tous les lots
ou logements.

e Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre traités avec des
plantations a raison d'un arbre (espece méditerranéenne formant ombrage) pour 2 emplacements de
voitures.

e Tout arbre doit étre planté en pleine terre de fagon a lui permettre un développement harmonieux.

e |l doit étre aménagé une aire de jeux sur les terrains occupés par 10 logements ou plus a raison de 5
m?/logement.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- 1AUB - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone 1AUE

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

Zone d’urbanisation future du Niel a dominante activités réglementée en prolongement de la zone
d’activités existante (UE) et aujourd’hui entierement remplie.

Dans cette zone, les capacités des voies et réseaux existant a la périphérie immédiate de la zone sont
suffisantes pour accueillir de nouvelles constructions. Les constructions y sont autorisées au fur et a
mesure de la réalisation des équipements nécessaires a la desserte et a la viabilité des terrains
concernés.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1- 1AUE - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Sont interdites toutes les occupations ou utilisations du sol, a I'exception de celles visés a l'article2- 1
AUE.

ARTICLE 2- 1AUE - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

Sont autorisés :
— Les équipements publics d’infrastructure ou de superstructure, a condition d’étre justifiés par la
nécessité d’équiper la zone, ou d’assurer le service public.
— Les travaux confortatifs et d’extension des constructions existantes a destination d’activités
— Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés a une utilisation de chauffage ou de climatisation.
— Les affouillements de sol dans les zones dont la pente est supérieure a 10%, a la condition que les
déblais soient limités au simple volume des constructions. Les remblais sont interdits.
Sont autorisés sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires a la desserte et a la viabilité
des terrains concernés :
— Les opérations de construction a usage d’activités artisanales, commerciales et de services.
— Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a '’ensemble des conditions suivantes :
> qu’elles constituent I'annexe d’une activité autorisée sur le méme fond de propriété et
gu’elles soient indispensables au fonctionnement de I'établissement ;
> que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
> gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I’élimination de ces nuisances ;
> que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniere.

— Les équipements publics ou collectifs de superstructure.
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- 1AUE - ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les

caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes

a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,

protection civile et brancardage.

La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.

— Dans le cas d’opérations d’aménagements de plus de 5 logements ou 5 lots, cette largeur
minimale est portée a 5 m.

Sur la RD 559, la création d’acceés nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de

remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger

pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements lots doivent étre aménagées de telle sorte que

les véhicules puissent faire demi-tour sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.

ARTICLE 4- 1AUE - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniere quelconque les qualités de I'eau distribuée.

® Assainissement.

[ Eaux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Eaux usées.

Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseausx,
fossés et caniveaux, est interdite.

Rejets industriels.

Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne peuvent étre évacués dans les égouts publics
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® Electricité et télécommunications.

e Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée, d'autres
dispositions, si possible équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

e Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5- 1AUE - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6- 1AUE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

® Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises et des trouées prévues pour les voies,
ainsi que des marges de reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux documents graphiques.

e A défaut desdites indications, les constructions a édifier sont distantes d’au moins : 5 métres de des
limites d’emprise des voies existantes, a modifier ou a créer, ouvertes a la circulation automobile.

e Dans tous les cas, des retraits particuliers peuvent étre imposés pour tout motif de sécurité ou
d’aménagement urbain.

ARTICLE 7- 1AUE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

® Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge de recul, telle que la distance
(L) comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la différence d'altitude (da) entre ces deux points diminuée de
4,00 metres, sans pouvoir étre inférieure a 4,00 metres soitL>da-4metL24 m.

ARTICLE 8- 1AUE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

® La distance minimum entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE 9- 1AUE - EMPRISE AU SOL.

e |’emprise au sol est limitée a 50% de la surface de la parcelle. Toutefois, I'emprise au sol n’est pas
réglementée pour les équipements publics.

ARTICLE 10- 1AUE - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

e La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent réglement.

e La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 9 metres, sauf en limites
séparatives ou elle est fixée a maximum 6 metres.

e Unetolérance de 1 metre maximum au-dela de cette hauteur peut étre admise pour les superstructures
et édicules techniques dans le cas de contraintes techniques diment justifiées.
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ARTICLE 11- 1AUE - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

© Dispositions générales.

=]

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions

ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter

atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives urbaines.

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant

en prenant en compte :

— les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s’insérent,

— les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la
création architecturale,

— les contraintes fonctionnelles et techniques propres a I'’équipement.

Dispositions particulieres.
Volumétrie et modénature.

L'architecture sera simple, sans artifice inutile. Les constructions présenteront une unité de volume
et de composition. Les éventuelles annexes seront traitées en harmonie avec la construction
principale.

Dépéts.

Sauf impossibilité technique diiment justifiée, les plans de masse des installations seront étudiés
de maniere a disposer les dép6ts de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises sur la
facade opposée a celle donnant sur la voie ou I'espace public principal.

Tout dépot de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre entreposé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec le batiment principal tant au plan
du volume que du traitement extérieur. En cas d'impossibilité diiment justifiée, le dépbt devra étre
masqué a la vue depuis les espaces publics par des écrans végétaux denses ou par des murs
végétalisés d’une hauteur au moins égale au trois quart de celle du dépo6t concerné et ne pouvant
étre inférieure a 4,00 métres. Ces écrans seront disposés a une distance minimale de 5,00 meétres
de la limite de la parcelle privative.

Les stockages de véhicules en attente de commercialisation dans les concessions automobiles
pourront toutefois étre réalisés a I'air libre, sans masque visuel. Les surfaces réservées a cet effet
devront étre traitées selon les prescriptions définies a I'article UE13 relatif aux plantations des aires de
stationnement.

Matériaux et couleurs.

L'emploi a nu en parement extérieur de matériaux non prévus a cet effet, tels que carreaux de
platre, agglomérés ou briques creuses non revétues ou non enduites, etc., est interdit.

Toutes les parties apparentes des constructions et installations, y compris les enseignes, font I'objet
d'un plan détaillé de coloration annexé a la demande d'autorisation de construire.

Les teintes des facades seront claires, choisies dans la palette de couleurs annexée au reglement
(cahier de recommandations architecturales). Les teintes des toitures seront dans une gamme de gris
moyens choisis dans la palette de couleurs annexée au réglement (cahier de recommandations
architecturales).

Couvertures.

La nature exacte des couvertures et des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée

Accussdansdandemntande de Eermis de construire. Les couvertures en Fibrociment sont obligatoirement
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[ Constructions en superstructure au-dessus de la couverture des bdtiments.

e A I'exception d’une tolérance de 1 métre maximum admise dans le cas de contraintes techniques
diment justifiées, ces constructions seront totalement comprises dans la hauteur h et :
— soit étre intégrées dans le volume des toitures a pente ;
— soit, dans le cas de toitures en terrasse étre placées en retrait minimum de 3 metres par
rapport aux facades sur espace public et étre traitées en harmonie avec I'architecture du
batiment.

[=] Clétures.

e La réalisation de cloture n'est pas impérative. En cas d'obligation due a la nature du programme, leur
réalisation devra satisfaire aux régles ci-apres :
— Implantation :
> Les cl6tures devront étre implantées en deca des emprises publiques indiquées au document
graphique, ou de I'alignement futur ou du recul, telle que portée au document graphique du
réglement du P.L.U. ou, a défaut, a la limite de I'alighement existant.

— Cl6tures sur voie et espace publics :

> Les cl6tures implantées en bordure d'emprise publique seront grillagées, de préférence de
type soudé a maille rectangulaire, ou a écran végétal.

> Leur hauteur visible ne doit pas dépasser 1 ,80métres. Elles ne doivent comporter aucune
autre partie maconnée qu’un mur bahut dont la hauteur visible doit étre obligatoirement
comprise entre 0,20 et 0,50 métre. Sont toutefois autorisés, au droit des acces, I'édification
de murs lorsqu’ils servent d’ancrage aux portails et/ou de support a l'indication de la raison
sociale de I'entreprise ; leur linéaire total ne pourra alors excéder 5 metres.

> Lorsque la cldture constitue, dans sa partie basse, un mur de souténement, les 0,50 métre de
hauteur visible sont mesurés a partir du niveau le plus haut du terrain.

— Cl6tures sur mitoyens :
> Les clétures pleines ne sont autorisées en limite séparative entre deux lots mitoyens que
lorsqu’elles ne sont pas visibles depuis I’espace public ; elles devront alors étre construites en
un matériau en harmonie avec la construction principale et I'environnement ; leur hauteur
visible ne devra pas dépasser 1,80 métre.

[ Enseigne / publicité.

e L'indication de la raison sociale des entreprises sera réalisée en lettres séparées ou sur fond neutre ; elle
pourra étre implantée :
— soit en applique sur la facade, a condition de ne jamais dépasser le batiment et de ne pas excéder
20% de la surface de la fagade concernée ;
— soit en avant de la fagade sur un support adapté, a condition de ne pas dépasser la hauteur H ;
— soit sur un mur au droit des acces ;
— soit sur la cloture, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la cloture et 4,00 métres de
longueur.
e Toutefois, pour les constructions a destination d’hébergement hotelier et pour les hotels-restaurants,
les enseignes peuvent étre implantées au-dessus de la hauteur H sans pouvoir dépasser la hauteur h.
e Hormis l'indication de la raison sociale des entreprises qui doit satisfaire aux exigences définies ci- avant,
toute enseigne publicitaire, fixe ou amovible, est interdite. Les enseignes clignotantes ou a message
mobile sont interdites.
e Pourront étre interdits les dispositifs lumineux génants pour les riverains, ou dangereux pour le trafic
automobile en perturbant la visibilité, ou encore portant atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, au site naturel ou urbain.
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ARTICLE 12- 1AUE - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

© Dispositions générales.

e Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est assuré hors des
voies publiques. Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son importance,
des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

e Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere
de réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article L
123-1-12 du Code de I'Urbanisme.

e Les aires de stationnement en plein air seront traitées en matériaux imperméables. Elles devront
étre plantées conformément aux dispositions de I'article 13- 1AUE ci-aprés.

e Sauf impossibilité technique diment justifiée, les plans de masse des installations seront étudiés
de maniére a disposer les aires de stationnement supérieures 2 500 m? sur la facade opposée a celle
donnant sur la voie ou I'espace public principal.

e Des dérogations pourront étre accordées pour les CINASPIC et sous couverts de justification de la
fréquentation attendue pour les autres destinations des constructions.

® Normes de stationnement.

e Calcul des normes :
— Lorsque le calcul du nombre de places de stationnement comporte une décimale, on arrondit
systématiquement au chiffre supérieur.

Destinations Norme imposée

1 place par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher avec
1,5 place minimum par chambre ;

concernant les autocars, 1 aire de dépose pour 1 000 & 3 000 m?2 de
surface de plancher et 1 place de stationnement par tranche
entamée de 1000 m? de surface de plancher au-dela de 3000 m? de
surface de plancher.

Activités hotelieres

1 place de stationnement par 20 m? de surface de plancher (vente

Commerces . .
ou accueil + réserves).

Bureaux et artisanat 1 place de stationnement par 30 m? de surface de plancher.

Constructions a destination
d'activités économiques autres
que celles précédemment 1 place par tranche entamée de 150 m? de surface de plancher, avec
évoquées, y compris les un minimum de 2 places par établissement

surfaces de bureau qui leur sont
directement liées

Constructions a destination Les aires de stationnement liées a ces équipements sont assujetties
d’équipements publics aux dispositions réglementaires définies a I’article 12- UA - 2.2.5

e Toutefois, et sur présentation d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé I'application d'autres dispositions plus adaptées au
projet en cause. En particulier il sera exigé une place supplémentaire pour les constructions

3 3 1 4 ] £ g
comportant urm fogement ae ronctjon.
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ARTICLE 13 - 1AUE ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

@®© Plantations des parcs de stationnement.

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant plusieurs

rangées de parkings :

— ces dernieres seront séparées par des plates-bandes de 2,50 metres de largeur minimum,
constituées de terre végétale sur une profondeur minimum de 0,70 metre, plantées
irrégulierement a raison de 1 arbre pour 2 places au minimum : Ces plates-bandes seront
protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

@®© Espaces libres et espaces verts a aménager.

Les espaces verts et espaces libres devront étre aménagés suivant des dispositions qui les rendent
inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts, qui ne pourront étre inférieurs a 10% de la surface du terrain, devront étre traités
de maniere a ce que la végétation soit structurante, au méme titre que l'architecture, et non
simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme de massifs, ces derniers
devront avoir une superficie minimum de 20 metres carrés et une largeur minimum de 2,00 métres.
Les espaces privés non batis et non affectés au stationnement seront plantés d’arbres de haute
tige, au minimum a raison d’un sujet par tranche de 100 metres carrés.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- 1AUE - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Zone 2AUT

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :

Cette zone recouvre des terrains qui ont vocation a étre urbanisés en vue de I'accueil d’habitat
permanent et touristique avec une volonté de mixité sociale. Cependant, les voies publiques et les
réseaux existant n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone.

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone sera subordonnée a la modification ou a la révision du P.L.U.

Section 1 : Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1- 2AUT - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Alexception de celles mentionnées a I'article 2- 2AUT, toutes les occupations ou utilisations du sol
sont interdites dans I'attente de I'ouverture a I'urbanisation de la zone qui ne pourra étre effectuée que
par voie de modification ou de révision du P.L.U.

ARTICLE 2- 2AUT - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

L'ouverture a l'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra étre effectuée que par voie de
modification ou de révision du P.L.U. Dans ce cadre, les affectations dominantes sont ainsi définies :
accueil d’habitat permanent et touristique avec une volonté de mixité sociale.

Sont toutefois autorisés :

— Les équipements d’infrastructure, a condition d’étre justifiés par la nécessité d’équiper la zone,
ou d’assurer le service public.

— L’agrandissement, la réhabilitation ou le changement de destination des constructions existantes

disposant d'une surface de plancher d'au moins 75 m? avec un maximum de 250 m? de surface de

plancher, extension comprise.

Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés a une utilisation de chauffage ou de climatisation.

Les piscines non couvertes et leurs annexes a condition d’étre limitées a une implantation par

terrain constructible et d’étre implantées a moins de 20 métres de la construction d’habitation.

Les annexes devront étre a proximité immédiates de la piscine, et d’une superficie n’excédant

pas 20 m? hors ceuvre.

— Les abris de jardin, a condition d’étre limités a une implantation par terrain constructible, de ne pas
excéder une hauteur de 2,5 métres et une superficie de 12 m? hors ceuvre et d’étre implantés a
moins de 20 metres de la construction d’habitation.

— Les affouillements de sol dans les zones dont la pente est supérieure a 10%, a la condition que
les déblais soient limités au simple volume des constructions. Les remblais sont interdits.

!

!
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- 2AUT - ACCES ET VOIRIE.

e Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de |'exécution du projet, soient
conformes a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre
incendie, protection civile et brancardage.

— La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m. Dans le
cas d’opérations d’'aménagements de plus de 5 logements ou 5 lots, cette largeur minimale est
portée a 5 m.

® Lesacces sur voies publiques doivent étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

e Lorsque les constructions sont réalisées sous la forme d’opération d’ensemble (lotissement, groupe
d’habitations, zone d’aménagement concerté) le tracé des voies de desserte réalisées a |'occasion
de I'opération doit étre congu de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations existantes
ou futures contigués soit possible.

ARTICLE 4- 2AUT - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

e Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de quelque maniere que ce soit les qualités de |'eau
distribuée.

® Assainissement.
[ Faux pluviales.

® Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

e [’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

e A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités
suffisantes, les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

e Lles aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

=] Equx usées.

e Leraccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire.

e |'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

[ Rejets industriels.

e Les rejets industriels font I'objet d’'une autorisation de la Commune pour un déversement dans les
réseaux sanitaires.

nt étre déversées dans les réseaux pluviaux dans des conditions de
e Rt St Cepntakles pour le milieu naturel récepteur.
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® Electricité et télécommunications.

e Lles branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiées,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

e Les constructions nouvelles sont équipées de facon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5- 2AUT - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6- 2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

e Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises prévues pour les voies, ainsi que des
marges de reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux documents graphiques.

e A défaut, les constructions doivent &tre implantées & une distance au moins égale 3 5 métres par
rapport a la limite d'emprise des autres voies existantes, a modifier ou a créer.

ARTICLE 7- 2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

® Les constructions a édifier sont implantées a une distance d’au moins 4 metres des limites séparatives.

e Toutefois, des implantations différentes pourront étre admises dans le cas de restauration ou
d’aménagement des constructions a destination d’habitation existante.

ARTICLE 8- 2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

e Sans objet.

ARTICLE 9- 2AUT - EMPRISE AU SOL.

e Sans objet.

ARTICLE 10- 2AUT - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

® La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent reglement.
e La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 metres.
® Pour les extensions autorisées a I'article 2 - 2AUT :
— la hauteur H est fixée a un maximum de 7 meétres ;
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ARTICLE 11- 2AUT - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

Pour les extensions autorisées a l'article 2- 2AUT :

— Les batiments, sur toutes leurs faces, doivent présenter un aspect en harmonie avec le contexte
du quartier par la volumétrie, les facades, les toitures, les matériaux et les couleurs.

— Les toitures sont simples, généralement a deux pentes opposées, limitées a 30% de pente
maximum.

— Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type « canal », romanes. Le ton doit
s’harmoniser avec les teintes du sol environnant. Les souches de cheminées doivent étre
simples et sans ornementations intégrées au volume bati ou constituer un élément de la
composition architecturale et traitées en tant que telles.

— Les cl6tures doivent étre aussi discretes que possible et constituées par des haies vives ou des
grillages végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’essences locales. Les murs
bahuts et les panneaux en béton moulé dits «décoratifs» sont interdits. La hauteur totale
des cl6tures est limitée a 1,80 m.

— Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture.

ARTICLE 12- 2AUT - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Pour les extensions autorisées a I'article 2- 2AUT, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
entamée de 60m? de surface de plancher créée.

ARTICLE 13- 2AUT - ESPACES BOISES EXISTANTS -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Sans objet.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- 2AUT - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 115 sur 221
Titre4: Dispositions applicables a la zone Agricole.
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Zone A

Rappel :

Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Extrait du rapport de présentation :

Zone faisant I'objet d'une protection particuliére en raison de la valeur agronomique des sols. La zone
agricole recouvre les espaces encore en activités, ceux présentant un potentiel agronomique et/ou
une sensibilité paysagere. Elle couvre la plaine agricole, les exploitations du cap Bénat, les terres
agricoles de la vallée des Campaux au Nord de la commune.

Elle comporte un secteur, le secteur Ai qui recouvre d’anciennes zones NDb permettant I'extension de
la zone agricole auxquelles se rajoutent des terrains classés en aire d’Appellation Controlée (AOC). Ce
reclassement a été effectué en concertation étroite avec les agriculteurs locaux, sur des terrains en
bordure immédiate de la zone agricole cultivée, dont la pente n’excede généralement pas 10% afin de
ne pas occasionner des travaux de terrassement qui compromettent la morphologie des paysages.

Section 1: Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol.

ARTICLE 1- A - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Toutes les constructions en secteur Ai.

Hors secteur Ai, toutes les constructions, a I'exception, de celles visées a I'article A2.
Les dépots de toute nature.

Les garages collectifs de caravanes.

Les habitations Iégeres de loisirs visées a 'article R.111-31 du Code de I'Urbanisme et les résidences
mobiles de loisirs visées a I'article R.111-33.

Le camping et le stationnement de caravanes pratiqués isolément ainsi que la création de terrains de
camping et de caravanage en dehors des activités d’accueil a la ferme.

Les installations classées et les dépots qui ne sont pas liés a I'exploitation agricole.

Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale.

Les publicités, enseignes ou préenseignes non liées aux activités agricoles.

Les installations de production d’énergie venant en substitution des espaces a vocation agricole.

En outre et nonobstant les dispositions prévues a l'article 2-A, les constructions a destination
d'habitation sont interdites dans le périmetre d'isolement de 100 métres de la station d'épuration
du Batailler.

ARTICLE 2- A - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

A condition qu’elles soient directement nécessaires a 'activité d’une exploitation ou d’un groupement

d’exploitations agricoles (voir critéres en annexe) :

— les batiments techniques ;

— les constructions a destination d’habitation ou la transformation ou I'extension des constructions
existantes avec un maximum de 250 m? de surface de plancher ainsi que les installations annexes
suivantes :

Une piscine non couverte et ses annexes (pool-house et local technique) la superficie de ces annexes

n’excédant pas 20 m? de surface de plancher.

Les activités destinées a I'accueil touristique complémentaires a I'activité de I'exploitation agricole : a la
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Les affouillements et exhaussements du sol, doivent étre liés et nécessaires a la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone. De plus, ils ne doivent pas compromettre
la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol
peuvent étre utilisés.
— Dans le secteur Ai, les affouillements et exhaussements du sol ne doivent pas, en outre,
dépasser une hauteur maximale de 2 m.
Les équipements publics ayant fait I'objet d'une réservation aux plans ou nécessités par le bon
fonctionnement de la commune.
Les travaux confortatifs et la transformation des fagades des constructions a destination d’habitation
(sans changement de destination).
L’extension des batiments d’habitation existants a condition :
— que leur surface de plancher initiale soit au moins égale a 75 m? et que la surface de plancher
maximale n’excéde pas 250 m?, extension comprise ;
— que cette extension ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Y% NB : Conformément a I’article 24 des dispositions générales, dans I’ensemble du site classé du
Cap Bénat, tous travaux (terrassement compris), doivent faire I'objet d’une demande d’autorisation
aux titres des articles L34 1-7, L34 1-10, R34 1-11 du Code de I'environnement et R425-17 du code de
l'urbanisme.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- A - ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de I'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage.

— La largeur des voies ouvertes a la circulation automobile ne pourra étre inférieure a 4 m.

Sur la RD 559, la création d’acces nouveaux directs sur la voie est interdite sauf lorsqu’il s’agit de
remplacer un ou plusieurs acces existants dangereux par un ou plusieurs acces plus sécuritaires.

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.

ARTICLE 4- A - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités de I'eau distribuée.

En cas d’'impossibilité technique didment démontrée ou d’absence de réseau public de distribution
d’eau potable, I'alimentation en eau a partir d’un réseau d’eau brute ou d’un forage est admise
sous réserve que l'eau soit traitée par un dispositif conforme a la réglementation sanitaire en
vigueur. Néanmoins, les constructions devront étre directement raccordées au réseau public de
distribution d’eau potable des sa mise en service.
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® Assainissement.

= Egux pluviales.

e Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public..., tant du point de vue qualitatif que
quantitatif.

e |’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

e A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités
suffisantes, les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

e Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation
induisant un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales
de la part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement
et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

[m Eaux usées.

e Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire dans
les secteurs desservis, tels que définis dans le schéma d’assainissement annexé au présent
reglement.

e Un dispositif d’assainissement autonome pourra étre autorisé dans les secteurs délimités dans la
carte d’aptitude des sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, sous réserve que soient
respectés les types de dispositifs prescrits dans le schéma en fonction de la zone dans laquelle se
trouve le terrain constructible. En outre, ces dispositifs seront concus de maniére a pouvoir étre
mis hors circuit et les constructions devront étre directement raccordées au réseau public de collecte
dans un délai de deux ans a compter de sa mise en service.

e Endehors des zones d’aptitude a I'assainissement autonome délimitées dans la carte d’aptitude des
sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, le permis de construire ne pourra étre accordé
gue sous réserve de I'aptitude des sols a I'assainissement autonome.

e |'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaus,
fossés et caniveaux, est interdite.

® Electricité et télécommunications.

e Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

® Les constructions nouvelles sont équipées de fagon a limiter au maximum le nombre d’installations
extérieures de réception, en particulier les antennes des télécommunications.

ARTICLE 5- A - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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ARTICLE 6- A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Sauf indication de marges spéciales de recul portées au document graphique, les constructions doivent
étre implantées a une distance au moins égale a :

— 10 metres de la limite de 'emprise publique de toutes routes départementales ;

— 5 meétres par rapport a la limite d'emprise des autres voies existantes, a modifier ou a créer.
Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure pour les voies internes a une
opération d’ensemble (lotissement, permis groupé...). Les éventuels retraits a |'alignement sont alors
fixés en considération de l'intensité de la circulation, de I'aspect architectural et de la composition
d'ensemble du projet.

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniere a éviter
que les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, l'implantation des batiments annexes sur
I'alignement et n'ayant pas de sortie directe sur la voie peut étre autorisée par les services compétents.

ARTICLE 7- A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 4 m au moins des limites séparatives. Toutefois,
les terrasses non couvertes, au niveau du sol naturel, peuvent étre autorisés jusqu’en limites
séparatives.

ARTICLE 8- A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE.

Les constructions d’habitation et techniques doivent étre réalisées dans un volume unique, soit au
moment de la création, soit en continuité des constructions préexistantes ayant une existence
légale. Si pour des raisons d’impossibilité technique ou juridiques diment démontrées,
I'implantation en continuité n’est pas possible, la construction devra former un ensemble
cohérent par rapport aux autres constructions du siege d’exploitation

Pour les piscines, la distance du plan d’eau a la construction d’habitation et leurs annexes ne peut étre
inférieure respectivement a 20 métres et 4 m.

ARTICLE 9- A - EMPRISE AU SOL.

Non réglementée.

ARTICLE 10- A - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent reglement.
La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 métres.

La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de 7 metres.

Toutefois, un dépassement ponctuel peut étre autorisé pour les constructions agricoles dont la
spécificité technique nécessite une hauteur différente.
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ARTICLE 11- A - ASPECT EXTERIEUR.

© Dispositions générales.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels, agricoles ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

© Dispositions particuliéres.

[ Pour les constructions a destination d’habitation.

e Les constructions a destination d’habitation doivent présenter une simplicité des volumes et
s’inspirer des proportions ainsi que de I'aspect de I'architecture rurale traditionnelle.

e Les toitures sont simples, généralement a deux pentes opposées, comprises entre 28 et 35% de
pente maximum.

e Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type « canal », romanes. Le ton doit
s’harmoniser avec les teintes du sol environnant. Les souches de cheminées doivent étre simples
et sans ornementations intégrées au volume bati ou constituer un élément de la composition
architecturale et traitées en tant que telles.

[ Pour les constructions a destination agricole.

e ['emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert est interdit

® Les couvertures métalliques ou fibrociment devront étre recouvertes de tuiles canal anciennes ou
vieillies ou traités dans une couleur s’apparentant a la tuile.

e |es fagades pourront étre constituées de plusieurs types de matériaux, qui devront contribuer a la
cohérence générale du batiment.

e D’une maniere générale, les ensembles de matériaux devront présenter un aspect fini, ce qui
n'exclut pas l'utilisation de matériaux bruts, sous réserve d'une mise en ceuvre soignée. Les teintes
blanches et vives sont interdites.

[®] Dépébts existants et les citernes de combustible.

e |Is doivent étre ceints d'une haie vive d’especes adaptées au climat méditerranéen.

[ Abords des campings & la ferme.

o || est nécessaire pour les abords des campings a la ferme de prévoir des aménagements végétaux
correspondant a I'objectif d’insertion paysagere.

[ Facades.

e Sont interdites, les facades rustiques, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres,
fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux
de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits. Les enduits devront étre
frottassés ou grattés fin. Les climatiseurs et paraboles en facade sont interdits afin de préserver le
caractére architectural des sites ruraux.

= Clétures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

e |Is sont aussi discrets que possible. Les clotures doivent étre constituées par des haies vives ou des
grillages végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’espeéces adaptées au climat
méditerranéen. Les murs bahuts et les panneaux en béton moulé dits «décoratifs» sont interdits. La

Accusdagietion totaterdes clotures est limitée a 1,80 m.
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© Dispositions diverses.

e |'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

e Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

ARTICLE 12- A - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation.

ARTICLE 13- A - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

e Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, ne
peuvent étre occupées par des dépdts, méme a titre provisoire, excepté les dépdts liés aux nécessités
de I'activité agricole.

Section 3 : Possibilités maximales d’occupation du sol.

ARTICLE 14- A - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Titre 5: Dispositions applicables aux zones Naturelles et
forestieres.
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Zone N

Rappel :
e Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

Extrait du rapport de présentation :
e La zone naturelle constitue une zone de préservation des ressources naturelles de la commune ou les
activités de plein air sont admises. Cette zone répond a plusieurs objectifs du P.L.U. :
— préserver les vastes espaces naturels integres et les paysages ruraux ;
— permettre les aménagements nécessaires liés aux activités sportives, de loisirs et de tourisme ;
— interdire les constructions nouvelles afin d’une part d’enrayer le mitage et d’autre part de
garantir la protection des biens et personnes vis-a-vis des risques naturels (aléa incendie et aléa
inondation).
e Lazone N comporte 13 secteurs : Nb, Nc, Nca, Ncl, Ncv, Nd, Nde, Nf, Ng, Ngv, NI, Nm et Nn, dont le
plus important NI (| comme littoral) recouvre 97% de la zone N.
— Le secteur Nb : il recouvre d’anciennes zones NB insuffisamment équipées et a I'urbanisation
peu dense ou I'aspect végétalisé du site doit étre préservé.
— Le secteur Nc : il recouvre les terrains utilisés pour le camping.
— Le secteur Nca : il correspond aux deux carrieres d’extraction de pierre en activités a Bormes.
— Le secteur Ncl : il recouvre les terrains utilisés par un parc résidentiel de loisirs.
— Le secteur Ncv : il recouvre les terrains utilisés par un centre de vacances.
— Le secteur Nd : il recouvre les terrains correspondant aux emplacements d'actuels garages a
bateaux qu'il convient de maintenir.
— Le secteur Nde : il recouvre les terrains utilisés pour des activités de gestion et de traitements
des déchets.
— Le secteur Nf : il recouvre les terrains situés dans la forét du Dom en bordure de la RD 98 (ex RN
98) ou sont implantées des activités de restauration et sportive, qu'il convient de préserver.
— Le secteur Ng : il recouvre les terrains situés a I'ouest du territoire communal au lieudit Gaoubi
réservé aux activités de tir et de sport mécanique (auto, moto).
— Le secteur Ngv correspondant a I'aire d’accueil des gens du voyage.

— Le secteur NI : il recouvre les parties du territoire communal qui font I'objet d'une protection
particuliere en raison notamment de la qualité des sites, de I’environnement et des
paysages.

— Le secteur Nm : il recouvre les terrains communaux du Parc des Mimosas situé face au centre
ancien.

— Le secteur Nn : il recouvre les terrains destinés a la réalisation d'une base nautique et des
aménagements publics d'arriere plage ainsi que les installations et constructions
nécessaires aux concessions de plage.

Section 1 : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1- N - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Toutes les constructions et installations de toute nature, a I'exception de celles visées a I'article 2-N.
L'extraction de terre végétale.

Les publicités, enseignes ou préenseignes non liées aux activités agricoles ou de nature.

Le camping et le stationnement de caravanes pratiqués isolément ainsi que la création de terrains
de camping et de caravanage en dehors des cas prévus par la loi.

Les carrieres en dehors du secteur Nca.

o SR RS B ctions: les dépdts de véhicules ainsi que les garages collectifs de caravanes.
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Les habitations légeres de loisirs visées a I'article R.1 11-31 du Code de I'Urbanisme a I'exception de
celles visées a I'article 2-N.

Les parcs résidentiels de loisirs en dehors du secteur Ncl.
Les ouvertures de carrieres en dehors du secteur Nca.
Les dépbts de matériaux et de véhicules ainsi que les garages collectifs de caravanes.

ARTICLE 2- N - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES.

Les travaux confortatifs des constructions a destination d’habitation.
A I'exception du secteur NL et Nn, les constructions nécessaires au maintien ou au

développement d’une exploitation agricole, pastorale ou forestiere a I'exclusion de toute

construction nouvelle a destination d'habitation.

Les installations et ouvrages d’infrastructures notamment réseau, voirie et parking et les

équipements publics sous réserve d’une intégration optimale dans I’environnement.

Pour chaque habitation existante a I'exception du secteur NL :

— Une piscine non couverte et ses annexes (pool-house et local technique), la superficie de ces
annexes n’excédant pas 20 m? de surface de plancher.

— Un abri de jardin a condition d’étre limité a une implantation par terrain constructible, de ne
pas excéder une hauteur de 3 métres et une superficie de 20m? d’emprise au sol.

— Les piscines, leurs annexes et les abris de jardins ou abris bois, autorisés aux alinéas ci-dessus,
doivent s’inscrire dans un rayon de 30 metres maximum calculé a partir des bords extérieurs de
la construction a usage d’habitation existante.

Dans les secteurs Nb, Nc, Ncl, Ncv et Nf:

e Sous réserve de la compatibilité de I'occupation des sols résultant de ces interventions sur le bati

avec les regles de sécurité relatives a la protection et a la lutte contre I'incendie (acces, point d’eau,

implantation des constructions sur le terrain...) :

— L'agrandissement, la rénovation ou le changement de destination des constructions
existantes a destination d’habitation disposant d'une surface de plancher d'au moins 75 m? avec
un maximum de 250 m? de surface de plancher, extension comprise, aprés avis conforme de la
Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) conformément aux dispositions de I'article L123-1-5 Il du Code de I'urbanisme.

— La démolition-reconstruction des constructions a destination d’habitation existantes a condition
que les travaux n’entrainent pas un accroissement de la surface de plancher existante.

Dans les secteurs Nc, Ncv, et Ncl :

L'aménagement de terrains de camping et de caravanage conformément aux dispositions de I'article R
443-7 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement ouvertes au public, les aires de jeux et de sports sous réserve d’une
intégration optimale dans I'environnement.

Les installations et constructions nécessaires aux activités sportives, culturelles et de loisir et sous
réserve d’'une intégration optimale dans I’environnement et a I'exclusion des activités générant
des nuisances sonores spécifiques notamment les sports motorisés et le tir par armes a feu.

Les logements strictement nécessaires au personnel de gardiennage de ces installations, sous réserve
gu’ils soient intégrés au batiment principal abritant ces installations.

Dans le secteur Ncv :

Les constructions a destination d'hébergement touristique sous forme de village vacances.

Dans le secteur Ncl :

L'aménagement de terrains affectés spécialement a l'usage des habitations légeres de loisirs (H.L.L)
visées a l'article R 444-3 du Code de I'Urbanisme.
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Dans le secteur Nca :

e |'ouverture et I'exploitation des carriéres.
e Les installations, y compris installations classées, et constructions liées et nécessaires a I'exploitation
des carrieres.

Dans le secteur Nd :

e Les constructions liées et nécessaires a |'abri des bateaux.
Dans le secteur Nde :

® Les constructions et aménagements liées et nécessaires a la déchéterie de Manjastre, et aux activités
de compostage de déchets verts et aux activités de stockage et de valorisation des déchets
inertes
® Les constructions et aménagements liées et nécessaires au quai de transfert et au tri des déchets
e Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
et les installations de stockage de déchets inertes, a 'ensemble des conditions suivantes :
— que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des biens
environnants ;
— qgu’elles nentrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en raison de leur
caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour I'élimination de ces nuisances ;
— que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction principale, ou
gu’elles soient intégrées a cette derniére.
® Les constructions liées et nécessaires au gardiennage d’animaux domestiques.

Dans le secteur Nf :

e Lechangement de destination, la restauration, reconstruction et extension des constructions existantes,
a destination de restauration et d’hotellerie a condition que les travaux n’entrainent pas un
accroissement de la surface de plancher existante de plus de 30%, aprés avis conforme de la
Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) conformément aux dispositions de I'article L123-1-5 Il du Code de 'urbanisme.

e Lesinstallations et constructions liées a la promotion des produits locaux, tels que stand de vente ou de
dégustation a conditions qu’elles soient légeres et démontables et intégrées a I'environnement.

e Les installations et constructions nécessaires aux activités sportives et de loisir et sous réserve d’une
intégration optimale dans I'environnement et a I’exclusion des activités générant des nuisances sonores
spécifiques notamment les sports motorisés et le tir par armes a feu.

Dans le secteur Ng :

® Les aires de jeux et de sports soumis a autorisation conformément aux articles R442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

e Les installations et constructions nécessaires aux activités sportives, culturelles et de loisir et sous
réserve d’une intégration optimale dans I’environnement et dans la limite d'une seule construction,
légére et démontable, n'excédant pas 25 m? de surface de plancher pour I'ensemble de la zone.

Dans le secteur Ngv :

e Lesterrains d’accueil des gens du voyage et les installations et constructions liées a cette destination.
e Les aires de stationnements.

Dans le secteur NL :

e Les constructions d'installations opérationnelles de défense, de surveillance, de transmission et de
détection ainsi que celles nécessaires a leur gardiennage, dans le respect des dispositions et conditions
mentionnées aux articles L.146-6 et L.146-8 et a I'article R.146-2 du Code de I'Urbanisme:

— lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune

Acouse de rRINRI QUEIES Equipements déinontables liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et
O e 2pa ra e e cdlirs lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
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— les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la

prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans

gu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition

gue ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit

possible ;

la réfection des batiments existants et |'extension limitée des batiments et installations

nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;

a I'exclusion de toute forme d'hébergement et a condition qu'ils soient en harmonie avec le site

et les constructions existantes :

> les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne
créant pas plus de 50 metres carrés de surface de plancher ;

> dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture
et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la
proximité immédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces
zones, a la condition que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités
techniques ;

les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati

reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement.

Dans le secteur Nm :

e Les installations et les travaux liés et nécessaires a la création, gestion et surveillance d'un parc public

botanique hors construction a destination d’habitation.

Dans le secteur Nn :

e Les constructions et les travaux liés et nécessaires a I'aménagement d'une base nautique et des

équipements publics ainsi que les installations et constructions nécessaires aux concessions de plage.

Y% NB : Conformément a Iarticle 24 des dispositions générales, dans I’ensemble du site classé du
Cap Bénat, tous travaux (terrassement compris), doivent faire I'objet d’une demande d’autorisation
aux titres des articles L341-7, L341-10, R341-11 du Code de I'environnement et R 425-17 du code de
l'urbanisme.

Section 2 : Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 3- N - ACCES ET VOIRIE.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques, telles qu'elles se présentent au moment de |'exécution du projet, soient conformes
a leur destination et satisfassent les regles minimales de sécurité, telles que défense contre incendie,
protection civile et brancardage et ne soient pas inférieures a 4 m de largeur.

Les acces sur voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour sur une aire de manceuvre de caractéristiques satisfaisantes.

Dans les secteurs Nc, Ncv, et Ncl :

e A l'intérieur des opérations nouvelles d'aménagement, le tracé des voies de desserte doit étre concu

de telle sorte que le raccordement aux voies d'opérations futures contigués soit possible.
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ARTICLE 4- N - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
® Eau.

Les constructions nouvelles doivent étre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et constituées de
matériaux non susceptibles d'altérer de maniere quelconque les qualités de I'eau distribuée.

En cas d’'impossibilité technique diment démontrée ou d’absence de réseau public de distribution
d’eau potable, I'alimentation en eau a partir d'un réseau d’eau brute ou d’un forage est admise sous
réserve que I'eau soit traitée par un dispositif conforme a la réglementation sanitaire en vigueur.
Néanmoins, les constructions devront étre directement raccordées au réseau public de distribution
d’eau potable dés sa mise en service.

® Assainissement.

[ Eagux pluviales.

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du ruissellement sur les
voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies et canalisées vers des ouvrages
susceptibles de les recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tant du point de vue qualitatif que
guantitatif.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées est interdite.

A défaut de la présence de réseaux d’assainissement pluviaux de qualités et de quantités suffisantes,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain constructible ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant
un changement du régime des eaux de surface, peut faire I'objet de prescriptions spéciales de la part
des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de ruissellement et a
augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages collecteurs.

Eaux usées.

Le raccordement a I'égout public des eaux usées, y compris les eaux ménageres, est obligatoire dans
les secteurs desservis, tels que définis dans le schéma d’assainissement annexé au présent
reglement.

Un dispositif d’assainissement autonome pourra étre autorisé dans les secteurs délimités dans la
carte d’aptitude des sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, sous réserve que soient
respectés les types de dispositifs prescrits dans le schéma en fonction de la zone dans laquelle se
trouve le terrain constructible. En outre, ces dispositifs seront congus de maniére a pouvoir étre
mis hors circuit et les constructions devront étre directement raccordées au réseau public de collecte
dans un délai de deux ans a compter de sa mise en service.

En dehors des zones d’aptitude a I'assainissement autonome délimitées dans la carte d’aptitude
des sols du schéma d’assainissement donnée en annexe, le permis de construire ne pourra étre
accordé que sous réserve de I'aptitude des sols a I'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les réseaux pluviaux, ainsi que dans les ruisseaux,
fossés et caniveaux, est interdite.

Electricité et télécommunications.

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables de
télécommunication sont installés en souterrain, sur le domaine public comme sur terrain privé ; en cas
d'impossibilité, voire de difficultés techniques immédiates de mise en ceuvre, diment justifiée,
d'autres dispositions, si possible équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre
autorisées.

a&usd S Eanstryetions nouvelles sont équipées de fagon a limiter au maximum le nombre d’installations
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ARTICLE 5- N - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

e La promulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 6- N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

e Sauf indication de marges spéciales de recul portées au document graphique, les constructions doivent

étre implantées a une distance au moins égale a :
— 10 meétres de la limite de I'emprise publique de toutes routes départementales ;
— 5 meétres par rapport a la limite d'emprise des autres voies existantes, a modifier ou a créer.

e Toutefois, des implantations différentes sont admises en bordure des voies intérieures aux
lotissements ou groupes d'habitations. Les éventuels retraits a I'alignement sont alors fixés en
considération de l'intensité de la circulation, de I'aspect architectural et de la composition d'ensemble
du projet.

e Saufimpossibilité technique diment démontrée, les portails devront étre implantés de maniere a éviter
que les véhicules a I'arrét pendant I'ouverture du portail ne fassent obstacle a la circulation des piétons
et véhicules : le pétitionnaire devra démontrer avoir prévu un recul suffisant pour permettre I'arrét
provisoire du véhicule.

o Toutefois, lorsque le terrain est en forte pente, l'implantation des batiments annexes sur
I'alignement et n'ayant pas de sortie directe sur la voie peut étre autorisée par les services compétents.

Dans le secteur Nd :

® Les garages a bateaux peuvent étre implantés a I'alignement des voies.

ARTICLE 7- N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

e En dehors du secteur Nca, les constructions doivent étre implantées a 2 m au moins des limites
séparatives.

e Toutefois, la construction sur la limite séparative est autorisée en secteur Nd et les terrasses non
couvertes, au niveau du sol naturel.

En secteur Nca :

e Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que la distance (L) horizontale de tout point
d’une construction au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la différence
d'altitude (da) entre ces deux points diminuée de 4 métres avec un minimum de 4 métres soit L > da -
dmetlL24m.

ARTICLE 8- N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

® Les annexes des piscines devront étre implantées a une distance maximum de 4 m du plan d’eau de la
piscine.

e Toutes autres constructions devront respecter une distance minimum de 2 m entres elles.

e Toutes annexes a la construction a usage d’habitation existante, ainsi que les piscines et garages, doivent
s’inscrire dans un rayon de 30 métres maximum calculé a partir des bords extérieurs de la construction
a usage d’habitation existante.

ARTICLE S- N - EMPRISE AU SOL.

e Non réglementée
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ARTICLE 10- N - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

e La hauteur absolue H est définie et mesurée comme il est indiqué a I'annexe 10 du présent reglement.
e La hauteur H des annexes (abris bois, abris de jardin, carports, local technique, garage, pool house) est
limitée a 3 metres.
— La hauteur H des constructions principales est fixée a un maximum de :
> 2,50 métres en secteur Nf pour les constructions nouvelles ;
L 3,00 meétres en secteurs Nd, Ng et Nm :
> 3,50 métres en secteurs Nc, Ncl, Ngv et NI ;
L 6,00 meétres en secteurs Nb, Ncv et Nn.

Dans le secteur Nf :

e |'aménagement et I'amélioration des constructions a destination hotelier ne doivent pas avoir
pour effet d'augmenter de plus de 1 métre la hauteur de la construction existante.

Dans le secteur Nca :

e Les hauteurs des constructions, fonction du relief du terrain et de la composition architecturale,
sont déterminées par un plan d'épannelage en cohérence avec la sensibilité du site.

Dans le secteur Nde :

e Les hauteurs des constructions, sont limitées a 6 métres pour les locaux liés a I'activité de la
déchetterie communautaire.

ARTICLE 11- N - ASPECT EXTERIEUR.

© Dispositions générales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels,
agricoles ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet, dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes doit s’intégrer au
paysage environnant.

® Dispositions particuliéeres.

® Les terrains seront, dans toute la mesure du possible, laissés a I'état naturel.

e Les constructions doivent étre aussi peu visibles que possible et noyées dans la végétation.

e L'implantation de la construction devra tenir compte de la pente naturelle du terrain, les
mouvements de terre ne devant étre mis en ceuvre que pour favoriser une meilleure insertion du
bati dans le paysage. Les remblais sont interdits.

e les talus devront étre végétalisés et se rapprocher de formes naturelles. Tout ouvrage de
souténement devra faire I'objet d'une attention particuliere.

Dans le secteur Ng :

e La construction autorisée doit étre réalisée en bois.
Dans les secteurs Nc, Ncv, Ncl et Ng:

e Les coloris (fagades et toitures) des habitations légéres de loisirs (H.L.L.) et des résidences mobiles
de loisirs seront choisis de fagon a favoriser une intégration optimale dans le paysage
environnant :

— ils devront étre mats et reprendre la couleur dominante de leur environnement naturel et ils
s’inscrivent dans la gamme de couleurs définies par la palette de couleurs annexée au
reglement (cahier de recommandations architecturales).
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[® Parcs de stationnement ouverts au public.

Le sol ne pourra pas faire I'objet d’apports de matériaux extérieurs au site.
Les ombriéres seront constituées exclusivement de matériaux végétaux. Leur support privilégiera les
matériaux naturels.

Facades.

Sont interdites, les facades rustiques, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres,
fausses briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits. Les enduits devront étre
frotassés ou grattés fin. Les climatiseurs et paraboles en facade sont interdits. Les couleurs et teintes
extérieures devront s'harmoniser avec les teintes du site environnant ainsi qu'avec la palette de
couleurs annexée au reglement (cahier de recommandations architecturales).

Toitures.

Les toitures sont simples, généralement a deux pentes opposées, comprises entre 28 et 35% de pente
maximum. Les toitures terrasse des batiments annexes édifiés en limites séparatives doivent étre
inaccessibles.

Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type « canal », romanes. Le ton doit
s’harmoniser avec les teintes du sol environnant. Les souches de cheminées doivent étre simples
et sans ornementations intégrées au volume bati ou constituer un élément de la composition
architecturale et traitées en tant que telles.

Dispositions spécifiques au secteur Nde :

Les toitures plates ou mono-pente sont autorisées. Le choix des couvertures reste libre, mais le ton
doit s"harmoniser avec les teintes du sol environnant.

Clétures et portails. Voir les prescriptions relatives aux clétures en annexe 20

Les murs anciens en pierre de pays doivent étre conservés ou restaurés a I'identique.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 m. Les murs bahuts ne peuvent dépasser 0,50 metre de
hauteur.

Les clétures doivent étre aussi discretes que possibles et constituées par des haies vives, des grillages
végétalisés. Les haies vives doivent étre constituées d’especes adaptées au climat méditerranéen. Les
panneaux en béton moulé dits «décoratifs sont interdits.

Les cl6tures en bordure des voies doivent étre réalisées de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cl6ture.

Dispositions diverses.
Les climatiseurs et paraboles en facade sont a éviter. En cas d'impossibilité technique, ils doivent étre
intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction.

L'emploi éventuel de procédés utilisant des énergies renouvelables, en particulier I'énergie solaire, fera
I'objet de recherche d'intégration a la construction participant a la qualité architecturale.

Les balustres en guise de garde-corps sont interdits.

ARTICLE 12- N - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Dans le secteur Nb :

Accusé de réception en préfecturs
088-21
Date de teletransmissioh :

bate dgjeeifrfeitiertie: platcher créée.

@qul@?@?%g%agg@éxtension, il est exigé 1 place de stationnement par tranche entamée de 80 m?

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 131 sur 221
Dans les secteurs Nc, Ncv, et Ncl:

e Pour les terrains de camping et de caravanage ainsi que pour les parcs résidentiels de loisirs, une
place de stationnement par tente, caravane ou habitation légéere.
e Pour les constructions a destination d'hébergement touristique, une place de stationnement par
chambre.
e 1 place par tranche entamée de 100 m? de surface de plancher ;
— concernant les autocars, 1 aire de dépose pour 1.000 a 3.000 m? de surface de plancher
et 1 place de stationnement par tranche entamée de 1.000 m? de surface de plancher au-
dela de 3.000 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13- N - ESPACES BOISES EXISTANTS ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

e Les plantations existantes sont maintenues ou immédiatement remplacées par des plantations
équivalentes.

Dans le secteur Nca :

e Les carrieres sont assujetties a des travaux de remise en état des sols et des plantations.
Dans les secteurs Nc, Ncv, et Ncl :

e Les surfaces libres de toute construction ou installation ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre aménagés et plantés.

® 20 % au moins de la superficie des terrains doivent étre traités en espace non imperméabilisé.

e Dans les terrains de camping et de caravanage ainsi que dans les parcs résidentiels de loisirs, il doit
étre planté un arbre de haute tige par emplacement de tente, caravane ou d'habitation légere.

e Les parcs de stationnement au sol d'une superficie égale ou supérieure 8 100 m? doivent étre
traités a raison d'un arbre pour 2 emplacements de voitures.

Section 3 : Possibilités d’occupation du sol.

ARTICLE 14- N - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS.

e Lapromulgation de la loi ALUR ayant supprimé la possibilité de recourir a cet article, les dispositions
relatives a ce dernier sont supprimées.
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Annexes.

¥ NOTA BENE :

e Pourdes raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un article du réglement
portent le méme numéro que cet article (par exemple, I'annexe 3 traite des questions d’accés et
de voirie, comme l'article 3 du titre Il).

e En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et celles qui portent sur
d’autres questions ont des numéros supérieurs a 14.
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Annexe 1.

® Les installations et dépdts visés a I'article 1 - Occupation du sol interdites - du titre |l, se définissent
comme suit :

— Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour I’habitation,
constituée :

> soit par d’anciens véhicules désaffectés ;

> par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », @ moins qu’ils ne soient mis en garage
pendant la période de non utilisation ;

& soit par des abris précaires en quelque matériau que ce soit (les abris de jardins autorisés
dans certaines zones du PLU, quelques soient leurs matériaux, ne peuvent étre assimilés a des
abris précaires)

— Les dépbts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, véhicules désaffectés,
etc., qu’ils soient ou non liés a une activité sauf activités de tri ou de retraitement.

— Les parcs d’attraction permanents, les stands et parcours de tir par armes a feu, les pistes d’engins
motorisés de toute nature.
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Annexe 6.

Zone UB

GALERIES MARCHANDES

t 10.00m |
|
_I_ 2.50m —{9%' 2.00m |— 3.00m %3.wm—f—z.oom—-]§{—2.sam —f—

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 135 sur 221
Annexe 10.

® La hauteur H : conditions de mesure

o Lahauteur H des constructions est une hauteur maximale.

e Mode de calcul : Tout point de la construction a I'égout le plus haut du toit, ou au pied de 'acrotere*
des toitures terrasses, ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol conforme aux schémas suivants (un
plan altimétrique détaillé pourra étre exigé).

e Ainsi, la hauteur absolue H est calculée :

— Avant travaux, en cas de sol naturel remblayé
— Apreés travaux, en cas de sol naturel excavé.

-
-
-
P
L~
-
i -
-
. L
| 2
' -~
.~ -~
/-/ Hauteur -
. -~ = n
- absolue _ ~ Terrain excavé
~ -
* -~
~/ - < . T .
- /F - —— Terrain définitif (ou excave)
T heu .
auteur >
absolue P ---- TN
e -
P —.—.— "plan paralléle au sol naturel
e ou excavé"
-
-
-
-
-~
___________ egoltdutolt = égolit du toit
=2
z
= - 7% ngy, 2
W - Ure| o
g - - ianiwﬂw‘__ - S
£ ”~ - % N'—
niveau duso\aﬁréstravaux ° " niveau du sol excavé aprés travaux " e =
7’
N
“343";.
ol e =
Cas n°1 - Cas de sol naturel remblayé Cas n°2 - Cas de sol naturel excavé

e Niveau du sol naturel : il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux
e Niveau du sol excavé : il se définit comme le niveau du sol aprées travaux de déblaiement.

e En cas de création, sous la construction projetée, de vide sanitaire diment justifié, la hauteur H est
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e Dans le cas de constructions couvrant une terrasse, le calcul de la hauteur doit prendre en compte la
hauteur de la terrasse.

e Dans le cas d’un acces a un sous-sol pour le stationnement, le calcul de la hauteur se fait a partir du
terrain naturel pour cette fagade.
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COUVERTE Cas n°3 — Cas de la terrasse couverte
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Annexe 16 - Exploitation agricole

CRITERES DE DEFINITION DE L'EXPLOITATION AGRICOLE
ET DE LA NOTION DE CONSTRUCTIONS NECESSAIRES A SON ACTIVITE.

@® Critéres normatifs.

e En application des articles L 311-1 et L 312-1 du Code Rural.

— |’exploitation agricole, considérée en tant qu'entité de production végétale et/ou animale devra
disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par arrété
préfectoral. Dans 'attente de la prise d’effet de cet arrété, I'exploitation devra disposer d’une
SMI. Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne
disposent pas de surface minimale d’assujettissement, définie par I'arrété ci-dessus évoqué, les
revenus annuels dégagés de I'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

— Toutefois, dans le cas spécifique de l'installation d'un jeune agriculteur, et de la création d'un
siege sur l'exploitation, lorsque la Dotation d'installation Jeune Agriculteur (D.I.J.A.) aura été
obtenue, ce critére de définition pourra étre reconsidéré.

— Les activités « d'accueil a la ferme » pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur,
a condition qu’elles s'inscrivent dans le prolongement de |'acte de produire, ou qu'elles aient
pour support I'exploitation.

© Criteres jurisprudentiels.

e En application de la jurisprudence issue des Tribunaux.

— Pour étre directement lié et nécessaire a |'exploitation agricole, pour tout projet de construction,
et particulierement dans le cas de la création d'un logement d'habitation, il conviendra qu'existe
un lien suffisant entre ce projet et I'activité agricole.

— Ce lien devra étre explicitement démontré au regard de plusieurs des critéres suivants:
> caractéristiques de I'exploitation : réalité de I'acte de produire, matériel utilisé, nature des

activités, type de culture,

> Nota : Les caractéristiques de |'exploitation devront permettre au chef d'exploitation d'étre
bénéficiaire des prestations de I'Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA) a la
Mutualité Sociale Agricole.

> Localisation de la construction par rapport a la notion de siége d'exploitation et/ou de bati
déja existant,

& nécessité de la proximité entre le lieu du siége d'exploitation et le lieu de I'exploitation elle-
méme (a une distance maximum de 15 km par le chemin le plus court), compte tenu de la part
et/ou du temps que I'exploitant est dans I'obligation de prendre pour assurer I'acte de
produire

e |'application de ces criteres suppose un examen approfondi des dossiers de demande voire une visite
ces lieux permettant de recueillir les éléments utiles lorsque ceux-ci ne se dégagent pas de la lecture du
dossier.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 138 sur 221
Annexe 17 - Cahiers des prescriptions architecturales.

® A - CAHIER DE PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES DU VILLAGE.
e Convention par D.C.M. du 24 septembre 2001

—
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On comr dun Villoge ...

= ( Bormes les Plimosas )

ﬂu ceoeur du village de Bormes-les-Mimosas, au fil du
temps, se sont constitués ces lieux chargés d'histoire.
En les parcourant, nous pouvons percevoir 'empreinte de
ces vies passées, Ia ... et toute la richesse d'un patrimoine
qu'il convient de préserver.

Pour cela, il suffit de regarder, de voir et d'entendre
chaque lieu nous parler de son voisinage, de sa douce,
tranquille exposition aux éléments, de ces rayons tombant
inclinés le long des pentes sinueuses du village, de
Iimprégnation profonde et caractéristique de la végétation.

Comment rester insensible & I'harmonie de ces fagcades
baignées de lumiére, et dont les tons évoluent au fil des
saisons ?
Comment ne pas tomber sous le charme de ces ruelles, de
ces cuberts, de ces jardins exubérants ? o M o t d v M

*

Il est indispensable de protéger ce village
auquel nous sommes tous si profondément
attachés.

(/KM/M@& 7' eo //adw/'ndm&

Pour y parvenir, il convient d'énoncer des régles lothe cottectivils se doit donc dbo mettre

& appliquer pour I'exécution des travaux de cons- - cos meyons on s e
truction ou de réhabilitation. Y D s
* 222090225
2 s ; ’
C'est I'objet de ce document dont I'ambition est de constituer un guide & %W e ”5’1 ) f”’”
I'attention des maitres d'ouvrages, des maitres d'ceuvres et de tous les interve- Z ate Ier o o
nants & I'acte de construire. fircs, disns b respiect £ filis lotad frossitle
b oo potsimos Giowoiod of o sowe
1T EENEENENNEEE Aistoire. Stoeo f ‘unbstior, awsoi db f offfic
] | SUEEERRD , ot avz b de »nos
SEENEEEEENEE S H I e o e
5 TR orflants.

Fritins ob f Kistovno oo Bormes-tos-
M . nows b towws endermtbte lii
v Moo nWm/ao ol s tonse o rias - oaceard,

ARNENREEENEERNN [ J ]| P coltl db nos & "
FUEEEENEEENEEE R Foirst Lreghping
[ o 5 EEER 7

| H ENEEE

ANEENENNENEEESN NEER
En

m

/'/Alben VATINET

N
HE N (1] i o LL ) Maire de Bormes-les-Mimosas
%mrﬂwm'/b&
PréserZofion 5Mﬂfafaﬂ(¢¢
MW&» Servitundes PodéncAunre
Colositionds Popnites [ Grnasais
7% oo Tnvalomest?t Buwe Coarmet ( PevorFinres
Qiicles
\
] | R, [J Ch N

L

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Reglement



Page 140 sur 221

Sites Classés

A 204 9p sinaubieg sep ND3RYD

Vieux chateau, dit " Le couvent *
et son enclos A
( Classés le 18 /01 /26 75

Chapelle $t Frangois-de-Paule F \
+ Jardin, ancien cimetiére
+ Place, vieux moulin
(Classésle 13 /07 /26

awAydoi] 'js esib3

Notre-Dame-de-Constance
et le plateau sur lequel elle est située
(Classésle 13/07 /26)

Chéteau des Seigneurs de Foz ﬁ
(Inscritle 12/01/31)

Eglise St. Trophyme
(Inscritle 21/11/73)

Chapelle St Frangois-de-Paule #
(Inscritle 11 /04 /63)

_~ 8|nDg-ep-s103upyy IS elledoyD

au début du vingtiéme siecle, il apparait comme une nécessité, a
I'Administration, de protéger les monuments, et les sites, face a la dégrada-
tion du bati traditionnel.

p

é

N Pour Bormes les Mimosas, les mesures de protection commencent en

/1926 par le Classement de Sites tels que :

{ 4 Le Chéteau et son enclos,

X La Chapelle St. Frangois-de-Paule, et le jardin qui la précéde,

Z l'ancien cimetiére contigu ainsi que l'actuelle Place St. Frangois, dénommée

{  alorsplace de la Liberté et son vieux moulin,

N\ 4 Notre-Dame-de-Constance, ainsi que le plateau sur lequel

> elle est située.

»

( Cette protection est renforcée au titre des Monuments Historiques Inscrits

?  pour les batiments suivants :

N 4 Le chdteau des Seigneurs de Foz, en 1931

4 La Chapelle $t. Frangois-de-Paule, en 1963

C » LEglise St. Trophyme, en 1973

‘(j Cette servitude particuliere impose un rayon de protection de 500 m

\,  autour de ces monuments.

2

> En outre, toute la section cadastrée A, du village et ses abords, a fait
lobjet d'un classement au fitre de Site Inscrit, en 1962, hormis une partie du
lieu-dit le Vallon, dans son ancienne délimitation.

q .

Les dispositions réglementaires permettent d'encadrer I'évolution du
centre historique, de préserver le patrimoine de Bormes, et d'assurer une
qualité architecturale grace a lintervention de I'Architecte des Batiments de
France, dans le cadre de linstruction des autorisations de construire.
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Colorefion de Foagades

gn cheminant, ruelle aprés ruelle, au coeur
du Village, nous nous rendons compte que le
ton général des fagcades se situe dans la
gamme des Ocres.

Le bdati constitue une mosaique, une
succession de fagades aux coloris aquarellés,
de dégradés en tons plus soutenus, ou en
confrastes.

Pour restaurer I'aspect traditionnel de Bormes-
les-Mimosas, il est apparu nécessaire d'aider les
Borméens en leur proposant une harmonie de
couleurs conformes @ l'identité du village.

Cette harmonie est définie par la nouvelle
palette de  Colorifion de Fapades b quiest
complétée par un nuancier de couleurs de
volets, et des différents éléments de décoration.

Ce choix devra s'établir en tenant compte
des teintes des fagades avoisinantes, qui
forment une harmonie générale.

I conviendra de bien observer et
d'analyser la fagade pour retrouver les détails
architecturaux de composition, les éléments
décoratifs et le style des volets.

La fagade sera :

. Soit enduite & la chaux avec la couche de
finition teintée dans la masse.

. Soit recouverte d'un badigeon de chaux sur la
derniére couche d'enduit & la chaux.

L'architecture du village étant relativement humble, il est
préconisé ['utilisation du badigeon de chaux sur les fagades.

En revanche, pour les quelques fagades qui sont de style
XVIIl éme, il conviendra de reprendre un camaieu de tons
" couleur pierre ".

Le badigeon de chaux, de texture plus lisse, a un aspect
plus lumineux que l'enduit & la chaux qui devra étre
obligatoirement frotassé fin.

LesToiTres

La lecture du vilage se fait également par
I'épanelage des toits superposés les uns aux autres,
suivant la topographie du site.

La réfection des toitures devra étre réalisée en tuile
de type canal. La réutilisation des tuiles anciennes pour
la tuile de couvert est conseillée.

Badigeon de Choana ([ Enduite

En complément de cette palette, vous devrez obligatoirement consulter le Nuancier de Coloration de Fagades et celui des Teintes de volets au Service Urbanisme de la Mairie de Bormes-les-Mimosas.
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v

(t l'origine, toutes les facades étaient destinées a éfre enduites a la chaux,
car I'enduit protégeait I'€difice des intempéries comme une peau.

Les maisons étaient construites selon la technique traditionnelle du meellon
de pierre hourdé au mortier de chaux.

Les enduits étaient réalisés " & chaux et a sable ", lissés de fagon iréguliére.
La couche de finition de I'enduit était protégée par un badigeon de chaux
coloré.

Pour tous travaux de ravalement de facade, il
conviendra de procéder de la maniére suivante,
aprés analyse du bati existant :

» Enduit peu dégradé, a la chaux

Restauration de Il'enduit au
mortier de chaux,

Exécution d'un badigeon de
chaux.

» Enduit peu dégradé, au mortier
de ciment

. Pour éviter un rejet entre chaux et
ciment, il conviendra d'appliquer une
couche d'accrochage avant
l'application de I'enduit & la chaux.

4 Mur ou éléments en pierre de taille

. Rénovation de la pierre par
brossage

. Reprises éventuelles des fissures
ou des joints au mortier de chaux
. naturelle et de sable.

4. Les enduits doivent
venir en jointures sans
Enduit trés dégradé qui ne peut étre restauré. débord, confre les
pierres d'encadrement

. Piquetage de I'enduit ancien,
. Réalisation d'un enduit traditionnel & la chaux

( 3 couches : Gobetis / Corps d'enduit / Couche de finition ),

ou

/

]

wy

. Coloration de finition au badigeon de chaux,
couche de finition colorée dans la masse.

PP U ""l.

T

Trovanz de ;fwvﬂéorwmnf
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gz&&mf/& de véhaliliXotion .
de ba 2une Cormol

/. a rue principale, " La
grand(e) rue ", suit la courbe
des anciens remparts qui
protégeaient, jadis, ses
habitants des différentes
invasions.

Ce n'est que dans le
courant du XVI éme siécle
que des constructions ont
été édifiées au-deld de la
limite des remparts.

*

Coté rue, la facade
comportait divers signes de
reconnaissance que ['on
peut aujourd'hui retrouver ;
tels que les encadrements
de portes en Serpentinep, les
clefs ichement décorées. a

Au début du siécle, la rue
était un important lieu
d'activité. Elle comprenait
pharmacien, sage-femme,
boucher, louveur de voiture ...

*

Le cbté cour, quant & lui,
disparait, de nos jours, peu &
peu.

Les labours, les écuries,
caves et celliers ... font
place & de nouveaux
espaces d'habitations, se
tournant vers la plaine et la
mer.

/.o rue Camot pourrait retrouver ses
couleurs, ses fagades évocatrices d'un
passé et de ses traditions.

Essayons d'imaginer la rénovation de

9 10 ses facades, le contraste et 'narmonie
S de couleurs chaudes, vives et naturelles.
Projet composé suivant les palettes :
- .
Ruelie du Moulin
L

i) N bt ,--»_@ !1 [

oo ERmE ;El;lﬁ‘ BB
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Palle de Voldts
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; ;/;a ferronerie est une des rares branches de I'Art décoratif qui ait
conservé presque intact & travers les siécles ses principaux
procédés d'éxécution ; ce qui explique le charme donné aux
oeuvres de fer forgé & chaque époque.

De nos jours, son emploi est plus ponctuel ; cette touche
ornementale entrant dans la composition d'une fagade ( clou,
heurtoir, grille et balcon ...)

De fagon générale, le bareaudage devra étre simple et de
dessin traditionnel ; pour la protection des fenétres, la ferronnerie
sera de dessin sobre, avec des barreaux droits scellés en tableau.

Blicssils. oo Fnpades

Lo Volits =

. )A es menuiseries seront obligatoirement en bois, et devront étre peintes
dans les teintes du nuancier, de rendu mat.

Le choix de la couleur des volets ou persiennes sera étudié en fonction
du ton de la fagade et des teintes avoisinantes, toujours en complémenta-
rité.

Il est conseillé des volets fongés si la fagade est de dominante claire, et
inversement ( une facade de ton chaud peut avoir des volets dans un ton
froid ).

On trouve dans le vilage de nombreux styles de volets qu'il convient de
maintenir en les restaurant ou en les remplagant & lidentique ; souvent
persiennnés & lames rases ou moulurées, avec quelquelfois des parties
pleines , ou simplement pleins & lames verticales ou horizontales.

Les menuiseries jouent un rdle important dans la cohérence et le style

des immeubles, car elles soulignent les ouvertures rectangulaires dans une
trame réguliére bien définie.

Elles sont ordonnancées plus hautes que larges ; la hauteur comrespon-
dant environ & une fois et demie la largeur.

/.s'o PoiAes

L1E

,‘/:es portes devront étre également restaurées ou
remplagées & lidentique.

-

Les portes & pannes et & écharpes sont déconseil-

lées car peu harmonieuses, surtout en porte
d'apparat.

Souvent elles sont & un ou deux vantaux @
planches doublées simples ou travaillées. Les portes
pourront étre dans les teintes traditionnelles.

L' imposte devra étre maintenue, car elle accentue
la verticalité, tout en permettant d'éclairer 'entrée.

Poltle des PoAes

./‘f‘/) 'Yc»um nerred
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renforcent son caractére.

retrouver I'entité de la fagcade.

valeur.

Filet d'ombre

Bandeau

Soubassement

v

Encadrement de fenétre

7ous les éléments décoratifs de magonnerie
constituent la modénature d'une fagade, et

Dans la rénovation du bati ancien, cette
typologie ne devra pas étre gommée par la
réfection des enduits a la chaux, mais au contraire
retenue, et refaite de fagon similaire, pour

JuBWBSSOANOS

saInnow

o dénclunre

L'effet obtenu par les moulures ornant un
batiment, gu'elles soient en piemre, en stuc, ou en
trompe-I'ceil devront toujours étre réalisées dans le
style de la fagade, sans en exagérer la mise en

510U

a0q 8p
jueweipooU3

Chaine d'angle

peinte

En piere :

f‘es soubassements, les encadrements
de portes et de fenétres, les chaines
d'angles, les appuis de fenétres, sont
souvent appareillés en pierres de taille
dans le village.

On frouve quelques encadrements de
portes travaillés en Serpentine ( pierre verte
foncée d'origine marbriére ), qu'il convient
de maintenir.

Suivant le style de bdti, le linteau peut
former un fronton arrondi ou droit, plus ou
moins mouluré.

L'entretien des pierres de taille doit étre
réalisé suivant des méthodes douces qui
préservent son épiderme.

Mais avant toute intervention sur la
magonnerie de pierre, il convient de
consulter un véritable spécialiste.

Enstuc:

Sur certaines fagades du XIX éme ces
moulurations sont réalisées en stuc puis
enduites a la chaux.

Les décors qui sont encore visibles
doivent étre conservés et servir de modele.

Décors de fagades au badigeon de chaux Largeur
Encadrement de porte, de fenéire 4 18a20cm
Bandeau sous la génoise b 15a22¢cm
Soubassement A 60a120cm
Chaines d'angle 4 35a45cm
Filet d'ombre 1 3 1a2cm

en pierre

En peinture :

[es décors peints au badigeon de
chaux traditionnellement se subtituaient
au manque d'éléments de décoration de
la fagade.

Les motifs décoratifs peints en chaines
d'angles, en encadrements de portes et
de baies, en comiches et en bandeaux
composent une ambiance caractéristique
de la Provence du Sud.

Il peut étre réalisé, ponctuellement, des
décors plus sophistiqués.

Les limites entre le badigeon et I'enduit
sont souvent marquées par un filet
d'ombre exécuté au badigeon dans un
ton plus soutenu.

Le soubassement peut aussi étre fait en
enduit, en surépaisseur d'environ 2 cm et
raccordé a la fagade par un pan coupé.

Pour reprendre le dessin de l'appareil-
lage de pierre de tdille, I'empreinte de
joints sera gravée au fer dans I'enduit
encore frais.

=
s
=
= Il

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Reglement



Page 146 sur 221

&19 mmmerced / DevarAunres

/ es vitrines doivent s'intégrer dans la composition
de la facade en reprenant l'alignement des
ouvertures.

Les devantures pourront étre réalisées :

w Soit en applique : Un coffre en
bois plus ou moins ouvragé, fixé contre
la fagade, qui pourra intégrer le volet
roulant et I'éclairage indirect.

La dénomination du magasin se fera
sur la partie haute du coffrage en
lettrage peint.

4 Soit en feuillure : La vitrine sera
posée a lintérieur du nu de la fagade.
L'équilibre des ouvertures existantes
devra étre respecté, tout en
conservant les structures porteuses.

L'enseigne perpendiculaire & la fagade,
signalant le commerce pourra étre fixée sur une
potence en ferronnerie d'art.

Le lettrage sera directement inscrit sur la
facade sans dépasser I'encadrement, avec un
éclairage indirect.

Le parement de la devanture doit sharmoniser
a la fagcade par sa texture et ses teintes choisies
dans les palettes de ferronnerie et de menuiseries.

Les caissons lumineux et les enseignes
publicitaires ne sont pas tolérés dans le village ; un
éclairage plus discret et plus subtii met plus en
valeur 'aspect qualitatif de la devanture.

Rue Rompi Cuou

.. texte peint et frompe-I'ceil.

Rue des confours Rue Rompi Cuou

:x_—rl“n‘v*" l." \BB
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Ploce de ko Rescopade

]
Chateau
des Soignous de For

¥
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Chemin
des coroubiers Rue des cuberts

@ Eglso St. Trophyme

(f/,c/,}

7. a volonté des Elus étant de valoriser le coeur du village
de Bormes-les-Mimosas, il sera mis en place des mesures
incitatives pour les propriétaires désireux de rénover leurs
fagades et pour les professionnels du batiment :

Une prime communale comrespondant &
un pourcentage des travaux de ravalement
réalisés.

Une convention de partenariat avec le
Pact Arim , qui comprendra une assistance

architecturale gratuite pour les propriétaires.

Une conseillére habitation suivra vos
dossiers de demande de subventions aupres de
I'Etat, du Conseil Général, et autres ...

P Des stages de formation aux techniques
traditionnelles de l'enduit & la chaux et au
badigeon de chaux, pour les artisans magons et
peintres.
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®© B — CAHIER DE PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES DU GAOU BENAT.

Domaine du GAOU BENAT
PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
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L’ESPRIT DU GAOU BENAT

Ces croquis ont éié réalisés par les concepleurs du lotissement (LEFEVRE-DEVAUX et AUBERT).
lIs sont inchangés et doivent rester comme témoin de I'esprit de ce lotissement.
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Le Domaine du GAOU BENAT se trouve dans un « SITE INSCRIT » grdce & ses
paysages ainsi qu'a la qualité de son architecture s'intégrant parfaitement a I'en-
vironnement.

Les prescriptions architecturales et les photos qui suivent sont indispensables pour
I'exécution de fravaux de construction ou de maintenance. C'est I'objet de ce
document dont I'ambition est de constituer un guide & I'aftention des maitres
d'ceuvre et d'ouvrage et de tous les intervenants dans I'acte de construire.

Dés son origine, le Domaine du GAOU BENAT a prévu dans son cahier des charges
un « COLLEGE D'ARCHITECTES ».

Son role est de conseiller et d'étudier au cas par cas les projets de construction
ou de réalisation envisagés. Cela, pour faire en sorte, que ce site remarquable
perdure dans le temps.

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

HABITATIONS
GROS CEUVRE

Murs :

En « pierres de Bormes » aspect
pierres séches litées sans mortier
apparent ou a joints creux discrets
sans &« coups de sabre » cu de « Ma-
donne »n.

Acrotéres - Linteaux — Brise soleil :

En béton gris brut de décoffrage pour les constructions
neuves et enduit au mortier de ciment gris frotassé fin
pour les réhabilitations. Teintes agréées.
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Toitures :

- Toitures terrasses végéetalisées
pour les parties inaccessibles

- Toitures terrasses avec dallages
en u pierres de Bormes » ou plate-
lage bois pour les parties acces-
sibles

. . ;
Souches - Superstructures :
Souches de cheminée : en « pierres de Bormes » aspect similaire aux murs de fagades avec dalle
en béton armé gris dito acrotéres

Superstructures destinées @ masquer les climatiseurs (voir croquis page 7). Elévation en pierre de
Bormes fagon souches de cheminée avec grille a ailettes -teintes agréées- c6iés non visibles en
vue plongeante ou paraboles peintes teintes agréées menuiserie métallique.

SECOND CEUVRE
Menviseries bois :

- Portes d'entirée : a lames verticales rainurées —
teintes agréées

- Chassis fixes, coulissants ou ouvrants pour portes
vitrées : teintes agréées

-Volets : a lames verticales rainurées coulissantes
accordéons ou pliantes ou periennées a la
« marseillaise » - teintes agréses

teintes agréées

Menviseries aluminium :

- Chassis : fixes, coulissants ou ouvrants pour baies vitrées — teintes agréées

- Volets roulants : sur grandes baies avec coffres et enroulements intérieurs obligatoires pour
laisser visibles les linteaux en beéton - teintes agréées

Menviseries métalliques - Serrurerie :
- Garde-corps :

* a bareaudage vertical simple
conforme aux normes - teintes
agréees

* g fils « inox » tendus avec lisses
hautes métalligues ou bois conforme
aux normes — teintes agréées
- Grilles de défense : @ barecudage
simple espacement réglementaires —
teintes agréées
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Cldtures : constituées par des haies vives sur les limites séparatives éventuellement doublées par
une cléture éléctrifiée & 3 ou 4 rangs en retrait des haies (anti sangliers).

Dallage Plateloge Portail en bois

ANNEXES - GARAGES VOITURES - GARAGE EN BATTERIE

R VRE
Murs - acrotéres - toitures : méme exécution et aspect que pour les « HABITATIONS »

SECOND CEUVRE

Portes : Les pories sont formées de planches en bois & lames verticales larges et irégulieres prove-
nant du débit brut de sciage de la bille de bois — ouverture basculantes ou ouvrantes & I'anglaise
sans ferrage visible foute hauteur.

GARAGES A BATEAUX

Les garages a bateaux étant réalisés, il s’agit de leurs réhabilitations et de leurs maintenances dans
le temps.

Magonnerie :
Les ouvrages en ciment : acrotéres, linteaux, poteaux aux aciers visibles seront traités et terminés
au mortier de ciment gris . aspect : frotassé fin- teintes agréées.

Végétalisations :

- Apport de terre végétale épaisseur minimum 20 cm foisonnée sur étanchéité refaite et drainée
- Plantations d'essences méditerranéennes supportant I'air salin avec des essences refombantes
en périphérie des toitures pour casser I'effet « bandeau ».

Portes :

- en bois rainurées verticalement, a lomes larges de 10cm, toute hauteur, sans ferrage visible,
conforme au PC d’origine, & ouvertures basculantes, coulissantes ou ouvrantes & deux vantaux &
I'anglaise - teinte agrée : RAL 8015
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LE VILLAGE DES FOURCHES [ Le VILLAGE DES FOURCHES est labellisé |

patrimoine du XX*™ siécle

Le DOMAINE DU GAOU BENAT com-
prend le « VILLAC S FOURCHES »
réalisé & pratiquement 100%

Sen architecture comparable
a celle du domaine permet sa

intégration a l'environ-

Les prescriptions architecturales
sont donc identiques en i

murs €n

concern les

eurs superstructur

]
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EXEMPLES A SUIVRE

INTEGRATION AU TERRAIN >

CONFICURATION
SOUHAITEE

8 TERRAIN NATUREL

igo
-+—+

L SoUTENEMENT JALpIN PIERRES DE BorE ™

LES VoLunEs
PART |ELLENENT
SUPERPROSES
S'INTEGQRENT
Au PAYSALE

L. PERLOLA

PATIO
EvROCMENeMT INTEADIT . HUN P/SRRES DE PorNES

MURS - ACROTERES

L' [HPRSSSION LINEAILE DES ACLOTERES PEIT ETRE REBOITE PAs
LA MISE EN 0€UVRE Des ruRS €&~ PIERRES Be Borned

CLIMATISEUR EN TOITURE

L X

ELEVATIOM
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PLAN D'ENSEMBLE

PALETTE DE COULEURS AGREES

* Couleur des acrotéres

Acrotéres neuves : béton brut de décoffrage gris
Remise en peinture : GRIS PIERRE : RAL 70@0- GRIS SILEX : RAL 7032”

Couleur de menviseries autorisées

Menuiseries Bois :

Couleur bois naturel lazuré RAL 8015 -

ou Teintes naturelles pour : TECK - IPE - SIPO - ACAJOU et tous bois autoprotégé
Menuiseries aluminium :

MARRON: RAL6014 8007 8011 8014 8016 8017

8028
HEE EEENEN

GRIS : RAL 7022
Senrurerie ferronnerie

NOIR : RAL 8022 —
GRris FONCE: RAL7024 [
s VERT:RAL6009 | E—
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® C - COULEURS DES ENDUITS

Wl GE B EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
BORMES SEANCE DU 24 MARS 2021
LES MIMOSAS

NOMBRE DE MEMBRES

En exercice | Présents | Votants
29 26 29

L'AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN ET LE VINGT QUATRE MARS
a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la Commune de
BORMES LES MIMOSAS, didment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire a la salle des fétes sous la présidence de
DIRECTION GENERALE Monsieur Frangois ARIZZ|, Maire de BORMES LES MIMOSAS,

DES SERVICES

Date de la convocation du Conseil Munigcipal : le 18 mars 2021.

PRESENTS : M. Francois ARIZZI, M. Philippe CRIPPA, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, M.
Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Genevigve RE, M. Christophe COURME, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine MAUPEU-LAUFERON, M.
André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine EMERIC, Mme Isabelle
BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M.
Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :
Mme Isabelle CANONNE a M. Bertrand NARGAUD

Mme Ludivine MARTINS a M. Michel GONZALEZ
M. Dominique RENAULT & Mme Catherine CASELLATO

FA/GF/VA/MHINE — N°2021/03/073 - OBJET : INTEGRATION DE NOUVELLES COULEURS D'ENDUIT - AU
VILLAGE ET DANS LES AUTRES QUARTIERS DE LA COMMUNE

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Monsieur le Maire rappelle & I'assemblée que par Délibération du 24 Septembre 2001, le Conseil Municipal a
mis en place un programme incitatif aux ravalements des fagades dans le site inscrit du Village, en approuvant
la plaguette de recommandations architecturales, en fixant le montant de la participation communale et en
mettant en ceuvre une convention de partenariat avec le PACT-ARIM puis avec Virginie Vaidis, architecte
conseil.

Les modalités d’'application de I'opération «Au cceur du Village» ont été fixées par un réglement approuvé par
Délibération du Conseil Municipal du 18 février 2002 modifi¢e le 24 novembre 2003.

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L153-41 a L15344 ;

Vu le PLU de la commune de Bormes-les-Mimosas approuvé le 28 mars 2011 ;

Vu la modification n®1 du PLU approuvée le 17 décembre 2015 ;

Vi la modification n°2 du PLU approuvée le 19 décembre 2019 ;

Considérant que les articles R 151-52, R 151-53 et R 153-18 du code de I'urbanisme permettent une mise a jour
du PLU,

Considérant que PLU actuel doit intégrer de nouvelles couleurs dans le périmétre du village et sur toute la
commune de Bormes les Mimosas.

Monsieur le Maire expose que le PLU préconise I'utilisation de certaines couleurs lors des travaux de ravalement
de fagade dans le périmétre du site inscrit : Village de Bormes et ses abords.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20210324-202103073-DE
Date de télétransmission : 26/03/2021
Date de réception préfecture : 26/03/2021

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Reglement



Page 157 sur 221

Délizération n°2021/03/073
(suitej

Aprés échange avec les architectes des batiments de France, quatre nouvelles couleurs ont éié retenues :
- Pour le Village, la teinte Sable soutenu.
- Pour le reste de la commune, ont été rajoutées les teintes Terre rouge, Terre et Gris.

Il convient donc de venir compléter 'annexe 17 « Cahier des prescriptions architecturales » du PLU actuel.

Le tableau récapitulatif des couleurs sera intercalé entre les pages 125 et 126 et compléte la fiche « coloration
des fagades ».

La délibération sera affichée durant un mois en mairie.
Un certificat sera produit.
La délibération ainsi que 3 exemplaires du PLU seront envoyés 2 la DDTM.

Le Conseil municipal, ENTENDU I'exposé de M. le Maire, et aprés en avoir délibére,

APPROUVE cette modification du réglement de 'opération Au cceur du Village, modifiant Fannexe 17 du PLU
actuel, en intégrant lutilisation des nouvelles couleurs d’enduit citées ci-dessus, lors des travaux de ravalement
de fagade pour le village et le reste de la commune.

DIT gue cette délibération ainsi que 3 exemplaires du PLU seront envoyés a la DDTM.

DIT que la délibération sera affichée durant un mois en mairie.
VOTE : UNANIMITE (29 POUR)

POUR (29) : M. Frangois ARIZZI, M. Philippe CRIPPA, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme
Isabelle CANONNE, M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M, Michel GONZALEZ, Mme Giséle
FERNANDEZ, Mme Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Auréiien
MOIGNARD, Mme Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand
NARGAUD, Mme Christine MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme lIsabelle BONNET, M. Gauthier
PETILLION, Mme Magali QUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Otivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

RIZZ]

Le Maire certifie sous sa responsabilité fe caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire fobjet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois & compter de sa publication, & la suite de sa
transmission au représentant de V'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur e site Internet www.telerecours.fr.
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LES ENDUITS

LES BDADIGEONS ot PEINTURES

Réfeéxences Mairie

Références Fabxicant

[ e ] e || s I ] I o e o
Bl r OCRE CLAIR 070 LASCRUX 38 MACIGNOS 3481 OCRE ARIZONA SE 2211 OCRE ETNA FP 5537 P14
Terre de sienne naturelle B2 x BEIGE ROSE PALE 040 TON SABLE 09 BARYTINE 0700 JAUNE BRANTOME SE 1228 OCRE TIBESTI FP 5517 P14
B3 e CHAMBORD 27 PETRA 3457 OCRE TIBESTI SE 1226 OCRE ARIZONA FF 5530 P13
BS ¥ 446 CHINGUETTI 3464 JAUNE GAUGIN SE 1224
Texrze de sienne / Ocre jaune 86 [ 611 BARUIN 018 BLANC PRALOGNAN SE 1202
B7 < SABLE JRUNE J40 692 KILIMANDJARO 3459 IVOIRE MACAO SE 1024
B4 ¥ COTE D'OR 29 GRAND CANYON 2463 JAUNE DAWE SE 2243
Ocre jaune B24 ® JAUNE POLLEN J60 RIO 505 ARIZONA 3462 JAUNE LALOU SE 2244 JAUNE DELACROIX FP 5541 P9
B8 c JAUNE PAILLE 350 ANTALYA 02 TICHIT 828 JAUNE CORBET SE 1211
- BS ¥ ROUGE SOLOGNE 22 JASPE 3571 ORANGE CACHIMAN SE 2248 OCRE DANA FF 5807 P12
v Ocre jaune / Havane B10 b VALLAURIS 32 SERAREZZA 3889 ORANGE MARACUJA SE 2247
t.u Bll 0 OCRE CLAIR 070 VAL DE LOIRE 20 BRRKHANE 3850 BEIGE TRILOBITE SE 1053
> B12 ¥ MIDI PYRENEES 24 EOLITE 3484 ROSE BALSAMINE SE 2217
.m Havane B13 x| ROSE ORANGE 060 ROME 411 SARRANCOLIN 0872 OCRE TAMEGA SE 2250
. B14 L3 TIRA COLLIOURE 28 LIRIS 3479 BEIGE TAITA SE 2246
m m B15 [ TERRE ORANGE 080 HAWAT 948 OCRE KEVIR SE 2214
- Havane / Ocre orangeé Bl6 » RAQUEL SAINT TROPEZ 30 CAPPRDOCE 3467 OCRE DANA SE 2213
o m B17 < JAUNE ORANGE J10 MARYLIN TRINIDAD 740 CASBAH 3458
m u .“ B18 r BRIQUE 090 GRIOTTE 3860 GOLD P. SE 1368
X B26 w 990 GRAND ANTIQUE 3643
Ocre orangé
cmm n B1S e VIEUX ROSE R50 LANA 31 STRZZEMA 3750 ROSE ASTER SE 1392 ROSE ASTIER FF 5469 P23
Bon B20 G WACRE ORANGE 020 LAVANDOU €13 CAMPAN ROSE 3475
.ﬂ B21 [ TERRE DE SIENNE R8O GRES D'ALSACE 36 LANGUEDOC 2474 MARRON ANDALOUSIE SE 2253 GOLD PICRRDIE FF 5465 P24
m. Ocre rouge B22 * BRIQUE ROSE R70 GRETA FORT DE France 398 CORAIL 3470
B23 © ROSE R60 DIARA VIRGINIE 453 GIARDINO 3469 ROSE SE 2255
W B38 ¥ FRANCHE COMTE 23
il SR eten B33 = 37 4712 BRUN TACHA SE 2271
B34 e VALLEE DE SEVRE 12 CINERITE 4211 BEIGE AKOWA SE 2290
B35 e AQUITAINE ¥ =19 GRYPHEES 3486 BLANC MEGEVE SE 1026
Fancd ¥ B27 T MARTHE COIMBRA 804 GRANULITE 3882 BRUN HOGGAR SE 2199
Hoyen X Terre rouge B28 x ROUSS ILLON 288 GABERO 3710 ROSE CIGALINE SE 2257
i < B29 < LUNACHELLES 1084 BEIGE CRETACE SE 2181
Noyen Fored e B30 ¥ TOLEDE 865 SANTORIN 3760 MARRON PARAIBAS SE 2260
Hoyen Clade Ne Texre B31 ® KENYA 518 ALIOS 3482 BRUN CERVIN SE 1357
B32 € ANOUK GIBRALTAR 157 FELDSPATH 1177 BEIGE SILICE SE 1236
Gris B36 T | GRIS CENDRE G50 EDITH ALOUETTE 3680
B37 < GREGE 10 FLAVIA MARGAR ITE 3502 GRIS MANAGUA SE 2308
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YOLETS

Références Mairie

Références Fabricant

|

PORTES CAPAROL : 3D plus | SEIGNEURIE : Le chromatic ]
Rouge Corail RAL 3016 Ml MINT 20 |[ 6RIs cENTAURE SE 2087
Vert réséda RAL 6011 M2 GRIS LUMIERE 7035
Bleu azur RAL 5009 13 LAGO 55 GRIS LOUP SE 1475
Gris jaundtre RAL 7034 4 LAVENDEL 5 GRIS MINERAL SE 2142
Ocre brun RAL 8001 3 SAPHIR 30 MAUVE CABOSSE SE 1092
Brun rouge {(M25) RAL 8012 16 PACIFIC 145 BLEU LAMPIONE SE 1481
M7 PACIFIC 140 BLEU TANGANY SE 1484
8 ARCTIS 100 BLEU ALOR SE 1960
FERRONNERIES
M9 MINT 55 VERT TCHITOLA SE 1522
Mi0 MALACHIT 55 VERT FENOUIL SE 1527
Brun noyer RAL 8011 Mil MALACHIT 25 VERT TELEMARK SE 1537
Jaune curry RAL 1027 M12 MO0S 60 GRIS LYNX SE 1186
Gris quartz RAL 7039 u13 PINIE 55 VERT CHEVREFEUILLE SE 1540
Bleu azur RAL 5009 Mid ORSE 10 VERT LUZERNE SE 1544
Vert oxyde chromique RAL 7039 M5 MALACHIT 50 VERT CACTUS SE 1529
Mi6 GRIS CIMENT 7033
M17 GRIS VERT 7009
Mis JADE 105 VERT ARISTATA SE 1582
M19 JADE 100 VERT KBKI SE 2020
M20 JADE 95 VERT SOPHORA SE 2023
M21 VERT OXYDE CHROMIQUE 6020
M22 GINSTER 50 BEIGE KYANITE SE 2067
M23 ONYX 100 BEIGE PLAGE SE 2050
n24 BORDEAUX 40 GOLD TAMPICO SE 1691
M25 BRUN ROUGERAL 8012
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Annexe 18 - Charte des devantures commerciales.

e La commune de Bormes les Mimosas présente 3 secteurs ou l'activité commerciale est
représentative et attractive dans le paysage urbain :
— Le centre ancien du village de Bormes.
— Le Pin de Bormes, quartier récent situé au bas du village, et le quartier de la Gare.
— La Faviere, quartier du port de plaisance.

e C(Cette "Charte des devantures commerciales" constitue un guide de prescriptions d'aménagement
des devantures commerciales, adapté a chacun des trois secteurs.
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LE VILLAGE

Charte de qualité des devantures commerciales

1- La composition

- Les commerces respecteront donc le parcellaire de la rue méme si un commerce occupe plusieurs fagades successives. Les éléments architecturaux
de la structure de limmeuble en rez-de-chaussée doivent rester suffisamment lisibles
- Une devanture doit respecter les lignes de composition générale de la fagade : les axes des percements, les alignements des linteaux, les rythmes des
pleins et des vides ; d'une fagon générale, elle ne devra pas dépasser la hauteur du rez-de-chaussée qui lui est propre. Toute création de nouveaux
percements doit respecter cette composition générale de la fagade. Dans le cas de batiments remarquables, les baies existantes et leurs décors seront
CONServes.
- Une devanture doit respecter la partie habitation du restant de I'immeuble. La porte d'entrée de I'immeuble doit &tre indépendante du commerce et étre
bien détachée de la devanture ou de son enseigne. Les enseignes ou calicots sur les garde corps des balcons aux étages sont interdits. Toute
propagation d'éléments appartenant & l'activité du commerce tels que : enseignes, climatiseurs, potence... posés sur I'ensemble de la fagade de
limmeuble est interdite.
— Une devanture doit présenter une unité de matériaux avec les étages, elle doit étre de dimension suffisante, restant dans une échelle
proportionnée et convenant aux régles de construction d'origine de I'édifice.
— Tout élément n'appartenant pas a la composition d'ensemble de Iimmeuble mais uniquement au commerce (casquette magonnée, auvent en
charpente et tuiles, sourcils ou fausse génoise en tuiles etc...) est proscrit et doit étre déposé.

2- Les types de devantures

La devanture en feuillure :

- Son chassis est placé a lntérieur du percement, en
refrait de 20 a 25 cm par rapport au nu de la fagade.

- Le percement de la vitrine respecte la composition

existante de I'immeuble , o o
5 3 : T 5 i Enscigne lettres détachées en relief
- La porte d'accés aux étages doit étre dissociée du oupeinte sur la vitrine _—— PHOTOGRAPHE
commerce store banne en tableau
- Lalargeur du trumeau, entre la porte et la vitrine,
doit étre assez large pour mettre en valeur I'élément - ;
gt . vitrine en retait du nu
bati architectural de fagade (mini 15 om)
encadrement magonné en relief _—T

imposte vitrée 1

La devanture en applique :

- Son chassis est placé a lntérieur du percement, en
retrait de 7 cm. o =
- Sastructure est en bois peint avec des moulures

éclairage halogéne

- Le caisson bandeau a une sailie de 25 cm e |‘| PATISSERIE~GLACIER |\ oo, con
maximum par rapport au nu de la fagade I | "\ epiehe mpilarss
- Le piédroit doit &tre le plus haut possible sous le GO LARE S R R eGSO LAT R n —
linteau haut, ainsi que la vitre o OCOLATER .
piédroit lambrequin

moulures

climatiseur intégré dans le podium
de vitrine, ou dans 'entablement,

— masqué par une grille
soubassement [ | ]l ﬁi

3- Les enseignes et les lettrages
Il existe deux types d'enseigne :

Les enseignes en bandeau :

- L'enseigne est placée au dessus de la vitrine.

- Les lettres de I'enseigne restent dans les proportions de I'ensemble de la fagade, sans dépasser 30 ¢cm de hauteur

- L'enseigne est constituée de lettres peintes sur enduit & la chaux, de lettres métalliques découpées-indépendantes et de lettres inscrites sur panneau
plein.

- Pour la devanture en feuillure, I'enseigne est en lettres découpées indépendantes (pas de panneau plein rapporté), collées, peintes ou fixées sur plots.
La longueur de I'enseigne ne doit pas dépasser celle du commerce ou de la largeur de la partie vitrée.

- Pour la devanture en applique, l'enseigne en bandeau est peinte directement sur le bandeau, ou réalisée en lettres découpées indépendantes. La
teinte du fond de bandeau est la méme que celle de la devanture.

Les enseignes en drapeau:
- L'enseigne est placée perpendiculaire a la fagade a une hauteur suffisante au droit du local commercial. Elle est suspendue ou fixée par un systéme

de potence métallique. Elle sert a repérer le commerce latéralement.

- La saillie ne doit pas dépasser 80cm par rapport au nu de la fagade

- 8a structure est en bois peint, en toile ou en métal

- De conception libre, elle doit rester de dimension raisonnable & I'échelle de la fagade de Iimmeuble sans dépasser 0.70 m2
- Elle doit étre positionnée le plus prés possible de la limite de mitoyenneté de limmeuble, a I'opposé de la porte.

- Une enseigne bandeau et une enseigne en drapeau suffisent pour chaque commerce ou chaque devanture (dans le cas de magasins ouverts sur
plusieurs rues).

- Le caisson enseigne lumineux est proscrit.

- Les publicités ou marques de produits intégrés aux enseignes sont interdits. Une activité commerciale qui s'opére sur plusieurs niveaux ne comporte
qu'une enseigne au rez-de-chaussée

- Une activité commerciale autre que celle du rez-de-chaussée aux étages peut étre signalée par une plaque discréte prés de la porte d'entrée de
limmeuble qui ne doit pas dépasser 50cm x 50cm

- Le vitrage peut recevoir une information complémentaire en lettres peintes ou adhésives. L'ensemble sera harmonieux et conservera la transparence
du vitrage.
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4- Les avancées commerciales

- Les avancées commerciales sur le domaine public sont considérées comme des structures démontables. Elles pourront étre, suivant les cas, fermées par
des toiles. Elles devront respecter au sol les alignements d'occupation et en fagade I'alignement des bandeaux enseignes. Elles sont dans la continuité du
parcellaire ou de la trame de la construction de I'immeuble

- L'emprise sur le domaine public sera donnée par la Commune de Bormes les Mimosas.

5- Les stores et bannes

Les stores ne sont pas des volumes & rapporter sur la devanture commerciale. Leur présence répond uniquement & un besoin de protection solaire.

- lIs seront droits, rétractables, sans joue latérale, insérés dans la devanture, en toile unie et mate.

- La structure métallique servant & tenir le store sera de la couleur la plus proche du tissu choisi.

- Le plastique brillant est prohibé.

- Les lambrequins peuvent recevoir une inscription.

- Les stores en corbeille sont interdits.

- Les stores suivent le rythme des baies de vitrine et accompagnent I'architecture du batiment. Ils s'harmonisent avec les couleurs de la devanture et de
la fagade.

6- L'éclairage

- L'éclairage doit étre indirect et sobre. Les sources lumineuses seront discrétes pour s'intégrer au mieux au commerce.
- Les caissons lumineux, les guirlandes et éclairages clignotants sont proscrits.

- Les éclairages et enseignes néons sont interdites dans le périmetre historique du Village.

- Un éclairage direct et spécifique sur les lettres d'enseigne ou sur I'enseigne drapeau est demandé.

Il est également important de bien éclairer I'intérieur de sa vitrine méme apres les heures de fermeture du magasin.
Du matériel en zinc, en fer forgé peut convenir a l'extérieur des devantures traditionnelles.

7- Les fermetures

- Il est préférable de choisir une protection métallique & maille (grille ou rideau) qui laisse percevoir les vitrines.

- Les caissons de volet roulant devront étre invisibles de I'extérieur, dissimulés dans la devanture ou placés a l'intérieur du magasin sans réduire la hauteur
d'ouverture du magasin.

8- Les climatiseurs

L'unité de climatisation ne doit pas étre visible du domaine public. Son intégration en fagade peut se faire, soit en vitrine, soit en allége, dans le caisson de la
devanture ou dans une niche fermée par élément & claire-voie de type grille ou persienné a lames. Des installations sur une cour intérieure, dans un local
technique ou dans une cave sont a rechercher.

9- Les accessoires mobiles

Les éléments de terrasse ou d'étalage sont des éléments de distinction qui refléte le style de la “maison”. lls doivent étre dans des matériaux de qualité

harmonisés au commerce et aux lieux. lls ne pourront recevoir d'inscriptions publicitaires.

- Les parasols seront en toile unie en harmonie avec le commerce et les lieux avoisinants.

- Les tables et les chaises seront de préférence en bois, en ferronnerie ou en fibres végétales. Le plastique blanc est & proscrire. Leur teinte ne sera pas
vive.

- Les panneaux de présentation des produits et des menus seront mobiles ou fixes : ardoise sur pied, coffret-vitrine en bois peint ou en ferronnerie, lettres
inscrites sur panneau translucide type plexiglas ou verre monté sur plots ou sur panneau démontable.

10- Les couleurs et matériaux des devantures

- Les teintes seront choisies dans une palette communale.

- La mise en couleur du commerce doit s'harmoniser au reste de l'immeuble notamment avec les menuiseries (volets).

- Pour une devanture traditionnelle il est toujours préférable d'utiliser des matériaux traditionnels de I'architecture locale (bois peint, enduit et pierre).L'emploi
de matériaux plus contemporains (acier, aluminium...) est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France.

11- Les seuils
Les seuils sont la liaison entre 'espace public et I'espace privé du commerce. Il faut prévoir un matériau de sol simple, discret, d'aspect mat en harmonie ou
identique avec celui de I'espace public qui le confronte, tel que la pierre marbrigre.

12- L'accessibilité des commerces
Il est indispensable de rendre accessible son commerce aux personnes a mobilité réduite en créant une porte d'entrée de 90 cm sans seuil. S'il ya une
nécessité de réaliser une rampe d'accés, elle se fera obligatoirement a l'intérieur du commerce.

13- Dispositions diverses

Tout projet doit étre soumis a I'approbation du Service Départemental de 'Architecture et du Patrimoine.

Tout projet fait I'objet d'une déclaration préalable ou d'un permis de construire et doit étre conforme aux dispositions du PLU, ainsi que la plaquette de
I'opérateur "Au coeur du Village" oti, pour toute réhabilitation de devanture de commerce, une subvention correspondant a 50% du codt des travaux
plafonnés a 1527€ a été votée par Délibération au Conseil Municipal du 24 novembre 2003.
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LE PIN DE BORMES et LA GARE

Charte de qualité des devantures commerciales

1- La composition

- Les commerces respecteront donc le parcellaire de la rue méme si un commerce occupe plusieurs fagades successives. Les éléments de la structure
de limmeuble en rez-de-chaussée doivent rester suffisamment lisibles
- Une devanture doit respecter les lignes de composition générale de la fagade : les axes des percements, les alignements des linteaux, les rythmes des
pleins et des vides ; d'une fagon générale, elle ne devra pas dépasser la hauteur du rez-de-chaussée qui lui est propre.
- Une devanture doit respecter la partie habitation du restant de I'immeuble. La porte d'entrée de limmeuble doit étre indépendante du commerce et étre
bien détachée de la devanture ou de son enseigne. Les enseignes ou calicots sur les garde corps des balcons aux étages sont interdits. Toute
propagation d'éléments appartenant a I'activité du commerce (enseignes, climatiseurs, potence...) sur I'ensemble de la fagade de Iimmeuble est interdite.
— Une devanture doit présenter une unité de matériaux avec les étages, elle doit étre de dimension suffisante restant dans une échelle
proportionnée et convenant aux régles de construction d'origine de I'édifice.
— Tout élément n'appartenant pas a la composition d'ensemble de immeuble mais uniquement au commerce (casquette magonnée, auvent en
charpente et tuiles, sourcils ou fausse génoise en tuiles etc...) est proscrit et doit étre déposé.

2- Les types de devantures

La devanture en feuillure :

- Son chassis est placé a l'intérieur du percement,
en retrait de 20 & 25 cm par rapport au nu de la
fagade.

- Le percement de la vitrine respecte la
composition existante de l'immeuble

- La porte d'accés aux étages doit étre dissociée
du commerce

Enseigne lettres détachées en relief

oupeinte sur la vitring — PHOTOGRAPHE

store banne en tableau

imposte vitrée 1

vitring en retait du nu

de fagade (mini 15 cm)
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La devanture en applique :
- Son chassis est placé a I'intérieur du percement,
en retrait de 7 cm. = —
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3- Les enseignes et les lettrages
Il existe deux types d'enseigne :

Les enseignes en bandeau :

- L'enseigne est placée au dessus de la vitrine.

- Les lettres de I'enseigne restent dans les proportions de I'ensemble de la fagade, sans dépasser 30 cm de hauteur

- L'enseigne est constituée de lettres découpées, indépendantes et de lettres inscrites sur panneau plein.

- Pour la devanture en feuillure, la longueur de 'enseigne ne dépasse pas celle du commerce

- Pour la devanture en applique, I'enseigne en bandeau est peinte directement sur le bandeau, ou réalisée en lettres découpées indépendantes.

Les enseignes en drapeau:

- L'enseigne est placée perpendiculaire & la fagade a une hauteur suffisante au droit du local commercial. Elle est suspendue ou fixée par un systéme
de potence métallique. Elle sert a repérer le commerce latéralement.

- La saillie ne doit pas dépasser 80cm par rapport au nu de la fagade

- Sa structure est en bois peint, en toile ou en métal

- De conception libre, elle doit rester de dimension raisonnable & I'échelle de la fagade de limmeuble sans dépasser 0.70 m2.

- Une enseigne bandeau et une enseigne en drapeau suffisent pour chaque commerce ou chaque devanture (dans le cas de magasins ouverts sur
plusieurs rues).

- Le caisson enseigne lumineux est proscrit.

- Les publicités ou marques de produits intégrés aux enseignes sont interdits. Une activité commerciale qui s'opére sur plusieurs niveaux ne comporte
qu'une enseigne au rez-de-chaussée

- Une activité commerciale autre que celle du rez-de-chaussée aux étages peut étre signalée par une plaque discréte prés de la porte d'entrée de
limmeuble

- Le vitrage peut recevoir une information complémentaire en lettres peintes ou adhésives. L'ensemble sera harmonieux et conservera la fransparence
du vitrage.

climatiseur intégré dans le podium
de vitrine, ou dans I'entablement,
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4- Les avancées commerciales

Les avancées commerciales sur le domaine public sont considérées comme des structures démontables, fermées par des toiles. Elles devront respecter
au sol les alignements d'occupation et en fagade I'alignement des bandeaux enseignes. Elles sont dans la continuité du parcellaire ou de la trame de la
construction de Iimmeuble

5- Les stores et bannes

Les stores ne sont pas des volumes a rapporter sur la devanture commerciale. Leur présence répond uniquement & un besoin de protection solaire.

- lis seront draits, rétractables, sans joue latérale, insérés dans la devanture, en toile unie et mate.

- La structure métallique servant & tenir le store sera de la couleur la plus proche du tissu choisi.

- Le plastique brillant est prohibé.

- Les lambrequins peuvent recevoir une inscription.

- Les stores en corbeille sont interdits.

- Les stores suivent le rythme des baies de vitrine et accompagnent I'architecture du batiment. lls sharmonisent avec les couleurs de la devanture et de
la fagade.

6- L'éclairage

- L'éclairage doit étre indirect et sobre. Les sources lumineuses seront discrétes pour s'intégrer au mieux au commerce.
- Les caissons lumineux, les guirlandes et éclairages clignotants sont proscrits.

- Les éclairages et enseignes néons sont a utiliser avec modération.

- Un éclairage direct et spécifique sur les lettres d'enseigne ou sur I'enseigne drapeau est demandé.

7- Les fermetures
- Les caissons de volet roulant devront étre invisibles de I'extérieur, dissimulés dans la devanture ou placés & I'intérieur du magasin.

8- Les climatiseurs

- L'unité de climatisation ne doit pas étre visible du domaine public. Son intégration en facade peut se faire dans le caisson de la devanture ou dans une

niche fermée par élément & claire-voie de type grille perforée ou panneau persienné a lames.

9- Les accessoires mobiles

Les éléments de terrasse ou d'étalage sont des éléments de distinction qui refiéte le style de la "maison”. lls doivent étre dans des matériaux de qualité

harmonisés au commerce et aux lieux. lls ne pourront recevoir d'inscriptions publicitaires.

- Les parasols seront en toile unie en harmonie avec le commerce et les lieux.

- Les panneaux de présentation des produits et des menus seront mobiles ou fixes : ardeise sur pied, coffret-vitrine en bois peint ou en ferronnerie,
lettres inscrites sur panneau translucide type plexiglas ou verre monté sur plots ou sur panneau démontable.

10- Les couleurs et matériaux des devantures
- Les teintes seront choisies dans une palette communale.
- La mise en couleur du commerce doit s'harmoniser au reste de Iimmeuble notamment avec les menuiseries (volets).

11- Les seuils
- Les seuils sont la liaison entre I'espace public et 'espace privé du commerce. Il faut prévoir un matériau de sol simple, discret, d'aspect mat en
harmonie ou identique avec celui de I'espace public qui le confronte.

12- L'accessibilité des commerces
Il est indispensable de rendre accessible son commerce aux personnes & mobilité réduite en créant une porte d'entrée de 90 cm sans seuil, une rampe
dacces...

13- Dispositions diverses
- Tout projet fait 'objet d'une déclaration préalable ou d'un permis de construire et doit étre conforme aux dispositions du reglement d'urbanisme en
vigueur
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LA FAVIERE

Charte de qualité des devantures commerciales

1- La composition
- Les commerces respecteront donc le parcellaire de la rue méme si un commerce occupe plusieurs fagades successives. Les éléments de la structure
de limmeuble en rez-de-chaussée doivent rester suffisamment lisibles
- Une devanture doit respecter les lignes de composition générale de la fagade : les axes des percements, les alignements des linteaux, les rythmes des
pleins et des vides ; d'une fagon générale, elle ne devra pas dépasser la hauteur du rez-de-chaussée qui lui est propre.
- Une devanture doit respecter la partie habitation du restant de limmeuble. La porte d'entrée de limmeuble doit étre indépendante du commerce et étre
bien détachée de la devanture ou de son enseigne. Les enseignes ou calicots sur les garde corps des balcons aux étages sont interdits. Toute
propagation d'éléments appartenant a I'activité du commerce (enseignes, climatiseurs, potence...) sur I'ensemble de la fagade de Iimmeuble est interdite.
— Une devanture doit présenter une unité de matériaux avec les étages, elle doit étre de dimension suffisante restant dans une échelle
proportionnée et convenant aux regles de construction d'origine de I'édifice.
— Tout élément n'appartenant pas a la composition d'ensemble de I'immeuble mais uniquement au commerce (casquette magonnée, auvent en
charpente et tuiles, sourcils ou fausse génoise en tuiles etc...) est proscrit et doit étre déposé.

2- Les enseignes et les lettrages
Il existe deux types d'enseigne :

Les enseignes en bandeau :

- L'enseigne est placée au dessus de la vitrine.

- Les lettres de I'enseigne restent dans les proportions de I'ensemble de la fagade, sans dépasser 30 cm de hauteur
- L'enseigne est constituée de lettres découpées, indépendantes et de lettres inscrites sur panneau plein.

- Lalongueur de I'enseigne ne dépasse pas celle du commerce

Les enseignes en drapeau:

- L'enseigne est placée perpendiculaire a la fagade & une hauteur suffisante au droit du local commercial. Elle est suspendue ou fixée par un systéme
de potence métallique. Elle sert a repérer le commerce latéralement.

- Lasaillie ne doit pas dépasser 80cm par rapport au nu de la fagade

- Sastructure est en bois peint, en toile ou en métal

- De conception libre, elle doit rester de dimension raisonnable & I'échelle de la fagade de limmeuble sans dépasser 0.70 m2.

- Une enseigne bandeau et une enseigne en drapeau suffisent pour chaque commerce ou chaque devanture (dans le cas de magasins ouverts sur
plusieurs rues).

- Le caisson enseigne lumineux est proscrit.

- Une activité commerciale qui s'opére sur plusieurs niveaux ne comporte qu'une enseigne au rez-de-chaussée

- Une activité commerciale autre que celle du rez-de-chaussée aux étages peut étre signalée par une plaque discréte prés de la porte d'entrée de
limmeuble

- Le vitrage peut recevoir une information complémentaire en lettres peintes ou adhésives. L'ensemble sera harmonieux et conservera la transparence
du vitrage.

3- Les avancées commerciales

Les avancées commerciales sur le domaine public sont considérées comme des structures démontables, fermées par des foiles. Elles devront respecter au
sol les alignements d'occupation et en fagade I'alignement des bandeaux enseignes. Elles sont dans la continuité du parcellaire ou de la trame de la
construction de ['immeuble

4- Les stores et bannes

Les stores ne sont pas des volumes a rapporter sur la devanture commerciale. Leur présence répond uniquement a un besoin de protection solaire.
- lIs seront droits, rétractables, insérés dans la devanture, en toile unie et mate.

- La structure métallique servant & tenir le store sera de la couleur la plus proche du tissu choisi.

- Le plastique brillant est prohibé.

- Les lambrequins peuvent recevoir une inscription.

- Les stores en corbeille sont interdits.

- Les stores suivent le rythme des baies de vitrine. lls s'harmonisent avec les couleurs de la devanture et de la fagade.

5- L'éclairage

- L'éclairage doit étre indirect et sobre. Les sources lumineuses seront discrétes pour s'intégrer au mieux au commerce.
- Les caissons lumineux, les guirlandes et éclairages clignotants sont proscrits.

- Les éclairages et enseignes néons sont & utiliser avec modération.

- Un éclairage direct et spécifique sur les lettres d'enseigne ou sur I'enseigne drapeau est demandé.

6- Les fermetures
- Les caissons de volet roulant devront étre invisibles de I'extérieur, dissimulés dans la devanture ou placés a l'intérieur du magasin.

7- Les climatiseurs
L'unité de climatisation ne doit pas étre visible du domaine public. Son intégration en fagade peut se faire dans le caisson de la devanture ou dans une
niche fermée par élément & claire-voie de type grille perforée ou panneau persienné a lames.

8- Les accessoires mobiles

Les éléments de terrasse ou d'étalage sont des éléments de distinction qui refléte le style de la "maison”. lls doivent étre dans des matériaux de qualité

harmonisés au commerce et aux lieux. lls ne pourront recevoir d'inscriptions publicitaires.

- Les parasols seront en toile unie en harmonie avec le commerce et les lieux.

- Les panneaux de présentation des produits et des menus seront mobiles ou fixes : ardoise sur pied, coffret-vitrine en bois peint ou en ferronnerie, lettres
inscrites sur panneau translucide type plexiglas ou verre monté sur plots ou sur panneau démontable.

9- Les couleurs et matériaux des devantures
- Les teintes seront choisies dans une palette communale.
- La mise en couleur du commerce doit s'harmoniser au reste de limmeuble notamment avec les menuiseries (volets).

10- Les seuils
- Les seuils sont la liaison entre 'espace public et I'espace privé du commerce. Il faut prévoir un matériau de sol simple, discret, d'aspect mat en harmonie ou
identique avec celui de I'espace public qui le confronte.

11- L'accessibilité des commerces
Il est indispensable de rendre accessible son commerce aux personnes a mobilité réduite en respectant une largeur de porte d'entrée de 90 cm sans seuil,

, . __une rampe d'acces si nécessaire...
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Arrété prefectoral sur le débroussaillement

Direction
départementale
des territoires
et de la mer

du Var

Service Environnement et Foréts

Rivuy I
PREFET DU VAR
Toulon, le
ARRETE PREFECTORAL

portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR

Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L.134-5 2 L..134-18, L.135-1, L.135-2 et R.131-14 A R.131-16, R.134-4 3 R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Code de I'Environnement,

VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.

2215-1,

VU PPordonnance n® 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n° 2012-836 du 29 juin 2012 — art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particulierement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et 4 1'action des
services, des organismes publics de I’Etat dans les départements,

VU le décret n° 95-260 du 08 mars 1995 relatif 4 la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de l'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouv.fr

www.var.gouy. fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particuliérement exposés au risque d'incendie de forét ; qu'il convient, en
conséquence, d'édicter toutes mesures de nature & assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et a limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations Iégales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d'éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue a la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d'intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s'applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
* les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues’,
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés @ moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant accés sur une profondeur de 2m de part et d'autre
de la voie.

b) Terrains, bétis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c¢) Terrains servant d'assiette a I'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de I'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 a L.443-4 et a
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations Iégéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 a
L.562-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a Il'article 5.

1 Ladéfinition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, magquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre 11 du livre 11l du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c). Les travaux mentionnés en d) sont a la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d’'obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le débroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d'incendie de forét. Il a pour objet de diminuer I'intensité des incendies
de forét et d’en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et I'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le debroussaillement ne vise pas a ['éradication définitive de la végétation. Il doit &étre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :
¢ des especes protégées dont la destruction est interdite,
e des vegétaux a caractére patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,
¢ des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,
o de toutes les essences agricoles ou d'agrément régulierement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les espéces de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : 'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, ol la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d’'une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s'agissant des houppiers. Le diamétre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol apres projection de 'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement

Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le
maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’au moins 3 meétres.

2. La coupe et I'élimination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d'arbres d’'un diamétre maximal de 15 métres et des bouquets d’arbustes d’un diamétre
maximal de 3 métres, a condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 métres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent a une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a I'exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 metres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

8. Les haies séparatives doivent étre distantes d'au moins 3 meéires des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 métres.

10. Les voies d'accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d'autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 métres doit étre aménagé en supprimant toute
vegeétation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que I'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brllage (dans le respect des dispositions
encadrant 'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 métres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 metres.

- Routes communales et autres voies ouvertes a la circulation publique motorisée : le
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débroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 métres de part et d'autre de la plate-
forme (des arbres remarquables peuvent exceptionnellement étre maintenus).

Un gabarit de circulation de 4 métres sera réalisé dans tous les cas en supprimant toute végétation
sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d'autre de I'axe central de la
voie.

Les obligations relatives au réseau autoroutier et aux routes nationales, départementales et
communales pourront étre modulées dans le cadre d'un schéma global de débroussaillement de la
voirie. Ce document, qui sera présenté par le maitre d'ouvrage, devra étre agréé par le Préfet,
aprés avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de
forét, lande, maquis et garrigue.

- Abords des voies ferrées, dans les zones définies a I'article 1 : le débroussaillement sera
réalisé sur une largeur de 7 meétres de part et d'autre de la voie.

Lorsqu'il existe des terrains en nature de bois et foréts a moins de 20 métres de la limite de
I'emprise des voies ferrées, les propriétaires d'infrastructures ferroviaires ont l'obligation de
débroussailler et de maintenir en état débroussaillé & leurs frais une bande longitudinale d’'une
largeur de 20 metres & partir du bord extérieur de la voie.

Sur des trongons présentant des garanties particuliéres ou une configuration susceptible
d'empécher un départ de feu, les modalités pourront étre adaptées dans le cadre d'un schéma
global de débroussaillement de la voie. Ce document, qui sera présenté par le maitre de 'ouvrage,
devra étre agrée, apres avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue.

b) Dispositions dérogatoires prises en appiication du schéma global de débroussaillement du
réseau des voies départementales

En application de I'article L.134-13 du Code forestier et suite & I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le schéma global de débroussaillement du réseau
des voies départementales actualisé présenté par le Conseil Général du Var, et dont les modalités
figurent en annexe du présent arrété, est agréé.

Les voies départementales sont classées en plusieurs catégories en fonction de l'intérét quelles
présentent pour la lutte contre les feux de forét, et sont débroussaillées conformément aux
dispositions du guide départemental des équipements DFCI :
e les routes classées en «zone d'appui élémentaire » (ZAE) font I'objet d'un
débroussaillement sur une largeur totale de 50 métres ;
* les routes classées en « zone d’appui principale » (ZAP) font I'objet d’'un débroussaillement
sur une largeur totale d’au moins 100 métres ;
» les voies départementales non listées dans I'annexe jointe sont assimilées & des ouvrages
de liaison.

¢) Dispositions dérogatoires prises en application du plan de débroussaillement pluriannuel du
réseau autoroutier concédé dans le département du Var

En application de I'article L.134-13 du Code forestier, et suite a I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le plan de débroussaillement pluriannuel du réseau
autoroutier concédé dans le département du Var, présenté par la société ESCOTA, dont les
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modalités figurent en annexe du présent arrété, est agréé en tant que schéma global
d’aménagement de la voirie et fixe les obligations légales et modalités de débroussaillement
s'appliquant le long du réseau autoroutier départemental concédé.

d) Dispositions applicables aux lignes et installations de transport d’électricité

Pour les lignes et installations électriques, les obligations de débroussaillement suivantes
s'appliquent dans la traversée des zones définies a l'article 1.

- Lignes a basse tension (BT) a fils nus : débroussaillement de 10 métres de part et d’autre de
I'axe de la ligne, élagage ou suppression de la végétation située a moins de 5 métres du fil dans
toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Lignes a moyenne tension (HTA) a fils nus : élagage ou suppression de la végétation située a
moins de 5 métres du fil dans toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber
sur la ligne.

- Lignes a basse (BT) et moyenne tension (HTA) & conducteurs isolés : entretien courant de
I'emprise et élagage pour éviter tout contact avec la végétation, abattage de tout arbre susceptible
de tomber sur la ligne.

- Lignes & haute tension (HTB) : débroussaillement de 10 métres de part et d’autre de I'axe de la
ligne, élagage ou suppression des arbres situés & moins de 5 métres des fils dans toutes les
directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Installations électriques fondées au sol : débroussaillement dans un rayon de 5 métres.

Aucune nouvelle création de ligne électrique basse tension a fil nu n’est autorisée dans le
depariement dans les zones définie a I'article 1 : les conducteurs devront dans tous les cas étre
isolés ou la ligne enterrée.

Les bois de plus de 7 cm de diamétre issus de ces opérations appartiennent aux propriétaires des
parcelles traversées. Lorsque ces derniers ne souhaitent pas récupérer ces bois, ils seront débités
en trongons d'une longueur maximale de 1 métres et dispersés sur place, la mise en andains sous
la ligne est interdite. Les autres rémanents de coupe seront éliminés dans le respect de la
réglementation en vigueur.

Article 6 : Porter a connaissance

Le maire fait figurer au document d'urbanisme les terrains concernés par les obligations légales de
débroussaillement énumérées a l'article 1, alinéas b, ¢ et d, du présent arrété.

En cas de mutation, le cédant informe le futur propriétaire de l'obligation de débroussailler et de
maintenir en état débroussaillé, ainsi que de I'existence d'éventuelles servitudes de DFCI.

A l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail, le propriétaire porte ces informations a
la connaissance du preneur.

Article 7 : Controles et sanctions

Sans prejudice des dispositions de I'article L.2212-1 du Code général des collectivités territoriales,

le Maire assure le contréle de I'exécution des obligations des articles 1 & 4 du présent arrété. A
cette fin, le Maire peut mobiliser les agents de police municipale et peut commissionner des agents
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municipaux sur le fondement de I'article L.135-1 du Code forestier.

Sont habilités & rechercher et constater les infractions forestiéres, outre les officiers et agents de
police judiciaire, les agents des services de I'Etat chargés des foréts et les agents en service &
I'Office national des foréts, commissionnés a raison de leurs compétences en matiére forestiére et
assermentés a cet effet, ainsi que les gardes champétres et les agents de police municipale.

Les propriétaires qui ne procédent pas aux travaux de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé aux abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature,
ainsi que sur la totalité de la surface des terrains situés en zone urbaine, des terrains situés dans
les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre débroussaillées et maintenues
en état débroussaillé en vue de la protection des constructions, par un plan de prévention des
risques naturels sont passibles d'une amende de 4éme classe (135 €).

Pour les terrains compris dans les lotissements, ZAC, AFU et terrains de camping caravaning,
l'infraction reléve d'une contravention de 5éme classe, d’'un montant maximal de 1500 €.

En cas de violation constatée de I'obligation de débroussailler ou de maintien en état
débroussaillé, le Maire, ou le cas échéant, le représentant de I'Etat dans le département met en
demeure les propriétaires d'exécuter les travaux dans un délai qu'il fixe. Si les intéressés
n'exécutent pas les travaux prescrits dans les délais, la commune y pourvoit d'office & leur charge,
indépendamment des poursuites pénales qui peuvent étre exercées.

Article 8 : Abrogation

Les arrétés préfectoraux du 10 novembre 2006, du 18 juin 2007 et du 20 avril 2011 relatifs au
débroussaillement obligatoire sont abrogés.

Article 9 : Voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet de recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
Toulon dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Article 10 : Exécution

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Var, les Sous-préfets de Draguignan et Brignoles, le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, le Directeur Départemental des Services
d'Incendie et de Secours, le Commandant du Groupement de Gendarmerie, le Directeur
Departemental de la Sécurité Publique, le Directeur de I'Agence Interdépartementale Var Alpes-
Maritimes de I'Office National des Foréts, les gardes de I'Office National de la Chasse et de la
Faune Sauvage, les Maires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les communes du
département par le soin des Maires.

Plerre SOUBELET
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Nustrations de l'arrété préfectoral du 30 mars 2015
portant réglemant permanent du débroussallement obligatoire et du makntien en état débroussalilé dans be département du Var
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Article 4 : Modalités technigues du débrg lliement

Dans les zomes mentlonndes b lartide 1, B est rendu obligatolire le débroussaille-
ment et le maintien en étal dibroussaillé, entendus comme Incluant la réalisation
et P'entretien des opérations sulvantes,

1. Le malntlan, natamment par ks meyens ce taille et Félagage; des premiars
feuillages des arbres i une distance minimate die toul posnt des constructians
et de lBurs toitures et installations ©'au molns 3 mitres (dessin 4).

1 La coupe et Pélimination des arbres
et prbustes, morts, makdes oo domi
nas {dassin 5

3 Udloigroment des houppless des
arbres. el arbustes maintenus d'au
mpins: 3 midres les uns des sutres
{dessins 6).

4, Par dérogation 2 13 disposition précédente, N est possible de
maintenis en pombre imite des bouquets d'arbres o un diameétre
maximal de 15 métres (dessin 7) et des bouguets d'arbustes d'un
diamétre meximal de 3 métres (dessin 8), &-condition qu'ils seéent
distants de plus de 3 métres bes uns des autres et situés 3 plus de
20 mitres di taute construction (dessin 9],
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5. Uslagage des arbres afin
que l'extrémité des plus
basses branches se trowent
2 une hauteus minimale de
2,5 métres du sol (dessin

6. La suppression des arbustes
en sous-étage des arbrés main.
tenus, 3 'exception des essences \
feuitués ou résineuses mainte-

10}. nues en nombre limité fors-

quelies sont nécessaires pour

asswrer le renouvellemant du

peuplement  forestier (dessin

11).
7. L3 coupe de
la  wégétation
herbacée et 8. Le ratissage et félimination de tous les débris de vé-
ligneuse basse gétaux, notamment o5 fewlles mortes et les algullies
(dessin 12). (dessin 13), dans un rayon d2 20 métres autour des

constructions €1 instaliations 1 sur les toitures des biti-
ments (dessin 18).

9. les hales séparatives, doivent
Gtre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres
{dessin 15).

10. Les voies d'acods aux corstructions,
chantiers et installations de toute na-
ture doivent étre dégapdes de toute
végétation sur une hauteur de 4 métres
a laplomb de la plate-forme et sur la
totafité de & targeur de (3 plate-forme,
de maniére 3 garantir un gabarlt de pas-
sage de 4 metres. Elles doivent &tee dé-
broussaiflées sur une peofondeur de 2
métres de part et o'autre {dessins 16).

11, U'élimination de tous las végétaux et 2ébris dé végétaux
morts, ansl que Vensemble des rémanents de coupe et de
débroussailiement. Cette élimination peut notamment ére
effectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou
brilage (dans le respect des dispositions encadrant Yemploi
du feu™| {dessin 17}

*perplols du few ; comsulter htapiwww var gouvfr: Accuel/

Foligues publioues/Environnement/Fordt/Emplol du few
Régiementation de Fampiol dy few dans le Var

NF péle OFC) Adpes Maritiren-Vee ;2019 &

Waptn, FENRAoN o Munration T Aneo Telssler & Oite

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.
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Annexe 19-b - Arrété prefectoral : PPRIF

M‘ . S;dm . Fum!i;l
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAR Vu pour étreannexé & { a. y& P i“’a

en date du :
e T

: E
OURRIER ARRIV -
DlRECTlgN GENERALE DES SERVICES

Diression
i cols ARIZZi
des texritoives
et de ls mer
du Var ARRETE PREFECTORAL
i an 15 FEV. 2016
approuvant les modifications du plan de prévention
des risques naturels d'incendies de forét
de la commune de Bormes les Mimosas prescrites
par arrété préfectoral le 18 novembse 2015
LE FREFET DU VAR
Officier de In Légion d"Honneur
Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Code de 'Environnement, nptamment ses articles 1.562-1 & L.562-9 et R.562-1 aR.562-10-2,

Vu I'arrété préfectoral en date du 15 janvier 2014 portant approbation du plan de prévention des

risques d'ine;nflie de forét (PP.R.LF) de la commune de Bormes les Mimosas,

Va Parété. pméibctnml ¢h date du 18 novembre 2015 prescrivant les modifications du plan de
prévention des risques d’incéndie de forét (P.PR.LF) de la commune de Bormes les Mimosas,

Vu le compte-rendu de la réunion de concertation du 16 décembre 2015 2 la salle des fétes de la
commune de Bormes les Mimosas concernarnt les modifications du PPRIF de Bormes les Mimosas

eu cours de laguelle les personnes présentes n’ont pas émis d*observations particuliéres,

Vu le rédist-e'mis & la digp6siibn du public en mairie de Bormes Jes Mimosas du 17 décembre 2015
au 19 g?n‘vm.l: 2016 dang leqeel I¢ pulilic n’a pas émis de remarques particuliéres sur 1'objet des
modifications du PPRIF e "Borhes 188 Mimosas,

® °
es . ®osc 20 o0

Sur propoesition 9U.D1m=|:.; Dgpartemental des Territoires et de 1a Mer,

esow

.
°
® °
.0 ° ®
@ e® egte eoe

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du 112¢me Régiment &"Infanteric CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Acruell du public DIVFM : 244 svenue de l'infanterie de Marine & Touloa
TﬂéphmeM%“BBBS-FuMM%ﬂSO-C«mﬁdmmm

‘www.var.gouv,
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ARRETE :

ARTE : Les modifications du Plan de Prévention des Risques incendie de Forét (PPR.LF)
sur la commune de Bormes les Mimosas prescrites par arrété préfectoral du 18 novembre 2015 sont

approuvées
ARTICLE 2 ; Le dossier des dispositions modifiées est annexé au présent arrété et comporte :

- un réglement intégrant les modifications prescrites par l'arrété du 18 novembre 2015 portant sur
les articles 1.1.3.3, 1.1.3.3.8 et 1.1.3.3.9 du titre I de la partie 2 et sur les articles 2.1.2 ef 2.1.2.2 du
titre II de- 1a4parue 2. Ce document se substitue mn réglement annexé & l'arrété en date du
15 janvier 2014 portant approbation du PPRIF de Bormes les Mimosas.

- un plan du zonage réglementaire au 1/18000 éme intégrant les modifications prescrites
préfectoral du 18 novembre 2015. Ce document se substituc au plan de zonage au 1/1%0 ¢me
annexé & larrété en date du 15 janvier 2014 portant approbation du PPRIF de Bormes les Mimosas.

- deux plans de zonage réglementaire au 1/5000 éme intégrant les modifications prescrites par arrété
préfectoml du 18 novembre 2015, P

- deux extraits de ce plan de zonage réglementrire an 1/5000 éme intégrant les modifications
presaites par arrété préfectoral du 18 novembre 2015.

ARTICLE 3 : Les dispositions du plan de prévention des risques naturels d'incendies de forét
doivent étre annexées au Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bormes les Mimosas .

LT T T T B T L B

ARTICLE 4 : Le dossier des dispositions modifiées est tenu & la disposition du public ;
> & lamairie de Bormes les Mimosas aux_ jours et heures d'ouverture de le mairie,

» au siége du Syndicat Mixte du Schéma de Cohérence Termritoriale Provence
Méditerranée aux jours et heures d’ouverture du syndicat,

> & la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var aux jours et
heures d'ouverture de bureau,

ARTICLE §: Le t arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs de I'Eiat dans le
département et fera 1’objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal « Var Matin »,
Une copie de cet arrété sera affichée pendant au moins un mois en mairie de Bormes les Mimosas et
au sidge du Syndicat Mixte du Schéma de Cohérence Territoriele Provence Méditerranée.

lissement de cette formelité sera justifié par un certificat d'affichage du Maire et du
Prés:dcnt du Syndicat Mixte du Schéma de Cohérence Territoriale Provence Méditerranée adressé A
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var.

. ©
o o8 . < .
°
®

ARTIDLE €% Le 8 %ég. afasla Préfecture, le Directeur de Cabinet de la Préfecture, le
Mmre'drlamommune- Jos Mimosas, le Président du Syndicat Mixte du Schéma de

héremes Territorjale co Méqxemnée et le Directeur Départemental des Territoires et de la
Mer du qu apnt clm;gés m @ qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

Le Préfet,

.
e
L ]
”’qﬂ Er— r—— e - r— | ] [p— — | o — [ |
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Libersd « Egalité » Fratarnitd g gt « N
REPUBLIQUE FRANGAISE Vu pour étreamnené o { ae ezé MV ui»oZ

E\ g WiRS 20i0

- PREFET DU VAR e 4.0 MARS 2016
N® IER ARRIY AE = 2 " ’
rDlPFCT ,gﬁ%&??ﬁ;ﬁwm = LeMaire
FrangoigARI
Direction
départementsle
s terrltolres
ot de 1a mer
du Var ARRETE PREFECTORAL
Servisc Aménagement Dursbie du 18 oy, 2015
prescrivant les modifications du plan de prévention
des risques naturels d'incendie de forét
de la commune de Bormes les Mimosas
par arrété préfectoral le 15 janvier 2014
LE PREFET DU VAR
Officler de Iz Légion d"Honneur

Vu le code de P'urbanisme,

Va le code de I'environnement, notamment ses articles L.562-1 & L.562-9 et R.562-1 & R.562-10-2,

Vu Parrété préfectoral en date du 15 janvier 2014 portant approbation du plan de prévention des
risques d’incendie de forét (PP.R.LF) sur la commune de Bormes les Mimosas,

Vi le procés verbal de réception des travaux sur le secteur des Janets en date du 26 février 2014 et
le procés verbal de réception des travaux sur le secteur du Caroubier en date du 14 novembre 2014

sur Ja commnune de Bormes les Mimosas,

Considérant que les travanx réalisés sur les secteurs Enlb, Les Janets, et, Enlf, le Caroubier, sont
conformes aux travsux d'équipement de protection collective demandés & Varticle 1.2.2.2 du titre 1
partie 2 du réglement du PP.R.LF de Bormes les Mimosas et quils sont de nature 3 modifier le
risque d'incendie de forét,
Considérant] ut le réglement ¢’ PFRLE. prévoit la possibilité dappliquer aux zones Enlb et
Enilf les-dispthsitions *applteaBles° huk® Zones En2 dés lors que les travaux d'équipements de
protectiot ‘olltbtive.oht élé eécapfionnés et sous réserve que la zone soit aménagée dans le strict
respect des gligyosttions de %ensepfhlesdes titres des parties 3 et 4 du réglement du PP.R.LF de la
commune*de Bormes [é§ Mimosas,”

ee A 3 b
s ° (3

Sur propositimé dus Dirdctéls D:ép:artemental des Territoires et de la Mer,

Direction départementale des tecritolres ot de Iz mer dn Var
244, avenue de 'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphane 04 94 46 83 83 - fiux 04 94 46 32 50 - courrid ddim@var.gouv.fr
WWW, VL. cquipement. gouv.fr
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ARRETE

. |

ARTICLE 1 : Les modifications du Plan de Prévention des Risques d'Incendie de Forét (P.P.R.LF)
sur la commune de Bormes les Mimosas approuvé par amrété en date du 15 janvier 2014 sont
prescrites.

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer est chargée d'instruire le projet de
modification du PP.R.LF. Lﬁ

ARTICLE 2 ; Ces modifications ont pour objet :
- la mise & jour du réglement, de la note de présentation et du plan de zonage du PP.R.LF pour tenir

compte des travaux réalisés sur le secteur Enlb, lieu-dit Les Janets, et, le secteur Enlf, lieu-dit Le
Caroubier,

-

ARTICLEF 3 : La concertation et I'association de la commune et du Syndicat Mixte du Schéma de
Cohérence Territoriale Provence Méditerranée, prendront Ia forme d'une réunion d'information et de
présentation du dossier de modification du P.PR.LF avec leurs services concemnés & laguelle
pourront participer les parties prenantes des quartiers concernés.

ARTICLE 4 : Le projet de modification et 'exposé de ses motifs seront mis & la disposition du
public pendant une durée d'un mois, du 17/12/2015 au 19/01/2016 en mairie de Bormes les
Mimosas (service de I'urbanisme).

Toute personne pourra en prendre connaissance aux jours et heures ouvrables des bureaux durant
cette période et consigner ses observations sur un registre ouvert & cet effet et tenu 4 sa disposition
par la mairie de Bormes les Mimosas.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
déperiement, et, affiché en mairie de Bormes les Mimosas et au siége du Schéma de Cohérence
Territoriale Provence Méditerranée. L'arrété sera publié huit jours au moins avant le début de la
mise & disposition du public et affiché dans le méme déldi et pendant toute la durée de la mise
disposition,

ARTICLE 6 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Directeur de Cabinet de la Préfecture, le
Maire de la commune de Bormes les Mimosas, le Président du Syndicat Mixte du Schéma de

Cohérence Territoriale Provence Méditerranée et le Directeur Départemental des Territoires et de la
Mer du Var sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.
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Liberté = Egalité » Fraternité

Ne

COURRIER ARRIVE
DIRECTION GENERALE DES SERVICES

Direction
départementale
des territoires
et de la mer

du Var

Service Aménagement Durable

18 BARS 2016 REPUBLIQUE FRANGAISE Vi pour dtrevannexé o £ wascll ‘mm-'«}n«-(_
PREFET DU VAR ondateidil: wossssssaine
2N 10 MARS 7016
g  LeMalre
Franggis AR
ARRETE PREFECTORAL

945 AR, 201

portant approbation de plan de prévention
des risques naturels d'incendies de forét
sur la commune de Bormes-les-Mimosas

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.562-1 3 L.562-8 et R.562-1 4 R.562-12,

Vu le code de la construction et de 1'habitation, notamment son article R.126-1,

Vu le code de Furbanisme,

Va le titre 111 du livre premier du code forestier relatif & la défense et 4 la lutte contre les incendies

de forét,

Vu la loi n° 87-565 du 22 juillet 1987 relative & T'organisation de la sécurité civile, 4 la protection de
la forét contre l'incendie et 4 la prévention des risques majeurs,

Vu la loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l'environnement,

Vu Iy 1553"52003-6995 &éréé.ﬁil}ﬁ:ZOO?, relative & la prévention des risques technologiques et

natuselssctd, 1a répa:aﬁim.dgs’gpiriaafges,

Va 15:105 n?2004:

Va la loi n°20102 788 %

811 iy

Sece oo

_53' aiu‘;lf2(§94 de modemisation de la sécurité civile,

#12 jyBllet 2010 portant engagement national pour l'environnement,

® secs

L] .
* ¢ ®e8 cces sos

Vu le décret n® 90-918 du 11 octobre 1990 relatif 4 I'exercice du droit & I'information sur les risques

majeurs,

Direction départementale des territoires et de Ja mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouy fr
www.var.equipement. gouv.fr
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Vu le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 modifié relatif aux plans de prévention des risques ’

naturels prévisibles, l,
Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs de préfets, & l'organisation et &

'action des services de 1'Etat dans les régions et départements, =
Vu le décret n°2009-1484 du 3 décembre 2009 relatif aux Directions Départementales |
Interministérielles, is
Vu 'arrété préfectoral du 13 octobre 2003 prescrivant la réalisation d'un plan de prévention des [
risques naturels majeurs incendies de forét sur fa commune de Bormes-les-Mimosas, ]
Vi la lettre du préfet du Var en date du 12 février 2013, adressée aux personnes publiques au titre de f
P’article R.562-7 du code de 1’environnement, concernant le PPRIF de la commune de Bormes-les- L
Mimosas,

Vu la délibération en date du 25 mars 2013 du conseil municipal de Bormes-les-Mimosas donnant
un avis favorable avec réserves sur le projet de PPRIF,

Vu la délibération en date du 22 mars 2013 du syndicat mixte du SCoT Provence Méditerranée
donnant un avis favorable sur le projet de PPRIF,

Vi le courrier en date du 13 mars 2013 du SDIS du Var donnant un avis favorable sur le projet de
PPRIF,

Va le courrier en date du 14 mars 2013 de la chambre d’agriculture du Var émettant deux remarques
sur le projet de PPRIF,

Vu I'avis réputé favorable sur le projet de PPRIF de Bormes-les-Mimosas, du Consecil Général du
Var, du Conseil Régional Provence Alpes Cote d’Azur et du Centre National de la Propriété

Forestitre,

Vu Parrété préfectoral du 10 juillet 2013 portant ouverture d’une enquéte publique du 29 juillet
2013 au 30 aofit 2013, relative au projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles
d’incendies de forét sur le territoire de la commune de Bormes-les-Mimosas,

Vu le rapport du commissaire enquéteur en date du 14 octobre 2013 relatif au présent plan, ses
conclusxons mouvées ainsi que son avis favorable assorti de recommandations et de réserves,

o* -c ' g'"-- ¥ 3

e

Consniérmt‘que le§:§éq'éiéxm.d1 {acataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes

par uaPlag.de Préyention des ksgues Naturels prescrit ou approuvé doivent étre informés, par le
vend'mt:oq le baﬁlcﬁrz de-l’.mhstenﬁe des risques,

Consxdérant‘que'l'pbysqtgf du PPRIF dans les zones de risques les plus forts, est de limiter les
conséquencg,s quames -et‘economlques des incendies de foréts, ce qui conduit & y adopter un
principe dibterdiction Wansénager des terrains et d’inconstructibilité,
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Considérant que les PPR ont pour objet :

- De délimiter les zones exposées aux risques, en tenant compte de la nawre et de I'intensité du
risque encouru, d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation
agricole, forestidre, artisanale, commerciale ou industrielle ou, dans le cas ob des constructions,
ouvrages, aménagements ou exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou
industrielles, notamment afin de ne pas aggraver le risque pour les vies humaines, pourraient y étre
antorisés, prescrire les conditions dans lesquelles ils doivent étre réatisés, utilisés ou exploités ;
(extrait de Particle L.562-1 du code de ’environnement),

- De définir, dans les zones mentionnées au 1° et au 2° de l’article L562-1-11 du code de
I’environnement, les mesures relatives & l'aménagement, l'utilisation ou I'exploitation des
constructions, des ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants & la datc de
I'approbation du plan qui doivent étre prises par les propriétaires, exploitants ou utilisateurs,

Considérant qu’a la date d’approbation du PPRIF, certains secteurs de la cormmune de Bormes-les-
Mimosas sont exposés  un risque fort 4 trés fort, ou bien ne sont pas défendables par les services de

Secours,

Considérant que pour éviter une augmentation des enjeux dans ces secteurs, le PPRIF les classe en
zone rouge ou en zone EN1 dans lesquelles le réglement (Partie 1 « Dispositions réglementaires » -
articles 2.1., 2.2, 3.1. et 3.2.) interdit les constructions et aménagement nouveaux (sauf exceptions
explicitées dans le réglement) et limite 1’extension des constructions et aménagements existants,

Considérant que des mesures sont prescrites dans le réglement (Partie 2 « Mesures de prévention
applicables aux enjeux existants » - Titre 4) pour 1'exploitation des campings, notamment, afin de

renforcer la sécurité des occupants,

Considérant que Ie réglement du PPRIF décrit les travaux destinés & améliorer la défendabilité par
les services de secours ; qu’en ce sens il traduit le résultat de la concertation et I'association de la
commune & 1’élaboration du PPRIF au stade de la mise & 1’enquéte de ce plan ; que ces travaux sont
de nature 4 permettre I’accueil de populations nouvelles dans les secteurs exposés ; qu’aprés mise
en ocuvre effective, ces travaux pourront donner lieu & une révision ou une modification du PPRIF,

Considérant que certaines mesures de réduction de la vulnérabilité figurant 4 I'article 1.1, du titre 1
de la partic 2 du réglement sont rendues obligatoires pour les constructions et aménagements
existants et doivent étre mises en ceuvre immédiatement,

Considérant que les délais de réalisation des travaux, qui permettent une augmentation des enjeux,
sont laissés & 1’appréciation des collectivités ou des propriétaires et leurs groupements en fonction.
de leurs moyens financiers notamment,

Conhdémnt que bieniqu”Bhéynt délal ne soit prescrit pour leur réalisation, le réglement est enrichi
de 13 _dqsc;mhon de"tes B, «lefte description, bien que représentant un volume important &

l’mtéw:uuip réglemchonm'bue h'ﬂa compréhension de ce document,

Constdérant quc-su-pamh lw:ésea.‘.\res 1 4 5 émises par le commissaire enquéteur, celles relatives au
reclassemen**des« consiructions en zone rouge et zone ENI, am reclassement des entités
économiqués dans ﬁne.memoms contraignante, & 1’obligation de prescrire des travaux assortis de
délais, ainsP qu’f ualidpdnient du réglement ne peuvent étre retenues dans la mesure ot elles ne sont
pas compatibles avec les considérations développées ci~dessus, celles relatives aux évolutions de

zonage, de projets de travaux, d’adaptation du réglement ayant fait I’objet d*observations au cours
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de I’enquéte publique ont donné lieu & des évolutions, tant sur le zonage que sur le réglement ou la
note de présentation qui ne remettent pas en cause 1’économie générale du plan,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

ARRETE :

ARTICLE 1 : Le Plan de Prévention des Risques naturels d'incendies de forét sur la commune de
Bormes-les-Mimosas est approuvé, tel qu’il est annexé au présent arrété,

ARTICLE 2: Le plan de prévention des risques naturels d'incendies de forét comporte :
> Une note de présentation et ses annexes,

» Un réglement,
> Un plan de zonage réglementaire composé de cing planches cartographiques et
d'un tableau d'assemblage.
ARTICLE 3 : Les dispositions du plan de prévention des risques naturels d'incendies de forét

doivent étre annexées au plan d'occupation des sols de la commune de Bormes-les-Mimosas.

ARTICLE 4 : Le dossier de plan de prévention des risques naturels d'incendies de forét est tenu 2
la disposition du public :

> Alamairie de Bormes-les-Mimosas aux jours et heures d'ouverture de la mairie,

> Au sidge du syndicat mixte du SCoT Provence Méditerranée aux jours et heures
d’ouverture du syndicat,

> A la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var aux jours et
heures d'ouverture de bureau.

ARTICLE 5: Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le
département et fera I'objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal « Var Matin ».
Une copie de cet arrété sera affichée pendant au moins un mois en mairie de Bormes-les-Mimosas
et au siége du syndicat mixte du SCoT Provence Méditerranée. L'accomplissement de cette
formalité sera justifié par un certificat d'affichage du maire et du président du syndicat mixte du
SCoT Provence Méditerranée adressé & la Direction Départementale des Tetritoires et de la Mer du

Var.

ARTICIE,6 : Le Segrétpjre Général de la Préfecture, le Directeur de Cabinet de la Préfecture, le
Maire deda dommuneide ¢s-le¢-Mimosas, le Président du syndicat mixte du SCoT Provence

Méditerreniéo et le Difdctdts Dégartemental des Territoires et de la Mer du Var sont chargés, chacun
en ce gui le .concep.{e','df tekéettiondu présent arrété.
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Annexe 20 - Prescriptions relatives aux clotures

PREAMBULE

Les cldtures participent 4 la composition urbaine d’une ville, dans un premier temps,
physiquement, puisqu’elles matérialisent les limites parcellaires, et dans un deuxiéme temps,
esthétiquement : par leur composition propre & I’échelle d’une parcelle, par la continuité
visuelle des différentes clotures i 1’échelle d’une rue, et par une harmonie d’ensemble 4
I’échelle d’un quartier ou méme de la ville.

La commune de Bormes a su conserver une composition de village :
- son centre ancien : trés bati, composé de maisons de village et de petits commerces en rez-
de-chaussée. Cette composition a été renforcée dans le PLU.
- son tissu périurbain ol la végétation domine. Il fait le lien entre le centre ancien et deux
zones urbaines plus denses : le quartier du pin (en contre-bas du centre ancien) et la Faviére
(en bord de mer). Le premier a un vocabulaire proche d'un centre ancien (trés bati, composé
de maisons individuelles, de petits commerces en rez-de-chaussée et de quelques petits
collectifs), et le second a un registre plus touristique et balnéaire (maison individuelles,
logements collectifs et centres commerciaux).
- et ses grandes zones naturelles et agricoles

L'objectif de la Commune était d'avoir des clotures aussi discrétes que possibles, pour
privilégier un visuel végétal. Cependant, 1'évolution des comportements commencent &
marquer le paysage, par des clotures de plus en plus présentes visuellement.

Afin de respecter les objectifs de départ de la Comumune, et de prendre en compte les
nouveaux besoins des habitants, voici des prescriptions de réalisation de clétures, & appliquer
pour tous travaux a venir.
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PRESCRIPTIONS DE REALISATION

A —DANSLES ZONES UET AU

Les zones U ont un tissu dense, dans lequel il faut limiter I’effet de cloisonnement par des
clotures opaques ou trop hautes. Il est préférable, au contraire, de proposer des ruptures par
des percées visuelles et des aménagements paysagers.

Les zones AU sont destinées & avoir un tissu proche de celui des zones U.

1. Les clbtures mitoyennes avec le domaine public ou avec une voie ouverte & la
circulation

MUR BAHUT DE 50CM + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE ) + HAIE VIVE

=

Mur bahut + Claire-vole

ou HAIE VIVE + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE )

Mo =T
Sihlwin i Siat

Espace végétalisé devant un grillage

La cloture sera en retrait d'au moins 1m par rapport a la limite de propriété.
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Dans les deux cas :
La cléture ne pourra pas dépasser une hauteur maximale de 1m80.
Le grillage ou le claire-voie pourra étre habillé d'un brise-vue en matériau naturel (tel les

canisses, la bruyére ou les ganivelles, uniquement). Ce brise-vue aura une hauteur maximum
de 1m10 par rapport au terrain naturel (donc mur bahut compris).

'k
"y,

;ﬁ?ﬁ%’%ﬂ s 1iy

Poselbiité de brise-vue sn buyére

1.80 ——+

La haie vive ne dépassera pas 2 m de hauteur, si elle est située dans la bande des 2m par
rapport & la limite de propriété. Pour les espaces réduits, les haies vives peuvent étre
remplacées par des plantes grimpantes, qui ont aussi un fort pouvoir couvrant.

Ponctuellement, un mur de 1m80 de haut pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de
3m, & condition qu'il soit dans la continuité du béti existant ou pour accompagner un portail.

AN ALY ) AN

e
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Passibilité d'une partie de cldture en mur plein végétalisé, pour intégrer un portail coulissant et les cofirets des réseaux
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2. Les clétures implantées entre deux propriétés privées

MUR BAHUT + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE )

ou GRILLAGE TOUTE HAUTEUR

L’ensemble « mur bahut de 50cm + grillage ou claire-voie » ne pourra pas dépasser une
hauteur maximale de 1m80.

Le grillage ou le claire-voie pourra étre habillé d'un brise-vue en matériau naturel (tel les
canisses, la bruyére ou les ganivelles, uniquement). Ce brise-vue aura une hauteur maximum
de 1m80 par rapport au terrain naturel (donc mur bahut compris).

Ces types de cl6ture pourront étre doublés d’une haie vive ne dépassant pas 2 m de hauteur, si
cette derniére est située dans la bande des 2m par rapport a la limite de propriété.

Ponctuellement, un mur de 1m80 de haut pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de
3m, A condition qu'il soit dans la continuité du bati existant.
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3. Le cas particulier des FUTURS LOTISSEMENTS :

Les aménagements peuvent étre différents selon 1’emplacement des clotures, car les besoins
sont différents.

3.1 - Les clotures périphériques, mitoyennes avec le domaine public ou avec une voie
ouverte a la circulation

Meéme type de cldtures que celles préconisées pour les zones U et AU :

MUR BAHUT DE 50CM + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE ) + HAIE VIVE

—’H = ~m L
Mur bshut + Clalre-voie

La cléture ne pourra pas dépasser une hauteur maximale de 1m80.

La haie vive ne dépassera pas 2 m de hauteur, si elle est située dans la bande des 2m par
rapport & la limite de propriété.

uelques précisions spécifiques aux lotissements :

La cléture devra suivre la pente naturelle du terrain, pour éviter les changements de niveaux
qui marquent I’implantation des différents lots ou propriétés.

Coté espace public, il sera nécessaire d’avoir une uniformité de couleur et de matériaux sur
P’ensemble de la cléture.

Dans un souci d'uniformité, les brise-vues naturelles ne sont pas autorisées sur ce type de
cloture, & moins que dans le réglement de copropriété, il y ait le choix d'un matériau unique.
Ce brise-vue aura une hauteur maximum de 1m10 par rapport au terrain naturel (donc mur
bahut compris).

Possiblité de brise-vue en buyére

Tout ceci permettra une identification visuelle du lotissement.
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3.2 - Les clotures implantées entre une propriété privée et les_espaces communs du
lotissement

MUR BAHUT DE 50CM + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE ) + HAIE VIVE

1
160 ——+

b = L %:57”37

Mur bahut + Claire-vole

ou HAIE VIVE + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE )

=T i 1.00f) ==
ST

Espace végétalisé devant un grillage

La cloture sera en retrait d'au moins 1m par rapport & la limite de propriéte.

Dans les deux cas :
La cl6ture ne pourra pas dépasser une hauteur maximale de Im60.
Le grillage ou le claire-voie pourra étre habillé d'un brise-vue en matériau naturel (tel les

canisses, la bruyére ou les ganivelles, uniquement). Ce brise-vue aura une hauteur maximum
de 1m10 par rapport au terrain naturel (donc mur bahut compris).

Posalbliité de brise-vue en buyére
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La haie vive ne dépassera pas 2 m de hauteur, si elle est située dans la bande des 2m par
rapport & la limite de propriété.

Ponctuellement, un mur de 1m60 de haut pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de

2m, & condition qu'il soit dans la continuité du bati existant ou dans la continuité d'un
portillon, ou commun & deux lots. Il permettra d'y intégrer les coffrets techniques.

M N | N

ke

= L

S Le ST

Ou en retrait d'un metre, si cette configuration est intégrée dans le réglement du lotissement.

Quelques principes d’aménagements pour améliorer le fonctionnement interne,_ et donc
D'aspect visuel, d’un lotissement :

Pour rendre un cceur de lotissement agréable, deux éléments sont & prendre en compte :

- Le stationnement. Ii est préférable que les places de stationnement soient regroupées et non
réparties le long des voies. Ainsi I’impact des véhicules est minimisée.

- Les espaces verts. Ils sont souvent peu utilisés et peu entretenus. Ils peuvent étre répartis
devant chaque lot, ce qui harmonise les abords des voies et les rend plus agréables. Dans
certains lotissements, ce sont les propriétaires qui entretiennent et personnalisent 1’espace vert
commun qui se trouve devant leur propriété, sans pour autant étre autorisé a le cléturer.

NB : Il est préférable que les accés aux garages construits sur les propriétés privées ne
puissent pas étre cldturés, ainsi les voitures peuvent étre garées dans I’allée d’accés au garage,
plutdt que le long des voies, notamment lorsque les gens doivent repartir plus tard dans la
journée.
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3.3 - Les clotures implantées entre deux propriétés privées

Méme type de clotures que celles préconisées pour les zones U et AU :

MUR BAHUT + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE )

ou GRILLAGE TOUTE HAUTEUR

L’ensemble « mur bahut de 50cm + grillage ou claire-voie » ne pourra pas dépasser une
hauteur maximale de 1m80.

Le grillage ou le claire-voie pourra étre habillé d'un brise-vue en matériau naturel (tel les
canisses, la bruyére ou les ganivelles, uniquement). Ce brise-vue aura une hauteur maximum
de 1m80 par rapport au terrain nature] (donc mur bahut compris).

Ces types de cl6ture pourront étre doublés d’une haie vive ne dépassant pas 2 m de hauteur, si
cette derniére est située dans la bande des 2m par rapport & la limite de propriété.

Ponctuellement, un mur de 1m80 de haut pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de
3m, & condition qu'il soit dans la continuité du bati existant.
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4. Les ZONES D'ACTIVITES, tels que les zones UE et 1AU du PLU.

Elles sont souvent composées d’un tissu fortement béti et pauvre en aménagements paysagers.
1l ne faut pas renforcer cette proportion, les clotures devront étre discrétes et, si possible,
végétalisées :

MUR BAHUT DE 50 CM + GRILLAGE, AVEC OU SANS HAIE VIVE
ou  UN GRILLAGE DE 2M DE HAUT, AVEC OU SANS HAIE VIVE

Dans ces zones, les clotures entre deux propriétés ou entre une propriété et I’espace public
seront de méme type.

1l sera possible que, ponctuellement, un mur puisse étre aménagé en limite de parcelle. Il aura
une hauteur de 2m. Sa longueur ne pourra pas dépasser 5m, et il sera agrémenté de plantes
grimpantes. Seul, le nom de l'entreprise pourra étre inscrit.

Possibiilté d'une partie de clature en mur plein végétalisé, pour intégrer un portail coulissant et une enseigne

Seules, dans ces zones, les grillages pourront étre d’une couleur autre que verte, 3 condition
que la couleur choisie soit référencée dans le nuancier des ferronneries de la commune.

Il n'est pas possible de poser des brise-vues, ni de panneaux de publicité sur les clétures.

NB : Pour ces zones, il est préférable de réaliser un plan d’aménagement d’ensemble sur
lequel seraient détaillés :

- les gabarits des batiments, leur implantation,

- les enseignes (emplacement, dimensions, support),

- les végétaux a planter (essences, emplacement, gabarit),

- et les clotures (dimensions, implantation, matériaux, couleurs...). Il est possible de limiter
leur impact, en autorisant leur édification, seulement, 1 ou elles sont indispensables.

Ainsi cela permettrait aux zones d’activités d’étre plus lisibles depuis I’extérieur et méme
lorsque les personnes se déplacent 4 I’intérieur. Elles contribueraient & une meilleure image de
la ville et des quartiers avoisinants.
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B — DANS LES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

Elles sont, le plus souvent, constituées de parcelles de grandes superficies, trés peu baties.
C’est un secteur ou I’intégration doit étre soignée, les cldtures doivent étre aussi discrétes que
possible.

MUR DE SOUTENEMENT TYPE RESTANQUE, en prolongement d'un mur existant

ou
UN GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE DE 1M80 DE HAUT, avec ou sans haie vive

ou
CLOTURE CONSTITUEE DE DEUX TRAVERSES HORIZONTALES, en bois

Cependant dans certains cas (notamment pour des raisons de sécurité), le muret type
restanque pourra étre ponctuellement rehaussé d’un grillage d’une hauteur de 1m80.

Dans ces zones, les clotures entre deux propriétés ou entre une propriété et ’espace public
seront de méme type.
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C—DANS LES ZONES A RISQUES

1. Les zones inondables, fels que les zones UDf du PLU.

Pour le PPRI (plan de prévention des risques d’inondations), 1’objectif est de limiter les
obstacles & 1’écoulement des eaux, et donc, de rendre les clotures les plus transparentes
possibles.

Dans les réglements de PPRI, il est stipulé que, dans les zones rouges et bleues, les
clétures doivent étre « constituées d’au maximum 3 fils superposés espacés d’au moins 50cm,
avec des poteaux distants d’au moins 2m (...) Les plantations permanentes doivent étre
limitées & des arbres de haute tige - aprés développement des plantes, ils seront réguliérement
élagués jusqu’au niveau de la cruc de référence. Les plantations en haies perpendiculaires au
sens du courant sont interdites ».

2. Les zones i risques d’incendie:

Pour le PPRIFF (plan de prévention des risques d’incendies et feux de foréts), le principe est
de limiter les continuités paysagéres, afin de limiter la propagation du feu. Le choix des
végétaux est aussi un facteur important & prendre en compte.
Voici un extrait du Guide "Protection Incendie : pour un été sans nuage", de I'Institut pour la
Forét :
«La continuité entre les strates des herbes, des arbustes et des arbres est en
effet responsable de la propagation des incendies. Par ailleurs les herbes et les
arbustes en stress hydrique sont trés inflammables.
En aucun cas cela signifie la suppression de toute végétation de votre propriété.
C’est méme 1’occasion de réfléchir a un jardin différent et protecteur.
Limiter I’importance et le lincaire des haies surtout celles de coniféres type
“Cyprés”. Les haies ne doivent pas présenter un trop grand volume, ni se
trouver en contact direct avec I’habitation ou le massif forestier, car elles se
comportent comme un “cordon combustible”. »

Il n’y a pas de prescription particuliére concernant le type de clétures 4 édifier. Dans ce cas, il
faudra se référencer aux prescriptions de réalisation de la zone, dans laquelle se situe la
parcelle.

D— EN BORDURE D’ AXES ROUTIERS TRES FREQUENTES

La création d’une voie de contournement ou Pélargissement d’une voie existante nécessitent de
(re)dessiner leurs abords.

Pour pouvoir proposer des types de cl6tures adaptés, il est nécessaire d’envisager quel pourrait étre leur
profil.

Le schéma suivant est un exemple qui essaye d’étre le plus général possible, afin de pouvoir correspondre
aux plus grands nombres de situations.

11/29

Prescriptions de réalisation des clétures sur la Commune de Bormes-les-mimosas

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022

Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Page 195 sur 221

|
%n
Parcelie privée Trottoir Chausséa & double sens Bande végétale Circulation douce Parcelle privée
Vélos / piétons

La bande végétale permettrait d’isoler la circulation douce mais elle peut, aussi, &tre remiplacée par des
voies réservées aux transports en commun ; 1'idéal, étant d’arriver & conserver une bande végétale, cela
permettrait d’isoler les divers moyens de transports.

Dans tous les cas, les clotures c6té « voie douce » peuvent éire traitées différemment de celles situées aux
abords de la chaussée.

I¢"_cas : pour les clotures cité « voie douce »

Les clétures devront étre composées comme celles des zones U et AU :

MUR BAHUT DE 50CM + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE ) + HAIE VIVE
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1.80 ——+

doen il =
S=EEnmLES

Mur bahut + Claire-voie

ou HAIE VIVE + ( GRILLAGE OU CLAIRE-VOIE )

La cléture sera en retrait d'au moins 1m par rapport 2 la limite de propriété.

Dans les deux cas :
La cléture ne pourra pas dépasser une hauteur maximale de 1m80.
Le grillage ou le claire-voie pourra étre habillé d'un brise-vue en matériau naturel (tel les

canisses, la bruyére ou les ganivelles, uniquement). Ce brise-vue aura une hauteur maximum
de 1m10 par rapport au terrain naturel (done mur bahut compris).

===
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= Jom L= = S ey
C gl Loy

Possibilité de brise-vue en buygre

La haie vive ne dépassera pas 2 m de hauteur, si elle est située dans la bande des 2m par
rapport & la limite de propriété.

Ponctuellement, un mur de 1m80 de haut pourra étre réalisé en limite, sur une longueur de
3m, a condition qu'il soit dans la continuité du bati existant ou pour accompagner un portail.
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Possibiiité d'une partie de cldture en mur plein végétalisé, pour intégrer unlquemem Ies ooffrets des réseaux
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Possibilité d'une partie de cloture en mur plein végétalisé, pour intégrer un portall coulissant et les coffrets des réseaux

2" cqs : pour les clotures situées aux abords de la chaussée bruyante, telle que la RD 559

MUR ANTIBRUIT, en bois de 1m80 de haut avec des jardiniéres c4té espace public
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Espace végétalisé devant un mur anti-bruit en baradlge bols

Le principe est de permettre aux propriétaires limitrophes de se cloisonner davantage pour se
protéger des nuisances somores, tout en proposant un traitement ou la végétation reste
dominante.

Dans le cas d’une cl6ture en pente, il est possible que le muret de la jardiniére reprenne le
principe de restanques (paliers horizontaux).
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E — Généralités sur les clotures

1. Les murs de souténements :

Afin de limiter effet de hauteur, il est préférable que la cléture qui surmonte un mur de
souténement soit transparente, soit :

UN GRILLAGE DE 1M80 DE HAUT
ou MUR BAHUT DE 50CM + GRILLAGE

Le cumul mur bahut + mur de souténement ne devra pas dépasser 2m de haut.
Sinon il faudra implanter la cl6ture en retrait de 1m.

1.1- Les clotures mitoyennes avec le domaine public ou avec une voie ouverte a la

circulation

MURS EN RESTANQUES + AMENAGEMENTS PAYSAGERS
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Mur de souténement
ou talus rocheux

maximum

Mur de souténement
ou talus rocheux

maximum

St
by

Murs de souténement avec “mur bahut + grillage” en retrait

1.2- Les clétures implantées entre deux propriétés privées

MURS EN RESTANQUES + AMENAGEMENTS PAYSAGERS
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Murs de souténement avec un grillage toute hauteur

2. Les clétures sur un terrain en pente

LA CLOTURE SUIT LA PENTE
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Ce principe s’applique aussi bien pour les clétures implantées entre deux propriétés privées,

que pour celles mitoyennes avec le domaine public.

Sahahahts

Mur bahut et claire-voie suivent la pante de la rue

'::ﬂ 4
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3. Les matériaux

- Le mur bahut pourra étre en pierres de Bormes non jointées, ou en agglos enduit des deux
cotés. Les couleurs d’enduit devront étre en harmonie avec celles du bati. Les couleurs
privilégiées seront des teintes sombres (mais pas forcément foncées), des couleurs terre ou
avoisinant la couleur des pierres de Bormes.

- Les dispositifs & claire-voie doivent étre ajourés. Ils seront en fer forgé (peint de couleur
foncé) ou en bois (de couleur naturelle). Pas de balustre, pas de PVC.
Pour le fer forgé, la couleur sera choisie dans le nuancier des ferronneries de la commune.

- Les grillages seront verts foncés, exceptés pour ceux implantés dans des zones d’activités.
Pour ces deniers, la couleur sera choisie dans le nuancier des ferronneries de la commune.

- Les pare-vues ou brise-vues, tels que bruyére, canisses ou ganivelles, seront les seuls
autorisés, 4 condition de respecter les hauteurs précisées dans ce document.

- Les panneaux d’occultation en bois, tressés ou décoratifs, ceux a composer soi-méme, en
bois ou en composite, ne sont pas des éléments de cloture. Ils doivent étre utilisés,

uniquement, pour délimiter des espaces sur une méme propriété, pour aménager l'intérieur
d'un jardin, mais pas sa périphérie.

4. Les portails et portillons

1Is doivent étre & claire-voie, en adéquation avec la cléture.

,r'ﬂ‘“/ /u‘u& - w ] .‘
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Possibliité d'une partle de cléture en mur plein végétaliss, pour intégrer uniquement les coffrets des réseaux

Les portails coulissant seront accompagnés de mur, pour masquer le portail lorsqu'il est
ouvert.
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Possibilité d'une partie de cldture en mur plein végétalisé, pour Intégrer un portail coulissant et les coffrets des réseaux

La couleur sera choisie dans le nuancier des ferronneries de la commune.
Les brise-vues, méme naturels, ne sont pas autorisés.
Leur hauteur ne dépassera pas la hauteur de la clture.
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5. La végétation

Voici, une énumération de facteurs 4 prendre en compte pour composer une haie qui double
une cléture :

Tout d’abord, il est préférable de choisir des plantes méditerranéennes.
Les coniféres sont a éviter car ils sont souvent allergénes et ils supportent mal les étés trés
secs.

Le choix des essences est plus large si un systéme d’arrosage est installé, comme le goutte &
goutte. Une haie plantée en ligne s’y préte parfaitement. On pourra jumeler ce systéme avec
un paillis pour maintenir ’humidité en été et dépenser moins d’eau. Sinon il faut prévoir de
bien arroser la haie les premiéres années. Le Laurier sauce est vaillant face a la sécheresse et
présente un feuillage dense. 11 est assez efficace comme pare-vue. Le Buddleia est prospére en
tous sols, méme secs. Tout 1’été, il attire les papillons par ses thyrses dressés et colorés, au
parfum délicieux. C’est une plante vigoureuse, de croissance rapide.

L’ensoleillement est aussi un facteur & prendre en compte.
Certaines plantes poussent méme & 1’ombre comme le
bambou. Il a une pousse rapide, il atteint sa taille maximale
au bout de 4 ou 5 ans. Il peut étre utilisé comme brise-vent
ou haie antibruit.

Pour les plantes grimpantes, le jasmin et le chévrefeuille
sont & éviter, ils vieillissent mal. Leurs branches sont trés
sinueuses et le résultat n’est pas forcément réussi en plante
d’agrément sur une cléture. I est préférable de choisir du
lierre qui a une taille réguliére. Le lierre panaché, quant 3
lui, a une pousse plus lente.

Derriére les clotures de type « mur bahut + claire-voie »,
ponctuellement, peut étre planté un arbuste caduc qui
fleuri, comme le kolkwitzia.
Les arbustes qui ont des fruits décoratifs, attirent les
papillons. Et les arbres & baies sont des nichoirs et
mangeoires pour les oiseaux.
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Certaines plantes sont & éviter pour leur sensibilité aux parasites, comme le fusain.

Pour des haies, il est préférable de choisir des plantes qui
demandent peu d’entretien et de traitement. Le troéne
commun (Ligustrum vulgare), arbuste & feuillage semi-
persistant, est trés employé pour faire des haies en raison
de sa rusticité, et du fait qu’il supporte trés bien des tailles
répétées plusieurs fois par an.

Le cofit & I’achat est aussi un critére de sélection. Parfois il faut mieux acheter des sujets plus
petits, mais aussi plus abordables (selon le linéaire de haie 2 installer). Les sujets de petites
tailles nécessitent de la patience au départ si leur pousse est lente, sinon il faut choisir des
plantes & pousse rapide, mais elles demanderont plus d’entretien.

En résumé, mieux vaut privilégier une haie d’essences locales mieux adaptées au sol et au
climat ou se situe la propriété.

1l est préférable de choisir des haies composées de plusieurs essences (haies pluri-espéces
dites haies vives). Elles ont I’avantage d’étre plus résistantes, car la diversité des espéces qui
les composent, les mettent & 1’abri des attaques foudroyantes, et peuvent proposer des
périodes de floraisons réparties sur ’année. Il faut alors choisir des plantes de méme pousse,
sinon celle qui se développe le plus vite prendra le dessus. Jolies et colorées, les haies vives
demandent plus d’entretien.

Les haies persistantes, plus robustes et qui nécessitent peu d’entretien, peuvent servir de toile
de fond aux autres plantations. Leur période de floraison est courte, mais leur fevillage est
efficace en toutes saisons.

11 est préférable d’associer trois essences au minimum pour obtenir un résultat intéressant. Cet
assortiment permet de composer diverses haies, qui marqueront les saisons, par leur variation
de couleurs.
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F-EXEMPLES DE CLOTURES REUSSIES

Mur bahut + grillage, avec ou sans haie végétale

Deuxiéme exemple : cléture rendue opaque par la présence de végétaux
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Mur bahut + claire-voie, avec ou sans haie végétale

Le choix du végétal est important pour étre dans un esprit plus traditionnel
ou plus contemporain.
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Cléture rendue opaque par un brise-vue, avec haie végétale

Dans cet exemple, les proportions ne sont pas respectées, la haie est trop haute. Et le végétal
pourrait étre animé par une variation des essences plantées. Cependant, cette superposition
de matériaux est intéressante, en retravaillant les propositions.

Espace végétalisé devant Ia cléture
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Mur de souténement

Premier iple : Mur de er t reh 5 d'un grillage

Deuxiéme ple : Mur de é t reh é d'un grillage doublé d'une haie
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Cléture qui suit la pente
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Mur d'intégration
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composition des haies
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CONCLUSION

L'objectif était de redessiner les limites entre les espaces publics et privés, afin de permettre :

- d'harmoniser les cl6tures dans leur ensemble, & l'échelle de la ville, par un nombre restreint
d'éléments de composition (murs pleins, murs bahuts, claire-voie, végétaux...), et par un
nombre limité de matériaux et de couleurs.

- de réintégrer la végétation dans certains quartiers.

- de maintenir une composition continue a l'échelle de la rue: par des proportions un
tiers/deux tiers, une hauteur unique de 1m80 par rapport au tetrain naturel...

- de répondre aux besoins de chaque propriétaire avec des compositions adaptables au cas par
cas.

- et pour finir, cela permettra aussi aux maftres d'ouvrage d'étre responsable de 'aménagement
paysager de leur quartier.
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Lexique, terminologie et Croquis explicatifs.

[=] Acrotere.

e Elément d’une facade situé au-dessus de I'égout du toit, a la périphérie de la construction, et qui

constitue un rebord ou un garde-corps plein ou a claire-voie.

e Un acrotére ne peut mesurer plus de 60 cm, excepté :

e En cas de création de terrasse sur le toit, I'acrotére pourra étre surmonté d’un garde-corps de 1 métre
maximum, ou d’un garde-corps périphérique en cas de terrasse végétalisée.

e La hauteur d’une construction avec acrotére se calcule au pied de celui-ci.

[ Affouillement ou exhaussement du sol.

e Modification du niveau du sol par déblai ou remblai.

[=] Ajre de retournement.

Aire de retournement

«enT»

>26m >

Rint.=
11 m mini

|344m
mini

Viie engin ou vaie dchelle

]

Sens d'arrivée .
s bbiolas Aire de retournement

«enl»

>30m

e——>13m-—»

Aire de retournement
« en raquette »
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=] Annexe.

e Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale (Lexique Nationale de I'Urbanisme - LNU).

@ Arbre de haute tige.

e Arbre d’'une hauteur supérieure a 8 metres.

= Attique.

e Dernier niveau d’une construction dont la surface de plancher est inférieure a I'emprise maximale de la
construction.

e Tout attique doit étre en retrait d’au moins 2,50 m par rapport a I'emprise au sol du niveau situé a
I'étage inférieur.

[=] B4timent.

e Construction couverte et close.

=] Césure.

e Interruption du bati sur toute sa hauteur (hors sous-sol) et sur toute sa profondeur. Une césure doit
présenter une largeur au moins égale a 3 métres. Des jonctions de type passerelle entre les deux parties
d’une construction peuvent étre réalisées dans une césure. La césure peut comporter des ouvertures
secondaires (baies constituant I'éclairement secondaire d’une piece principale ou baie d’éclairement
d’une piéce secondaire) sans face a face et doit étre, si possible, le lieu de distribution de la cour ou du
jardin ou accueillir d’autres usages.

=] Construction.

e Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface. (LNU)

[ Construction existante = réguliérement édifiée.

e Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et
si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

[ Construction réalisée et organisée de maniére a favoriser 'accompagnement des espaces publics
et collectifs.

e Les regles relatives a I'implantation des constructions par rapport aux voies et aux espaces publics
(article 6) donnent des prescriptions générales qui ne peuvent totalement préjuger de I'aspect
architectural et des contraintes techniques particulieres de chaque établissement. Il est donc
demandé que la conception volumétrique des constructions prenne en compte le rapport du bati
a I'espace public afin d’en favoriser son accompagnement. A titre d’exemple, il peut étre souhaitable
que le corps principal du bati soit implanté parallelement a I’axe de la voie qui dessert la parcelle
ou qu’un décroché de facade épouse un changement de direction de I'espace public.
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[l Destinations des constructions.

® Constructions a usage d’habitation.

e Elles regroupent tous les batiments d’habitation, quels que soient leur catégorie, leur financement, leur
constructeur. Sont compris également dans cette destination les annexes.

® Constructions a usage de bureaux.

e Elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des activités de direction, gestion, études,
ingénierie, informatique.

& Constructions & usage de commerces.

e Elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des activités économiques d’achat et vente de
biens ou de service. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante.
Les bureaux de vente d’une compagnie d’assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce »
alors que les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie «
bureaux ».

& Constructions & usage d’artisanat.

e Elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des activités de fabrication et de
commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

® Constructions g usage d’industrie.

e Elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des activités collectives de production de biens
a partir de matieres brutes, a 'aide de travail et de capital.

® Construction et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC).

e |l s'agit des destinations correspondant aux catégories suivantes :

— les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui

accueillent le public;

— les créches et haltes garderies ;

— |es établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire ;

— les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d’enseignement

supérieur ;

— les établissements pénitentiaires ;

— les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et

d’enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de retraite, centre médico-social ;

— les établissements d’action sociale ;

— les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;
les établissements sportifs a caractére non commercial ;
les lieux de culte ;
les parcs d’exposition ;
les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunication...) Et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets...).

111l

& Construction & usage d’hébergement hételier.

o |l s'agit des hotels de tourisme tels que définis par arrété ministériel du 16 Décembre 1964.

® Constructions a destination d’entrepét.

e Elles regroupent tous les batiments (locaux de stockage et de reconditionnement de produits ou de
matériaux) dans lesquels les stocks sont conservés.
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& Constructions destinées a I’exploitation agricole.

Il s’agit des constructions nécessaires a une exploitation agricole. Sont réputées agricoles toutes les
activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d’un cycle biologique de caractere végétal ou
animal et constituant une des étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de |'acte de production ou qui ont
pour support I'exploitation ». Sont intégrées aux activités agricoles les « activités de préparation et
d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de
spectacles.

Eaux pluviales.

Toutes les eaux résultant des précipitations atmosphériques avant et apres leur ruissellement. Il s’agit
des eaux provenant de la pluie, de la fonte des neiges, de la gréle ou de la glace tombant ou se formant
naturellement sur le sol ou toute surface les réceptionnant.

Emprise d'une voie.

C'est I'assiette du terrain nécessaire a la réalisation d'une voie, y compris toutes ses annexes.

Emprise au sol.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale des constructions couvertes au sol (murs compris),
exception faite des éléments de modénatures ou architecturaux (balcons limités a 1,50 metre de
profondeur, pergolas, pare- soleil, auvents, marquises, débords de toitures, oriels, constructions en
porte a faux...). Les terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation significative (moins de 60 cm) ni
fondations profondes ne sont pas constitutives d’emprise au sol.

Les balcons ou terrasses d’'une profondeur supérieure a 1,50 metre, avec ou sans poteaux, sont
constitutifs d’'emprise au sol. Les balcons ou terrasses d’une profondeur inférieure a 1,50 meétre, avec
ou sans poteaux, ne sont pas constitutifs d’'emprise au sol.

Les pourcentages d’emprises au sol ne sont pas applicables aux travaux de réhabilitation et
surélévation des constructions existantes ayant une emprise au sol supérieure a celle définie.

Cette définition s’applique aux articles 9 des zones du PLU : elle est a prendre en compte pour le calcul
de 'emprise au sol.

P

Balcon:
Si<1,50m de profondeur

L]
e

Annexe
Terrasse: Emprise
Emprise au sol Si <60 cm de hauteur au sol
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= Fquipement public.

e Toute installation d'intérét général satisfaisant un besoin collectif, réalisée ou gérée par ou pour une
personne publique ou par un organisme privé, sans but lucratif, poursuivant un but d'intérét
général, ou d'utilité publique et habilité a réaliser ou gérer I'équipement concerné.

o Cette définition vaut pour l'application des dispositions du présent réglement et de celles relatives aux
emplacements réservés.

= Espaces non imperméabilisés.

® Les espaces non imperméabilisés désignent tout espace libre permettant l'infiltration pluviale. lls
peuvent étre éco-aménagés (terrasse de bois permettant I'infiltration des eaux pluviales) ou faire I'objet
d’un aménagement a dominante végétale en pleine terre. Cela exclue les voies d’acces et de circulation
imperméables, les aires de stationnement artificialisées, les terrasses de plain-pied imperméables... Un
espace non imperméabilisé ne peut en aucun cas étre artificialisé, soit par une dalle surmontée (ou non)
par une construction, soit par un aménagement en sous-sol qui perturberait ou empécherait
I'absorption des eaux dans le sol.

e Les espaces non imperméabilisés doivent impérativement comporter 50% d’espaces verts plantés ou
rocheux, en pleine terre végétale ou en relation directe avec les strates du sol naturel.

e Les espaces non imperméabilisés peuvent comporter les bassins de rétention paysagers.

e Les espaces non imperméabilisés peuvent accueillir le stationnement - non imperméabilisé- des
véhicules.

® Les espaces non imperméabilisés peuvent accueillir les voies d’accés a la condition que celles-ci soient
constituées de matériaux perméables.

= Espace non imperméabilisé commun.

e Espace non imperméabilisé et commun a tous les lots ou logements, propres au lotissement. Voir
également la définition d’espace non imperméabilisé ci-avant.

[ Espaces verts Protégés.

® Les espaces verts protégés (EVP), éléments de paysage identifiés graphiqguement au zonage du PLU
définis au titre de I'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme, représentent des secteurs végétalisés ou a
végétaliser qui doivent conserver ou mettre en valeur leur aspect végétal afin d’améliorer les transitions
paysageres entre les espaces batis et non batis.
e |Is sont représentés dans le présent PLU par une trame serrée de rond vert.
e Les prescriptions s’appliquant aux EVP identifiés dans le plan de zonage sont les suivantes :
— Un maximum de 15% de leur superficie peut faire I'objet d’'une minéralisation (cheminement
piétonnier, piscines, terrasses, escaliers, allées, cloture...) ;
— au moins 85 % de leur superficie doit étre maintenue végétalisée ;
— tout sujet végétal de plus de 3 m de hauteur doit étre conservé sur le terrain méme ;
— un arbre de haute tige disposant d’un fut de 2 métres de haut doit étre planté pour chaque
tranche de 20 m? de terrain impacté par une minéralisation en compensation ;
— sont autorisés les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif ;
— sont autorisés les aménagements nécessaires au fonctionnement des espaces verts publiques.
— Les installations démontables ou ponctuelles et le stationnement sont autorisés dans les EVP.
® Les prescriptions s’appliquant aux EVP ne font pas obstacle a I'application de I'arrété préfectoral du 30
mars 2015 sur le débroussaillement.

[ Espéces méditerranéennes formant ombrage.

A&usAEANES,MKLIES, Pin parasol, ginkgo, catalpa, albizia, cedre, sophoroa...
083-218300192-20221123-202211236-2-DE
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[ Espéces adaptées au climat méditerranéen.

e Romarin (rosmarinus officinalis), lavande (lavandula), les Sauges (salvia, salvia officinalis, salvia greggi
microphylla, salvia uliginosa, salvia argentea, Phlomis fruticosa...), Bulbine Frutrscens Hallmarck,
Agapanthe (agapanthus), les Cistes (Cistus monspeliensis, Cistus pauranthus, Cistus purpureus, Laurier
rose (Nerium oleander), Arbousier (Arbutus unedo), Myrte (Myrtus communis), Centhrante
(Centranthus ruber), Immortelle (Helichrysum stoechas), Lantanier mille fleurs (Lantana camara),
Pistachier Lentisque, Polygala myrtifolia, Santoline (Santolina rosmarinifolia), Plumbago (Plumbum),
Hibiscus (Hibiscus rosa-sinensis), Lavatére arborescente (Lavatera arborea), Chevrefeuille (Loniceral),
Bignone (Bignone Campsis), Passiflore (Passiflora caerulea), Figuier (Ficus carica), Caroubier (Ceratonia
siliqua), Amandier (Prunus amygdalus), Néflier (Mespilus germanical), Grenadier (Punica granatum),
Oranger (citrus aurantiaca), olivier (Oliea auropaea), Cedre de I'Atlas (Cedrus atlantica), Chéne Kermes
(Quercus coccifera) Magnolia a grandes fleurs (Magnolia grandiflora), Cypres (Cupressus sempervirens),
Faux Poivrier (Schinus molle), Phoenix canariensis, Phoenix dactylifera, Washingtonia filifera, Butia
capitata.

[m] Extension.

e Toute augmentation de la surface de plancher existante en continuité directe avec la construction
existante.

[ /nterruption de facade.

e Elle est réalisée lorsqu’elle porte a la fois sur la totalité de la hauteur et la totalité de la profondeur des
constructions considérées.

= Limites séparatives.

o Leslimites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére
par rapport aux voies et emprises publiques. Pour I'implantation en limite ou le recul des constructions,
le calcul a prendre en compte s’effectue a compter du terrain d’assiette du projet

Polygone ABCD : terrain d’assiette de la
Unité fonciére voisine construction
Segment CD : limite par rapport aux voies et
€ emprise publique

@
&

Constitue une limite séparative les segments
suivants :

* lesegment AB

* Lesegment BC

e Les limites séparatives Ae et eD constituent
S le segment AD, lequel est pris en compte

Unitéfonciére voisine
Voirie

® e L dans le calcul des constructions autorisées
A D en limites séparatives des articles 7 du
présent reglement : en cas de construction
autorisée en limite, la longueur de la construction
Unité fonciére voisine Unité fonciére voisine

ne peut étre supérieure a 1/3 de la longueur de la
somme des limites séparatives constitutives d’un
méme segment (Ae+eD=AD) AD est le segment
pris en compte pour le calcul de la longueur.

* [En cas de construction sur deux limites
séparatives : 1/3 sur AB et 1/3 sur AD

[ Marge de reculement.

N ISTance, separan de I'emprise publique ou voie* existante ou a créer. Il se mesure
ccusé de reception en prefecture R X i . . . .
g@?eﬂﬁgg‘mﬁjéﬁﬁﬁg@j i)%‘fpendlculalre ment a la limite d’emprise publique ou de voie, en tout point de la

Pate IF LR HETH TRt Flétion.
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ER: emplacement|réservé \ \
\ \ pour aménagement de voirie \ \

-

Voie existante / Hecul
| -

=1 Mitrons.

e Couronnement d'une souche de conduit de fumée, de section rectangulaire ou circulaire, réduite vers
le haut pour protéger le conduit de la pluie et pour favoriser le tirage.

[ Mur gouttereau.

e Dans une construction, le mur gouttereau est le mur de facade reliant les murs pignons, et portant une
gouttiere ou un chéneau.

= Mur pignon.

e Mur orthogonal au faitage dans un batiment a : toiture deux pans. Par extension, mur perpendiculaire
a la fagade principale.

[ Opération d’ensemble.

e QOpération d’aménagement ou de viabilisation d’un terrain, pour ou en vue de la réalisation d’un
groupe de batiments, ou d’'un batiment comportant au moins 5 locaux d’habitation ou d’activité ;
ne constituent pas d’opération d’ensemble les divisions résultant de partages successoraux.

[ Panneaux en béton moulé dits décoratifs.

e panneaux de béton préfabriqués et assemblés sur place dont la face externe n’est pas enduite, mais
laissée a I'état brut, moulurée ou non, en béton architectonique ou non (forme et texture
variables).

= Places incorporées a la construction.

e Les places sont couvertes, fermées et non disjointes de la construction.

= Plate-forme d’une voie.

e Surface de la voie qui comprend la ou les chaussées, les accotements et les terre-pleins s'ils existent. En
milieu urbain, la plate-forme comprend la ou les chaussées, les trottoirs, les terre-pleins s'ils

accuscS¥ietont. Pansce cas, la plate-formé et I'emprise sont donc identiques.

083-218300192-20221123-202211236-2-DE
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=] pjece de service.

e Les locaux annexes et dépendances affectés a I’habitation (cuisine, salle d’eau, WC, etc.) ou au
travail (archivage, entreposage, salle de conférence, etc.).

= Projet commun.

e Tout projet présenté par un ou plusieurs propriétaires sur plusieurs propriétés leur appartenant ou tout
projet portant construction simultanée de batiments mitoyens et jointifs réalisés dans I'esprit
d’une unité architecturale.

= Propriété (ou flot de propriété).

e Tout immeuble (terrain) bati ou non, constitué par une parcelle ou un ensemble de parcelles d’'un
seul tenant appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

=] Restauration.

e Remise en I'état a I'identique d’un batiment.

[ Retours de facade.

e Portion de fagade secondaire généralement perpendiculaire a la fagade principale (cf. mur pignon).

[ Servitude de passage.

e Une servitude de passage est un droit de passage sur le terrain d’un autre propriétaire.

e La loi reconnait au propriétaire d'un terrain enclavé (Terrain isolé, ne disposant d'aucun acces, ou
disposant d'une issue insuffisante sur la voie publigue) un droit de passage sur une propriété voisine. Le
propriétaire du terrain utilisé ne peut pas refuser de reconnaitre ce droit a son voisin : on parle de
servitude légale. Les voisins peuvent choisir d'établir ensemble I'organisation du droit de passage (trajet,
indemnisation, ...). En cas de conflit (si le voisin fait obstruction au passage ou en I'absence d'accord
amiable), il faut saisir le juge pour qu'il reconnaisse le droit de passage. C'est alors le juge qui fixera
I'organisation du droit de passage.

e Sila propriété n'est pas enclavée, mais juste difficile d'acces, I'accord du voisin est indispensable pour
obtenir un droit de passage sur son terrain. On parle de servitude conventionnelle. En |'absence d'accord
amiable ou en cas de conflit sur I'exécution du droit de passage, le juge doit étre saisi.

[ Sol naturel (niveau du sol naturel).

e Le sol naturel est le niveau du sol existant avant tous travaux d’exhaussement ou d’excavation exécutés
en vue de la réalisation du projet. Ne sont pas en compte les modifications du niveau du terrain
intervenues avant le dép6t de la demande de permis et sans lien avec les travaux envisagés, sauf a
prouver que d’éventuels aménagements ont été réalisés dans un objectif frauduleux, c’est a dire
constituent des manceuvres de nature a induire I'administration en erreur.

= Superstructures et édicules techniques.

Petites constructions & usage technique situées au-dessus de la toiture qu’elle soit en pente ou en
terrasse, telles que souche de cheminée, matériel d’ascenseur, sortie de secours.

= Travaux confortatifs.

Travaux d’amélioration générale, de sauvegarde, ou de mise en conformité avec les normes en
vigueur dans la mesure ou ils n’entrainent pas d’augmentation de la surface de plancher.

Trode

rmTuUucc,
Accusé de réception en préfecture

I reepOreiaia 20pa 1E8Prth comprenant 'emprise de la voie et des marges de reculement associées
Pt sderépnefiectes BOHPBUCtions nouvelles ne sont pas autorisées.
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[ Unité fonciere.

e Propriété fonciére d’'un seul tenant, composée d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire.

[ Voies publiques et emprises publiques.

e Définition de voie publique : La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique,
qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires
cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

e Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que soit leur
statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes, routes,
chemins ...). (Source : lexique national de I'urbanisme décret du 28 décembre 2015)
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voie publique

e Les emprises publiques correspondent aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a
la notion de voie ni d’équipement public, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau
domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les places publiques ...

= Voie privée.

e Une voie privée est une voie qui n'appartient pas au domaine publique tel que défini par I'article L111-
1 du code de la voirie routiére. Elle peut étre ouverte ou non a la circulation du publique.

e Une voie privée ne peut étre réputée affectée a I'usage du public que si son ouverture a la circulation
publique résulte du consentement, au moins tacite, des propriétaires (CE, 15 févr. 1989, Cne Mouvaux).
Les propriétaires peuvent a tout moment décider d’interdire I'ouverture ou son maintien a I'usage du
public (CE, 5 nov. 1975, n° 93815, Cne Villeneuve-Tolosan).

e |’ouverture a la circulation ne fait pas perdre a la voie son caractére privé ; il n’en irait autrement qu’en
cas d’intégration au domaine public communal, ce qui suppose un acte de classement sous forme de
délibération du conseil municipal (CE, 8 janv. 1964, Ville de Brive).

e Enl'absence d’opposition de son propriétaire et tant que celui-ci n’aura pas manifesté son souhait d’en
reprendre la jouissance exclusive, une voie ouverte a la circulation générale entre dans le champ de
compétence du maire.

[ Zone non aedificandi.

oM ST ZRNETBBA BBt ustible.
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022

Modification n°3 de droit commun du PLU de Bormes-les-Mimosas — Réglement



Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/236-2 - Objet : Délibération retirant la décision d'approbation de la modification du 8 juin 2022
en ce qu'elle approuve me réglement de la zone NL et approbation du dossier de modification n.3 de droit commun du
Plan local d'urbanisme (PLU) a I'exclusion des évolutions relatives a la zone NL (accompagnée du reglement)

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte :  202211236-2 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211236-2-DE

Date de décision:  23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 2. Urbanisme
2.1. Documents d urbanisme
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BOR M ES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS

NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la

Commune de BORMES LES MIMOSAS, dament convoqué,

s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
DES SERVICES LESIIMOSRS:

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE a8 Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZ]
Mme Pascale MAZZOCCHI 4 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :

M. Philippe CRIPPA

FA/NVA/MH - N°2022/11/237 - OBJET: ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION DANS LE CADRE DE
L’OPERATION « AU CCEUR DU VILLAGE » - PARCELLE CADASTREE SECTION AC N°50 — 104, RUE DE

LA VERNE

Rapporteur : M. Giséle FERNADEZ

Dans le cadre de I'Opération « Au ceeur du Village », aprés étude des travaux réalisés et conformément a la
fiche de prescriptions, il est proposé dattribuer une subvention & Monsieur LAMBERT-LAURENT Claude.

Vu la délibération du conseil Municipal du 08/06/2022 autorisant Monsieur le Maire a signer la convention avec
les Ateliers du 15 représentés par Monsieur Eric Dedeyan pour I'année 2022-2023.

Vu la délibération du Conseil Municipal du 19/10/2022 autorisant Monsieur le Maire a signer le reglement modifié
de l'opération « Au ceceur du village »

Vu la déclaration préalable n°083 019 21 B0080 accordée le 01/06/2021 au nom de Monsieur LAMBERT-
LAURENT Claude

Vu la fiche de prescriptions en date du 10/02/2021

Vu I'attestation de conformité en date du 10/11/2022

Vu les factures acquittées

Accusé de réception en préfecture
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BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/237 (suite)

Il est proposé:

D'accorder, conformément au 4.1 du réglement, une subvention d’un montant de 6 206,33 € a Monsieur
LAMBERT-LAURENT Claude pour des travaux de rénovation de fagades, pour un montant total des travaux de
34 597,61 €.

Le Conseil Municipal ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,

AUTORISE Monsieur le Maire & accorder une subvention d'un montant total de 6 206,33 € a Monsieur
LAMBERT-LAURENT Claude, a prendre toutes dispositions, & signer tout acte ou tout document tendant a
rendre effective cette décision.

DIT les crédits sont inscrits au budget primitif 2022.
VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire l'objet
d'un recours prés le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois a compter de sa publication, a la suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www.telerecours.fr.

Accusé de réception en préfecture
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VILLE DE

BORMES

LES MIMOSAS
/.l Opération / N / //
: Vun coznt dan vtlbage
o
FICHE DE PRESCRIPTION
Adresse de l'immeuble : 104 rue de La Verne Téléphone : 061073 17 93
Références cadastrales : AC 50 Courriel : claude.lambert.laurent@gmail.com
Propriétaire : Claude LAMBERT-LAURENT

Adresse du propriétaire si différente de celle du chantier :

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE L'IMMEUBLE

Nombre de fagcades

Total refaites : 4 Total prises en compte: 3
dont pignons @ dont pignons pris en compte 2

1/2




Description de la fagade, état des ouvrages

Revétement de fagade
Teinte(s) (traces)

Encadrements de porte
Porte d'entrée

Encad. porte cochére
Porte cochére

Encadrements de fenétre
Fenétres

Appuis des fenétres
Volets

Garde-corps & Grilles
Génoises / corniches :

Soubassement

Gouttiéres et descentes

enduit

ocre jaune moyen

peinte en marron foncé

couleur bois

maconnés et peints de la méme
couleur que la fagade

peints en marron foncé

peint en blanc

peintes de la méme couleur que la
facade

en zinc

Autre modénature magon.

Autre modénature peinte

Autre Ferronnerie

Commerce

Porte d'entrée

Vitrine

Enseigne

Nature des ouvrages

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Couleurs

Fond :

Finition :

Génoises / corniches :
Soubassement :
Décors :

Appuis :

Baies :

Menuiseries :

Porte entrée :

Porte cochére :

Volets :

Ferronnerie :
Gouttiéres et descentes :
Cébles et réseaux :

Autres prescriptions :

enduit a la chaux

enduit teinté dans la masse. Tableaux de la méme couleur.

peintes de la méme couleur que la fagade

peints de la méme couleur que la fagade

inchangées

inchangées

mise en peinture des volets existants

peint en noir
pose de gouttieres en zinc
encastrement des fils apparents

dépose du store-banne

ocre rouge foncé, B21
ocre rouge foncé, B21

ocre rouge foncé, B21

vert olive moyen, M14

A BORMES, le 09/02/21,

Fiche de prescription établie par I'architecte de la Commune, Mme VAIDIS Virginie
pour l'opération "Au Coeur du Village"

Accord de principe de la Commune sur le dossier
par Mme FERNANDEZ Giseéle, adjointe a I'urbanisme
ABORMES,le A0. L.

to2]

A BORMES, le ...

Fiche de prescription validée par le pétitionnaire

Nota

Accpis
083
Dat

chitestacraseil ne comporte aucune midsion de diagnostic, ni de contréle de I'exécution,
218300192-20221 02211
3 d@%tﬁ%ﬁéﬁwgmﬁeja/mma l7lte des propriétaires 6t des exécutants.

Dat

deTéceptiompréfecture 25/t 172022
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VILLE DE

BORMES

LES MIMOSAS

coent W%’o

| FICHE DE CONFORMITE

Adresse de l'immeuble : 104 rue de La Verne Téléphone : 06 107317 93

Références cadastrales : AC 50 Courriel : claude.lambert.laurent@gmail.com
Propriétaire : Claude LAMBERT-LAURENT

Adresse du propriétaire si différente de celle du chantier :

Nombre de facades

Total refaites : 4

Total prises en compte : 3
dont pignons 2

dont pignons pris en compte 2

Photos

Contenu de la mission de conseil

Choix des teintes enduits
Produits
Dossier administratif

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211237-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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CONTROLE FIN DE CHANTIER

Description de la fagcade refaite

Fond :

Finition :

Génoises / corniches :
Soubassement :
Décors :

Appuis :

Baies :

Menuiseries :

Porte entrée :

Porte cochére :

Volets :

Ferronnerie :
Gouttiéres ef descentes :
Cables et réseaux :

Autres prescriptions :

enduit & la chaux
enduit teinté dans la masse. Tableaux de la méme couleur.
peintes de la méme couleur que la fagade

peints de la méme couleur que la fagade
inchangées

inchangées

mise en peinture des volets existants
peint en noir

pose de gouttiéres en zinc
encastrement des fils apparents

dépose du store-banne

ocre rouge foncé, B21
ocre rouge fonce, B21

ocre rouge foncé, B21

vert olive moyen, M14

VISA DE CONFORMITE DE L'ARCHITECTE CONSEIL

Travaux conformes aux prescriptions

X

Avis proposé par

l'architecte conseil de la commune
pour l'opération "Au Cceur du Village"

Avis différé

Avis favorable :

Sans réserve

DEDEYAN Eric

A Bormes-Les-Mimosas, le  [©. A/ . 2.7

Travaux non conformes aux prescriptions

Avis proposé par

Avis défavorable
Motivation de l'avis :

l'architecte conseil de la commune
pour ['opération "Au Ceceur du Village"

A Bormes-Les-Mimosas, le

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211237-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/237 - Objet : Attribution d'une subvention dans le cadre de I'opération au Coeur du village -
parcelle cadastrée section AC N.50 - 104 tue de la Verne

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211237 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211237-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 7. Finances locales
7.5. Subventions



https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goExchange.do?exchangeId=5116168324851449926&exchangeTypeId=acte

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VILLE DE

BORMES SEANCE DU 23 NOVEMBRE 2022
LES MIMOSAS
NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Préesents Votants
29 23 28

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE VINGT TROIS
NOVEMBRE a 18 Heures 00, le Conseil Municipal de la
Commune de BORMES LES MIMOSAS, diiment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la salle du Conseil sous la

DIRECTION GENERALE présidence de Monsieur Frangois ARIZZI, Maire de BORMES
DES SERVICES CESHIMOSES.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 17 novembre 2022.

PRESENTS : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jérome MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, M.
Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, M. André DENIS. Gilbert
COURME, Mme Sandrine EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Arnaud LACOMBLEZ

POUVOIRS :

Mme Geneviéve RE a Mme Giséle FERNANDEZ

Mme Christine MAUPEU-LAUFERON a M. Frangois ARIZZI
Mme Pascale MAZZOCCHI a8 Mme Catherine CASELLATO
M. Gauthier PETILLION a M. Jérome MASSOLINI

M. Olivier CAREL a M. Arnaud LACOMBLEZ

ABSENT :
M. Philippe CRIPPA
FA/VA/MH - N°2022/11/238 - OBJET : ATTRIBUTION D'UNE SUBVENTION DANS LE CADRE DE

L’OPERATION « AU CCEUR DU VILLAGE » - PARCELLE CADASTREE SECTION AA N°16 — 15, AVENUE
DES LAURIERS ROSES

Rapporteur : Mme Giséle FERNANDEZ

Dans le cadre de I'Opération « Au cceur du Village », aprés étude des travaux réalisés et conformément a la
fiche de prescriptions, il est proposé d'attribuer une subvention 8 Madame THEVENET Nathalie

Vu la délibération du conseil Municipal du 08/06/2022 autorisant Monsieur le Maire a signer la convention avec
les Ateliers du 15 représentés par Monsieur Eric Dedeyan pour I'année 2022-2023.

Vu la délibération du Conseil Municipal du 19/10/2022 autorisant Monsieur le Maire a signer le réglement modifié
de I'opération « Au cceur du village »

Vu la déclaration préalable n°083 019 21 B0199 accordée le 07/02/2022 au nom de Madame THEVENET
Nathalie

Vu la fiche de prescriptions en date du 30/06/2022

Vu l'attestation de conformité en date du 20/10/2022

Vu les factures acquittées

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022




BORMES

LES MIMOSAS

Délibération n°2022/11/238 (suite)

Il est proposé :

D’accorder, conformément au 4.1 du réglement, une subvention d'un montant de 4 702,50 € a Madame
THEVENET Nathalie pour des travaux de rénovation de fagades, pour un montant total des travaux de 17 138
€.

Le Conseil Municipal ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,

AUTORISE Monsieur le Maire & accorder une subvention d'un montant total de 4 702,50 € & Madame
THEVENET Nathalie,
a prendre toutes dispositions, a signer tout acte ou tout document tendant a rendre effective cette décision.

DIT les crédits sont inscrits au budget primitif 2022,
VOTE : UNANIMITE (28 POUR)

POUR (28) : M. Frangois ARIZZI, Mme Magali TROPINI, M. Jéréme MASSOLINI, Mme Isabelle CANONNE,
M. Daniel MONIER, Mme Catherine CASELLATO, M. Michel GONZALEZ, Mme Giséle FERNANDEZ, Mme
Véronique PIERRE, M. Patrice CHATAGNIER, Mme Iréne ROMBAUT, M. Aurélien MOIGNARD, Mme
Geneviéve RE, M. Christophe COURME, Mme Ludivine MARTINS, M. Bertrand NARGAUD, Mme Christine
MAUPEU-LAUFERON, M. André DENIS, Mme Pascale MAZZOCCHI, M. Gilbert COURME, Mme Sandrine
EMERIC, M. Dominique RENAULT, Mme Isabelle BONNET, M. Gauthier PETILLION, Mme Magali
OUILLON, M. Claude BONACORSI, M. Olivier CAREL, M. Arnaud LACOMBLEZ

Pour extrait conforme,

Le Maire

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire 'objet
d'un recours pres le Tribunal Administratif de TOULON dans un délai de deux mois a compter de sa publication, a Ia suite de sa
transmission au représentant de I'Etat. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens »
accessible sur le site Internet www. telerecours.fr.

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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VILLE DE

BORMES

LES MIMOSAS

FICHE DE PRESCRIPTION

Adresse de l'immeuble : 15 av des Lauriers Roses Téléphone : 06 81511443

Références cadastrales : AA16 Courriel : nathalie.thevenet@wanadoo.fr
Propriétaire : THEVENET Nathalie

Adresse du propriétaire si différente de celle du chantier : 110 allée des Marie des Lions 83400 Hyéres

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DE L'IMMEUBLE

Nombre de facades 4
Total refaites : 3 Total prises en compte : 3
dont pignons 1 dont pignons pris en compte 1

1/2



Revétement de facade
Teinte(s) (traces)

Encadrements de porte
Porte d'entrée

Encad. porte cochére
Porte cochére

Encadrements de fenétre
Fenétres
Appuis des fenétres

Volets
Garde-corps & Grilles

Génoises / corniches :
Soubassement
Gouttiéres et descentes

enduit
ocre beige

non vue

blanc
maconnés et peints en blanc cassé

peints en rouge
peint en noir

génoise magonnée non peinte

en zinc

Autre modénature magon.

Autre modénature peinte

Autre Ferronnerie

Commerce
Porte d'entrée

Vitrine

Enseigne

balcon en fagade Sud

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

Nature des ouvrages Couleurs
Fond : enduit a la chaux
Finition : enduit teinté dans la masse. Tableaux de la méme couleur. ocre beige clair, G20
Génoises / corniches : inchangée
Soubassement : - blanc cassée
Décors : sous face a peindre
Appuis : méme couleur que les tableaux blanc cassé
Baies : -
Menuiseries : inchangées
Porte entrée : inchangées
Porte cochére : =
Volets : inchangé
Ferronnerie : inchangée
Gouttiéres et descentes :  inchangé
Cébles et réseaux : - I
TN
Autres prescriptions :

Fiche de prescription établie par I'architecte conseil de la Commune,
pour l'opération "Au Ceeur du Village"
ABORMES, le S© . o6 , L2

1
VI DEDEYAN Eric

Accord de principe de la Commune sur le dossier
par Mme FERNANDEZ Giséle, adjointe a I'urbanisme

aBorMes, e 2. @, LU
VAN

"
I AN

I~

Fiche de prescription validée par le pétltionnaire

ABORVES.le .. 40 /O | 27)

Nota
Le suivi de l'architecte conseil ne comporte aucune mission de diagnostic,
ceux-ci relevant de la responsabilité des propriétaires et des exécutants.

ni de contréle de I'exécution,

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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Accusé de réception en préfecture
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VILLE DE

BORMES
LES MIMOSAS

Opération

ey o W

lnge

| FICHE DE CONFORMITE

Adresse de limmeuble : 15 av des Lauriers Roses Téléphone : 06 815114 43

Références cadastrales : AA16 Courriel : nathalie.thevenet@ fr
Propriétaire : THEVENET Nathalie

Adresse du propriétaire si différente de celle du chantier :

Nombre de facades

Total refaites: 3
dont pignons 1

Total prises en compte :
dont pignons pris en compte

3
1

Photos

Contenu de la mission de conseil

Choix des teintes enduits
Produits
Dossier administratif

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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CONTROLE FIN DE CHANTIER

Description de la fagade refaite

Fond :

Finition :

Génoises / corniches :
Soubassement :
Décors :

Appuis :

Baies :

Menuiseries :

Porte entrée :

Porte cochére :

Volets :

Ferronnerie :
Gouttiéres et descentes :
Cables et réseaux :
Autres prescriptions :

enduit a la chaux

enduit teinté dans la masse. Tableaux de la méme couleur.

ocre beige clair, G20

inchangée

blanc cassé

sous face & peindre

méme couleur que les tableaux

blanc cassé

inchangées

inchangées

inchangé

inchangée

inchangé

VISA DE CONFORMITE DE L'ARCHITECTE CONSEIL

Travaux conformes aux prescriptions

X

Avis différé

Avis favorable :

/‘/
" 5 ” 5
Il serait souhaitble de rémplacer la bache vieillissanteldu store banne.

Avis proposé par %ﬁ&%ﬂ
I'architecte conseil de la commune

pour l'opération "Au Cceur du Village"

A Bormes-Les-Mimosas, le 20/10/2022

___Sans réserve

Travaux non conformes aux prescriptions

Avis proposé par

Avis défavorable

Motivation de l'avis :

l'architecte conseil de la commune
pour l'opération "Au Coeur du Village"

A Bormes-Les-Mimosas, le

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221123-202211238-DE
Date de télétransmission : 25/11/2022
Date de réception préfecture : 25/11/2022
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Délibération N.2022/11/238 - Objet : Attribution d'une subvention dans le cadre de I'opération au Coeur du village -
parcelle cadastrée section AA N.16 - 15 avenue des lauriers roses

Date de transmission de I'acte :  25/11/2022

Date de réception de I'accusé de  25/11/2022

réception :

Numéro de l'acte : 202211238 ( voir I'acte associé )

Identifiant unique de I'acte :  083-218300192-20221123-202211238-DE

Date de décision: 23/11/2022

Acte transmis par:  Charles MALOT

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 7. Finances locales
7.5. Subventions



https://www.efast.fr/ascl/fo/exchange/goExchange.do?exchangeId=5116168324851449927&exchangeTypeId=acte

VILLE DE

BORMES
LES MIMOSAS DECISION N°2022/11/209

Portant désignation d’'un avocat au
Tribunal Administratif de TOULON

DIRECTION GENERALE
DES SERVICES

NOUS, Frangois ARIZZI, Maire de BORMES LES MIMOSAS,

VU la délibération N°2022/04/082 du 07 avril 2022, recue en préfecture le 12 avril 2022, portant délégation de
missions complémentaires au Maire,

VU la délibération du Conseil Municipal N°2020/06/27 du 03 juin 2020, visée par ie Controle de Légalité en date du
09 juin 2020, portant définition des domaines dans lesquels le maire pourra intenter au nom de la commune des
actions en justice ou défendre celle-ci dans les actions intentées contre elle,

VU la requéte enregistrée le 10 octobre 2022, auprés du Tribunal Administratif de TOULON, sous le n°2202799-1,
présentée par Monsieur et Madame Camille MOTTIER tendant & :

- ANNULER P'arrété n° 2022-0220-URB — PC 083 019 21B0036 T01, du 5 septembre 2022, par lequel le maire
de la commune de Bormes les Mimosas a transféré le permis de construire numéro PC 083 019 21B0036 du
9 juillet 2021 & la société SAS LES CHALETS DE MARIE BLANCHE.

VU le courrier de Monsieur le Greffier en chef, en date du 24 octobre 2022, réceptionné par le Monsieur le Maire, le
25 octobre 2022, par Télérecours, nous actroyant un délai de 30 jours pour présenter notre mémoire d'observation.

DECIDONS

ARTICLE 1 : La SELARL GRIMALDI-MOLINA et ASSOCIES prise en la personne de Maitre GRIMALDI
Olivier est désignée pour défendre les intéréts de la commune dans le cadre de I'affaire susvisée.

ARTICLE 2 : La présente décision peut faire 'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de TOULON
dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat.

ARTICLE 3 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Mairie de BORMES LES MIMOSAS, le
Trésorier Municipal, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution de la présente décision, qui
sera inscrite dans les communications lors de la prochaine réunion obligatoire du Conseil Municipal.

ARTICLE 4 : Le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site internet www.telerecours.fr

A Bormes les Mimosas, le 14 novembre 2022

Pour copie conforme,

Le Maire,

ancois ARIZZI

Accusé de réception en préfecture
083-218300192-20221114-202211209-Al
Date de télétransmission : 16/11/2022
Date de réception préfecture : 16/11/2022




Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Date de transmission de l'acte :

Date de réception de I'accusé de

réception :

Numéro de l'acte :

Identifiant unique de l'acte :

Date de décision :

Acte transmis par :

Nature de l'acte :

Matiere de l'acte :

16/11/2022

16/11/2022

202211209 ( voir I'acte associé )

083-218300192-20221114-202211208-Al

14/11/2022

Charles MALOT

Actes individuels

5. Institutions et vie politique
5.8. Decision d ester en justice




	Recueil novembre 2022
	RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS
	SOMMAIRE

	ARRETES ADM NOV 2022
	20220041-ADM Pref + signé
	2022042ADM Pref +
	20220043ADM Pref +Massolini
	20220044ADM Pref +
	20220045ADM Pref +
	20220046ADM Pref +
	20220047ADM Pref +
	20220048ADM Pref +Chatagnier
	20220049ADM Pref +
	20220049
	Actes Soumis au Contrôle de Légalité - Visualisation de l'acte _20220049ADM


	arretes PM 2022
	20220429PM
	20220430PM
	20220431PM
	20220432PM
	20220433PM
	20220434PM
	20220435PM
	20220436PM
	20220437PM
	20220438PM
	20220439PM
	20220440PM
	20220441PM
	20220442PM
	20220443PM
	20220444PM
	20220445PM
	20220446PM
	20220447PM
	20220448PM
	20220449PM
	20220450PM
	20220451PM
	20220452PM
	20220453PM
	20220454PM
	20220455PM PAYANT
	20220456PM
	20220457PM
	20220458PM
	20220459PM
	20220460PM
	20220461PM
	20220474PM
	20220478PM
	20220479PM
	20220480PM
	20220481PM
	20220482PM
	20220483PM
	20220484PM
	20220485PM

	Arretes URB 2022
	20220296URB - 303URB
	20220304URB
	20220305URB
	2022306URB - 320 URB

	Délibérations nov 2022
	202211210 MAINTIEN FONCTION ADJOINT
	202211211 ELECTION NOUVEAU PREMIER ADJOINT
	202211212 ELECTION NOUVEL ADJOINT
	202211213 ELECTION NOUVEL ADJOINT
	202211214 ELECTION NOUVEL ADJOINT
	202211215 COMMISSIONS TRAVAIL
	202211216 DELEGUES CNAS
	202211217 ELU QUESTIONS DEFENSE
	202211218 MARCHE NOEL
	202211219 MIMOSALIA PARTENARIAT
	202211220 CORSO FLEURI 2023
	202211221 CONVENTION ONF
	202211222 CONVENTION PARKING ELECTRIQUE
	202211223 MECENES MUSEE
	202211224 TARIFICATIONS MUSEE REMPLACE
	202211225 TARIFICATIONS BOUTIQUE MUSEE REMPLACE
	202211226 SPANC AVENANT 2 AFFERMAGE
	202211227 CDG FONCTION INSPECTION
	202211228 TABLEAU EMPLOIS
	202211229 CONVENTION SAFER
	202211230 TABLEAU VOIES COMMUNALES
	202211231 ACQUISITION CHEMIN MOULIN EAU
	202211232 VENTE CHIAZZO
	202211233 DECLASSEMENT PARCELLE VILLAGE NAGABBO
	Feuilles et vues
	DA1


	202211234 ACQUISITION CHEMIN SURLE
	202211235 PRESERVATION ESPACES VEGETALISES
	202211236-2 APPROBATION MODIFICATION PLU 3 REGLEMENT
	202211237 COEUR VILLAGE VERNE
	202211238 COEUR VILLAGE LAURIERS ROSES

	202211209 Pref +



